UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA LEDZINY
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Azaliowej w Ledzinach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 662 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r., poz. 538 zpdzn. zm.), w zwiagzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwalg Nr X/88/24 Rady Miasta
Ledziny zdnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Azaliowej w Ledzinach, na wniosek Burmistrza
Miasta Ledziny, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Miejskiej,

Rada Miasta Ledziny stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Azaliowe;j
w Ledzinach nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny, przyjetego Uchwatg Nr CIV/512/23 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny,
przyjetego Uchwata Nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Azaliowej w Ledzinach,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,6130 ha - granice planu zostaly okre$lone w czesci graficznej -
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - Czeg$¢ graficzna w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne.

§ 3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegoétowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Ustalenie stawki procentowe;j;

5) Rozdziat 5 - Przepisy koncowe.
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§ 4. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw stanowigcych ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia elementéw wynikajacych z przepisOw odrgbnych: caty obszar
planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ziemowit" (nr WK-374);
2) obszaru gorniczego ,,Ledziny 1";
3) terenu gorniczego ,,Ledziny 1".
3. Czes$¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia elementow informacyjnych:
1) granica administracyjna gminy L¢dziny;
2) granice dzialek ewidencyjnych;
3) sie¢ wodociagowa wol400 (nieczynna - wytaczona z eksploatacji).
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ledziny;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz S$ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem schodow zewnetrznych, pochylni,
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, okapow, gzymséw, platform mechanicznych dla oséb
niepetnosprawnych, ktére mogg by¢ wysunigte poza te linig na odleglos¢ nie wicksza 1,5 m; linia ta
nie dotyczy termomodernizacji budynku;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych nie przekracza
12

5) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ uzupehiajacy rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
moze wystepowac¢ wspodlnie z ustalonym przeznaczeniem terenu, przy jednoczesnym zalozeniu, ze jego
udziat nie moze stanowi¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu objgtego niniejszym planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nakaz:
1) lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w czesci graficznej;
2) stosowania estetycznych i trwatych materiatow:

a) na elewacjach - takich jak: tynk, cegla, kamien, ceramika, drewno. Dopuszczalne jest stosowanie
substytutow imitujacych te materiaty oraz oktadzin elewacyjnych;

b) na pokrycia dachowe - takich jak: dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna, blachodachowka.
Dopuszczalne jest stosowanie materialow o fakturze imitujacej ksztalt dachowki, a takze blach, szkla.
W przypadku dachow plaskich dodatkowo dopuszczalne jest stosowanie papy lub membran.

3) stosowania kolorow tynkow i oktadzin elewacyjnych takich jak: biaty, jasne odcienie koloru: bezowego,
brazowego, szarego lub pochodnych tych koloréw;

4) stosowania koloréw pokry¢ dachowych takich jak: czern, ciemna szaro$¢, braz lub pochodnych tych
kolorow.

Id: EDD60C4C-380F-47B8-8A8E-02322AD3E7EB. Projekt Strona 2



2. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw oraz jako pokrycia dachow materiatow takich jak:
blacha falista i trapezowa, plyty poliweglanu komérkowego, listwy z tworzyw sztucznych.

§ 7. Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu:

1) infrastruktury technicznej i drogowej;
2) tacznosci publicznej;
3) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania istniejagcego rowu melioracyjnego. Dopuszczalna jest zmiana jego przebiegu
lub przebudowa polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamkni¢tego zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 960 z p6zn. zm.).

3. Ustala si¢ nakaz ujecia i oczyszczania $ciekéw (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do pozioméw okreSlonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

4. Ochrona przed hatasem: maksymalny dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U.
z 2014 r., poz 112) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, dobr kultury wspoélczesnej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Ziemowit" (nr
WK-374).

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego ,,Ledziny I".

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Ledziny I".

4. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. Na obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa §laskiego.

7. Przy prowadzeniu dzialalnoéci inwestycyjnej nalezy uwzgledni¢ informacje o przewidywanych
czynnikach geologiczno - gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gornicze;j.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga obszaru planu z terenu drogi publicznej gminnej ul. Azaliowej w Ledzinach - potozonej poza
granicami planu oraz planowanej drogi publicznej gminnej od obszaru planu do ul. Gotawieckiej w Le¢dzinach -
docelowa lokalizacja poza granicami planu.

2. Powiazanie z drogami okreslonymi w ust. 1 nastapi poprzez planowang infrastrukture komunikacyjna.

3. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Id: EDD60C4C-380F-47B8-8A8E-02322AD3E7EB. Projekt Strona 3



4. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz
1 stanowisko na kazde 10 wydzielonych miejsc do parkowania.

5. Migjsca do parkowania magg by¢ realizowane w formie:
1) garazy wolnostojacych;
2) garazy wbudowanych;
3) parkingow;
4) stanowisk postojowych.
§ 11. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki.

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 18 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.
§ 12. Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wode pitng wraz z zabezpieczeniem przeciwpozarowym terenu z sieci wodociggowej
z wykorzystaniem istniejacych lub projektowanych wodociaggdw. Dopuszcza sig realizacje indywidualnych uje¢
wody (studni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane z wykorzystaniem istniejacych lub projektowanych sieci
sredniego i niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, za wyjatkiem zrodet energii wykorzystujacych site wiatru.

4. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z wykorzystaniem istniejagcych lub projektowanych sieci gazowych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.

5. Zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych badz grupowych rozwigzan grzewczych. Dopuszczalne
sa zrodta ciepta niepowodujace przekroczenia dopuszczalnych norm i standardéw emisji zanieczyszczen lub
oparte na odnawialnych zrodtach energii.

6. Odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez istniejacy lub projektowany system kanalizacji. Dopuszcza
si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
przydomowej oczyszczalni §ciekow.

7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejacy lub projektowany system kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do
dotow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania.

8. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne iradiokomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych lub
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1.Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie ustala si¢ zasad dotyczacych
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupekniajgce: teren zieleni urzadzone;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych elementéw zagospodarowania zwigzanych z przeznaczeniem
terenu niezbednych dla jego prawidlowego funkcjonowania:

1) dojscia i dojazdy;

2) $ciezki piesze;

3) Sciezki pieszo - rowerowe;

4) Sciezki rowerowe;

5) urzadzenia sportu i rekreacji;

6) wiaty;

7) stacje tadowania pojazdow elektrycznych;
8) miejsca do parkowania;

9) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
10) zielen towarzyszaca zabudowie;

11) budowle ochronne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludno$ci i obronie
cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907).

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01;

b) maksymalna: 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 8,5 m;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 12 m;

¢) pozostatych obiektow: 5 m;
6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°.
5.Dla przeznaczenia uzupehiajacego okre§lonego w ust. 2 nie stosuje si¢ ustalen okreslonych
w ust. 4 pkt 4a.

6. Dla elementow okreslonych w ust. 3 z wylgczeniem wiat oraz miejsc do parkowania, nie stosuje si¢
ustalen okreslonych w ust. 4 pkt 2 - 4.
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Rozdzial 4.
Ustalenie stawki procentowej

§ 15. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30 % stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 1 douchwaly nr .................

Rady Miasta Ledziny

WYRYS Z STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LEDZINY
SKALA 1:5000

0 50 100 m
e ==

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LEDZINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Oznaczenia:

Kierunki przeznaczenia terenow:

MU - obszary zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;

System infrastruktury technicznej—system wodno-kanalizacyjny

E:j Granice aglomeraciji Ledziny

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO PRZY UL. AZALIOWEJ W LEDZINACH
Czesc graficzna planu miejscowego - Zatacznik nr 1
Skala 1:1000

LEGENDA

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu

= ™ Granica obszaru objetego miejscowym planem
== zagospodarowania przestrzennego
D Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v—v Nieprzekraczalna linia zabudowy

- MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Oznaczenia graficzne obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych

I- 7 Caty obszar planu znajduje sie w granicach:
== - udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Ziemowit” (nr WK-374)
- obszaru gorniczego "Ledziny I"
- terenu gdrniczego "Ledziny I"

Oznaczenia graficzne elementdw informacyjnych

® @ Granica administracyjna Gminy Ledziny
[ ] Granice dziatek ewidencyjnych

Sie¢ wodociggowa wol400 (nieczynna - wytgczona z eksploatacji)

Zamawiajacy: Gmina Ledziny, ul. Ledzinska 55, 43 - 143 Ledziny
Numer umowy: BN/3/2026
Wykonawca: HEKTAR CONSULTING sp. z o.0.
KRS 0001215440
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Ledziny

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Ledziny, postanawia:

W zakresie uwag wniesionych w trakcie konsultacji spolecznych przeprowadzonych w dniach od
3 lipca 2026 r. do 31 lipca 2026 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozongo przy ul. Azaliowej w Ledzinach:

1) Nie uwzgledni¢ w czgs$ci uwagi nr 1 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na caltym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

2) Nie uwzgledni¢ w czgsci uwagi nr 2 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

3) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 3 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obshugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogdlnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objgty
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

4) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 4 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogdlnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa;

5) Nie uwzgledni¢ w czeéci uwagi nr 5 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

6) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 6 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na caltym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;
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7) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 7 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obshugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objgty
projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

8) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 8 w zakresie pozostawienia terenu objg¢tego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa;

9) Nie uwzgledni¢ w czgs$ci uwagi nr 9 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej 1 rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogoélnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

10) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 10 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

11) Nie uwzgledni¢ w czegsci uwagi nr 11 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obshugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na calym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa;

12) Nie uwzgledni¢ w czgsci uwagi nr 12 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostepnej przestrzeni zielonej 1 rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Legdzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa;

13) Nie uwzgledni¢ w czgéci uwagi nr 13 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

14) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 14 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na caltym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

15) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 15 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
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projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa;

16) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 16 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminna ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

17) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 17 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na caltym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

18) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 18 w zakresie przeznaczenia 50 % terenu objetego projektem planu
jako tereny zielone irekreacyjne oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng
gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Wprowadzono do projektu planu przeznaczenie uzupehniajace - teren
zieleni urzadzonej, ktory moze obejmowac do 49 % terenu objetego planem. Teren objety projektem planu
musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obslugi komunikacyjnej poprzez
droge publiczng gminng ul. Azaliows jest niemozliwa;

19) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 19 w zakresie przeznaczenia 50 % terenu objetego projektem planu
jako tereny zielone irekreacyjne oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczna
gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Wprowadzono do projektu planu przeznaczenie uzupetniajace - teren
zieleni urzadzonej, ktory moze obejmowaé do 49 % terenu objetego planem. Teren objety projektem planu
musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obslugi komunikacyjnej poprzez
droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

20) Nie uwzgledni¢ w czegsci uwagi nr 20 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogoblnodostgpnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostepnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na caltym obszarze objetym projektem planu jest niuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

21) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 21 w zakresie przeznaczenia 50 % terenu objgtego projektem planu
jako tereny zielone irekreacyjne oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng
gminng ul. Azaliowa w Le¢dzinach. Wprowadzono do projektu planu przeznaczenie uzupehiajace - teren
zieleni urzadzonej, ktory moze obejmowac do 49 % terenu objetego planem. Teren objety projektem planu
musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi komunikacyjnej poprzez
droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

22) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 25 w zakresie przeznaczenia 50 % terenu objetego projektem planu
jako tereny zielone irekreacyjne oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng
gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Wprowadzono do projektu planu przeznaczenie uzupehniajace - teren
zieleni urzadzonej, ktory moze obejmowac do 49 % terenu objetego planem. Teren objety projektem planu
musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obslugi komunikacyjnej poprzez
droge publiczna gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa;

23) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 26 w zakresie przeznaczenia 50 % terenu objetego projektem planu
jako tereny zielone irekreacyjne oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczna
gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Wprowadzono do projektu planu przeznaczenie uzupetniajace - teren
zieleni urzadzonej, ktory moze obejmowac do 49 % terenu objetego planem. Teren objety projektem planu
musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obslugi komunikacyjnej poprzez
droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

24) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 27 w zakresie przeznaczenia 50 % terenu objetego projektem planu
jako tereny zielone irekreacyjne oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng
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gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Wprowadzono do projektu planu przeznaczenie uzupehiajgce - teren
zieleni urzadzonej, ktory moze obejmowac do 49 % terenu objetego planem. Teren objety projektem planu
musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obslugi komunikacyjnej poprzez
droge publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

25) Nie uwzgledni¢ w czgsci uwagi nr 28 w zakresie pozostawienia terenu objetego projektem planu jako
ogolnodostepnej przestrzeni zielonej i rekreacyjnej oraz rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach. Pozostawienie ogolnodostgpnej przestrzeni zielonej
i rekreacyjnej na catym obszarze objetym projektem planu jest nieuzasadnione ekonomicznie. Teren objety
projektem planu musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg publiczng gminng ul. Azaliowg jest niemozliwa;

26) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 29 dotyczacej rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng
gminng ul. Azaliowa w Ledzinach oraz przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Teren
objety projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, wobec czego rezygnacja z obslugi
komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowa jest niemozliwa. Rezygnacja
z przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na calym obszarze objetym projektem planu
jest niuzasadniona ekonomicznie;

27) Nie uwzgledni¢ w czeSci uwagi nr 30 w zakresie rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Teren objety projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi
publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul.
Azaliowg jest niemozliwa;

28) Nie uwzgledni¢ w czeSci uwagi nr 31 w zakresie rezygnacji z obstugi komunikacyjnej poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach. Teren objety projektem planu musi posiada¢ dostep do drogi
publicznej, wobec czego rezygnacja z obstugi komunikacyjnej poprzez droge publiczng gminng ul.
Azaliowa jest niemozliwa

29) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 32 dotyczacej wylaczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej oraz wielolokalowej, ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej (800
m?), wprowadzenie obowigzku zastosowania zieleni izolacyjnej, ograniczenie wysokosci zabudowy do 9 m,
ograniczenie wskaznika powierachni zabudowy do 30 % oraz ustalenia minimalnego udziatu powierzchni
bilogicznie czynnej na poziomie 50%. Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny, przyjetych Uchwalg Nr CIV/512/23 Rady Miasta
Ledziny z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny, przyjetego Uchwatag Nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta
Ledziny zdnia 26 wrzesnia 2002 r. z pdzn. zm., realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w formie zabudowy szeregowej lub grupowej jest dopuszczalna na terenie objetym projektm planu.
Wprowadzenie ograniczenia w tym zakresie wylacznie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej jest niezasadne ekonomicznie. Brak jest rowniez podstaw do wprowadzenia
obowigzku stosowania zieleni izolacyjnej. Natomiast ustalone w projekcie planu wskazniki w zakresie:
wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej sa zgodnie z w/w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Ledziny

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Ledziny, postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Ledziny, postanawia:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej idrog, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu miasta, w tym ze sprzedazy nieruchomosci objetych niniejszym planem oraz z srodkéw
zewnetrznych 1z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze, na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno - prywatnym.

2. Inwestycje begda realizowane w miare pozyskiwania srodkow finansowych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Ledziny

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
7 2021r. poz. 2404).

Postepowanie zostato przeprowadzone zgodnie z w/w ustawa oraz z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 670 z pdzn. zm.).

Obszar objety planem potozony jest w wojewodztwie §lagskim, w poludniowo - wschodniej cze¢sci gminy
Ledziny, przy granicy z gming Chetm Slaski. Obejmuje niezabudowany teren zlokalizowany pomiedzy
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowana w rejonie ul. Azaliowej oraz w rejonie ul.
Kopciowickiej. Komunikacja terenu nastgpi z drogi publicznej gminnej ul. Azaliowej w Ledzinach -
potozonej poza granicami planu oraz planowanej drogi publicznej gminnej od obszaru planu do ul.
Gotawieckiej w Ledzinach - docelowa lokalizacja poza granicami planuoraz poprzez planowang
infrastrukture drogowa.

Informacja o spelnieniu wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone w § 6 uchwaty poprzez ustanowienie
odpowiednich zakazoéw i nakazow.

2. Walory architektoniczne 1 krajobrazowe:

Uregulowano w § 6 oraz w § 7 uchwaly. Ponadto ich doprecyzowanie nastgpilo w ustaleniach
szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1MN.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami, ochrona gruntdow rolnychi le$Snych,
ochrona z16z kopalin i1 zminejszenie podatnosci na zmiane klimatu:

Okre$lono w § 7 oraz § 9 uchwaly. W toku postgpowania nie zachodzita potrzeba dokonania zmian
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z pdzn. zm.) oraz nie zachodzita potrzeba
dokonywania zmian przeznaczenia gruntéow le$nych na cele nielesne, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
ze wzgledu na brak gruntow lesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg tereny i obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego,
a takze zabytki i dobra kultury wspoétczesne;.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sOb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411):
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Realizacja ustalen planu nie spowoduje pogorszenia warunkow zycia spotecznosci. Nie nastgpi zagrozenie
dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W planie zamieszczono odpowiednie zapisy dotyczace
ilosci miejsc postojowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne przestrzeni tj. cechy przestrzeni, ktéore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych
zostaly zachowane poprzez okreSlenie korzystnych wskaznikdw zagospodarowania terenow. Dzigki
realizacji planu, teren znacznie zwickszy swojg atrakcyjno$¢. Ewentualna sprzedaz nieruchomosci (w
calosci lub
w czes$ci) bedzie stanowi¢ dochody gminy Ledziny.

7. Prawo wlasnos$ci:

Teren inwestycji stanowi wtasno$¢ Gminy Ledziny. Zlecajacym opracowanie planu jest Gmina Ledziny,
wobec czego nie nastgpito naruszenie prawa wilasnosci w jakiejkolwiek formie.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary, ktdére wymagaja uwzglednienia potrzeb obronnos$ci i
bezpieczefistwa panstwa. Powyzsze zostalo potwierdzone w toku procedury sporzadzania projektu planu
poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do jego sporzadzenia oraz wystgpienie o uzgodnienie jego projektu
do: Wojskowego Centrum Rekrutacji, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Slaskiego Oddziatu Strazy
Granicznej, Komendanta Powiatowej Komendy Policji.

Dodatkowo zapewniono mozliwos$¢ realizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5
grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 z pézn. zm.) - zgodnie z
art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) - projekt planu przewiduje mozliwo$¢ lokalizowania budynkow.

9. Potrzeby interesu publicznego:

Przedmiotowe potrzeby zostaly zapewnione poprzez okreSlenie sposobu komunikacji - poprzez droge
publiczng gminng ul. Azaliowa w Ledzinach znajdujgcg si¢ poza obszarem planu oraz planowanej drogi
publicznej gminnej od obszaru planu do ul. Golawieckiej w Ledzinach - docelowa lokalizacja poza
granicami planu. Ponadto precyzyjnie okreslono zasady zagospodarowania terenu okre$lonego symbolem
IMN oraz kwestie zwigzane z istniejagcym rowem melioracyjnym.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Na obszarze planu wystepuja urzadzenia i sieci infrastruktur technicznej, plan nie wprowadza ograniczen w
zakresie ich modernizacji, rozbudowy, budowy czy przebudowy. Brak jest rowniez ograniczen dotyczacych
inwestycji w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowej - inwestycje w tym zakresem mogg by¢ realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektroniczne;:

Udzial spoteczenstwa w procedurze majgcej na celu opracowanie i uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.). Przystgpienie do
sporzadzenia planu z okresleniem terminu skladania wnioskéw (w tym poprzez Srodki komunikacji
elektronicznej) zostalo obwieszczone i ogloszone w prasie, na tablicach ogtoszen (na terenie Gminy Ledziny
oraz w Urzedzie Miasta Ledziny) oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W odpowiedzi na ogloszenie nie
ztozono wnioskow.
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Przeprowadzono konsultacje spoteczne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 z p6zn. zm.). Podczas pierwszych
konsultacji spotecznych, ktore odbyty sie w dniach od 12 maja 2026 r. do 10 czerwca 2026 r. nie zlozono
zadnych uwag do projektu planu. W toku ponownych konsultacji spotecznych, ktore odbyly si¢ w dniach od
3 lipca 2026 r. do 31 lipca 2026 r. ztozono 32 uwagi.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,,Dokumentacja prac
planistycznych”. Procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbyla sig¢
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.). Zakres prognozy oddziatywania na $Srodowisko zostal uzgodniony z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tychach oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Katowicach.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu posiada dostgp do sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wod¢ nastapi w oparciu o
infrastrukture zarzadzang przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach S.A.,
ktora docelowo bedzie podlegata rozbudowie. W planie okreslono zasady przebudowy oraz rozbudowy
systemu zaopatrzenia w wode. Jednoczesnie okreslono zasady majace na celu zapewnienie ochrony wod
podziemnych

1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska:

W wyniku realizacji postanowien planu nie nastapi ryzyko powaznych awarii - brak koniecznos$ci okreslenia
sposobow ich zapobiegania oraz ograniczania ich skutkow.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolnicze;j:

Plan nie zaktada ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej ze wzgledu
na okres$lone przeznaczenie terenu - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Informacja o spelnieniu wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ dazyl do zapewnienia interesu publicznego i interesow prywatnych. W trakcie sporzadzenia planu
zapewniona byta mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Informacja o spelnieniu wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar planu bedzie skomunikowany poprzez droge publiczng gminng ul. Azaliowg w Ledzinach, ktora
znajduje si¢ poza jego granicami oraz planowanej drogi publicznej gminnej od obszaru planu do ul.
Gotawieckiej w Ledzinach - docelowa lokalizacja poza granicami planu. Mieszkafcy planowanej nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej beda mieli mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego - istniejace przystanki autobusowe zlokalizowano poza obszarem planu - przy ul. Czapli oraz ul.
Gotawieckiej w Ledzinach

W § 13 ust. 2 uchwaly wskazano na mozliwos$¢ realizacji w obszarze planu doj$¢, dojazddéw, Sciezek
pieszych, rowerowych, pieszo - rowerowych.

Obszar planu stanowi obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych
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nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443) - realizacja planu spowoduje
uzupehienie istniejacej zabudowy w rejonie ul. Azaliowej oraz ul. Kopciowickiej w Ledzinach.

Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Miasto Ledziny nie posiada aktualnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do uchwaly stanowigcym rozstrzygniccie Rady Miasta Ledziny, ustalono iz
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu miasta, w tym z sprzedazy nieruchomosci obje¢tych niniejszym planem oraz z
srodkow zewngtrznych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno - prywatnym.
Inwestycje beda realizowane w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych. Plan bedzie pozytywnie wptywat
na budzet gminy poprzez zwigkszenie dochodow.
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