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I. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania planu ogdlnego
Projekt planu ogdlnego dla miasta Ledziny sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 111/17/24 Rady Miasta
Ledziny z dnia 27 maja 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Ledziny.
Podstawe prawng opracowania planu ogdlnego miasta Ledziny stanowi w szczegdlnosci art. 13az ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 583) oraz
wskazania prawne wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
“Wraz z projektem planu ogdlnego sporzqdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.”
Zgodnie z powyzszym na podstawie art. 13h ust. 2 “czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera
wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy sSrédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia;
3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogolnym;
4) sposobu uwzglednienia  uwarunkowari  rozwoju  przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

2. Przedmiot i zakres opracowania
Opracowanie planu ogdélnego dotyczy miasta Ledziny, potozonego w wojewddztwie $laskim, w powiecie
bierunsko - ledzifiskim, w jego granicach administracyjnych, o tacznej powierzchni ok. 31,58 km?.
W planie ogdlnym miasta Ledziny okreslono nastepujgce, wymagane przez ustawe (art. 13a ust. 4 pkt 1
ustawy), ustalenia:
» strefy planistyczne (podziat obszaru miasta na strefy planistyczne),
» gminne standardy urbanistyczne obejmujgce gminny katalog stref planistycznych.
W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono (art. 13e ust. 2 ustawy):
»  profil funkcjonalny stref planistycznych,
» wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach wielofunkcyjnych, ustugowej, gérniczej,
» wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach, o ktérych mowa wyzej,
a takze w strefach infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy.
W planie ogélnym okreslono (fakultatywne) elementy, tj.: obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ).
W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz strefy
zabudowy $rédmiejskiej.

Zasadnos$¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Ledziny wynika z obowigzku posiadania przez
gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 583). Zapisy planu ogdlnego miasta Ledziny bedg uwzgledniane przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe.
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3. Potozenie administracyjne

Miasto Ledziny potozone jest w sSrodkowo - wschodniej czesci wojewddztwa $lgskiego, w potnocno —
zachodniej czesci powiatu bierunisko - ledzifiskiego i graniczy:

— od pdétnocy z miastem Katowice;

—  od wschodu z gming Imielin oraz Chetm Slaski;

— od potudnia z miastem Bierun;

— od zachodu z miastem Tychy.

Miasto charakteryzuje sie korzystnym potozeniem wzgledem gtéwnych szlakéw transportowych
(drogowych i kolejowych). Najwazniejszymi drogami przebiegajgcymi przez miasto lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie s3:

— droga ekspresowa S1, faczaca Ledziny w kierunku pétnocno - wschodnim z Katowice Pyrzowice,
a potudniowo - zachodnim z Tychami, gdzie ma réwniez potaczenie z drogg krajowa nr 44;

— droga krajowa DK44 — przebiegajgca na potudnie od granicy miasta Ledziny;

— linia kolejowa nr 179 relacji Tychy — Mystowice Kosztowy umozliwiajagca dojazd w kierunku Tych na
potudnie i w kierunku Katowic na potnoc.

Na strukture osadnicza miasta sktada sie pie¢ obrebéw geodezyjnych:

e  Gorki — obreb potozony w potudniowo - zachodniej czesci miasta o uktadzie ulicowym i zabudowie
tanowej, w ktorym zabudowa ksztattuje sie wzdtuz gtéwnej ulicy, w tym przypadku ul. Lipowe;j,
wystepujgca zabudowa ma charakter w gtdwnej mierze gospodarczy wraz z towarzyszaca jej zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng;

e Gotawiec — obreb potozony w potudniowej czesci miasta, charakteryzuje sie ekstensywng zabudowa
koncentrujgcy sie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w ktorej sktad wchodzg w przewazajacej czesci
budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi jej budynkami gospodarczymi, a takze
szkoty;

e Hotdunéw — obreb zlokalizowany w pdtnocno — wschodniej cze$ci miasta o czytelnym ukfadzie
urbanistycznym tworzacym zwartg strukture zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i
biurowej wraz z towarzyszacymi jej terenami zielonymi, placami zabaw oraz Rodzinnymi Ogréodkami
Dziatkowymi;

e Ledziny — obreb stanowi najwiekszg cze$¢ miasta (ok. 80 ha), na ktory sktadajg sie dzielnice tj.: Blych,
Zamoscie, Rachowy, Ratusz, Swiniowy; zabudowa ustugowa, gospodarcza, oswiaty, a takze placdwki
zdrowotne skoncentrowane sg w centralnej czesci miasta oraz wzdtuz wazniejszych ciggow
komunikacyjnych, natomiast zabudowa przemystowa zostata zlokalizowana na obrzezach miasta;

e Smardzowice — obreb miasta o najmniejszej powierzchni ok. 40 ha w pdtnocno — wschodniej czesci
miasta charakteryzujgcy sie zabudowg ekstensywna wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego jakim
jest ul. Utanska, przewazajgcg grupa zabudowy jest zabudowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca
zabudowag gospodarczg.
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Legenda

= Granica administracyjna gminy

Rysunek 1. Gmina Ledziny na tle ortofotomapy

4. Materiaty wejsciowe
1) Materiaty mapowe:
a) mapa ewidencji gruntéw i budynkow (EGIB) pozyskana ze Starostwa Powiatowego Bierunsko —
Ledzinskiego;
b) Standardowe opracowanie kartograficzne;
c) Baza danych obiektow topograficznych dla powiatu bierursko - ledzinskiego.

Il. UZASADNIENIE WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE OGOLNYM ORAZ
OBLICZANIE CHtONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH
PLANISTYCZNYCH

1. Faktyczny stan zagospodarowania i zabudowy
Aktualne zagospodarowanie obszaru opracowano w oparciu o Baze Danych Obiektéw Topograficznych
(BDOT10k, stan na 2024 r.). W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Ledziny dominujg tereny upraw na
gruntach ornych, ktére stanowig 33,5% powierzchni miasta. Roslinnos¢ trawiasta stanowi ok. 23,79%
powierzchni miasta, natomiast trzecig kategorig w kolejnosci sg tereny zainwestowane ogdtem — 21,72%. Lasy
stanowig 17,92% powierzchni miasta.
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Obszary zagospodarowane w granicach miasta Ledziny sg skoncentrowane gtéwnie w $rodkowo-zachodniej
i pétnocnej (Hotdundw) czesci (Ledziny) — wyraznie lokujac sie w sasiedztwie terendw komunikacyjnych tj.
wzdtuz ul. Zakole, Ledzinskiej, Wygody, Utanska, Aleksandra Fredry, Gwarkow.

TABELA 1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU WEDtUG BDOT10k

L.p. RoDzA) ZAGOSPODAROWANIA [Ez‘:;' UDZIAL
1 ZABUDOWA JEDNORODZINNA 362,03 11,46
2 ZABUDOWA WIELORODZINNA 30,21 0,96
3 ZABUDOWA HANDLOWO-UStUGOWA 11,83 0,37
4 ZABUDOWA PRZEMYStOWO-SKEADOWA 50,51 1,6
5 POZOSTAtA ZABUDOWA 27,11 0,86
6 PLAC 20,84 0,66
7 TEREN PRZEMYStOWO-SKtADOWY 23,64 0,75
8 TEREN POD URZADZENIAMI TECHNICZNYMI LUB BUDOWLAMI 20,44 0,65
9 TEREN KOMUNIKACYINY 118,73 3,76

10 ODPADY PRZEMYStOWE 4,87 0,15

11 ZWALOWISKA 15,84 0,5

12 UPRAWA NA GRUNTACH ORNYCH 1058,38 33,5

13 LAS 566,28 17,92

14 ZAGAINIK 35,75 1,13

15 ZADRZEWIENIE 26,67 0,84

16 KRZEWY 4,83 0,15

17 SAD 3,95 0,13

18 OGRODKI DZIAtKOWE 9,75 0,31

19 ROSLINNOSC TRAWIASTA 751,65 23,79

20 WODA STOJACA 9,13 0,29

21 WODA PLYNACA 0,88 0,03

22 POZOSTALE GRUNTY NIEUZYTKOWANE 6,17 0,2

OGOLEM 3157,63 100,00%

7|Strona



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA LEDZINY

Legenda

= Granica obszaru objetego planem
[ Zabudowa jednorodzinna

[ Zabudowa wielorodzinna

I Zabudowa handlowo-ustugowa
[ zabudowa przemystowo-sktadowa
I Pozostata zabudowa

[ Plac

Il Teren przemystowo-sktadowy
B Teren pod urzadzeniami technicznymi lub budowlanymi
[ Teren komunikacyjny

I Odpady przemystowe

[ Zwatowiska

[] Uprawa na gruntach ornych

[ Roslinnos¢ trawiasta

I Las

[ Zadrzewienie

I Zagajnik

[ Krzewy

[ Ogrodki dziatkowe

[ Sad

I Woda stojaca

0 500 1000 1500 2000m 4 B Woda plynaca

y [] Pozostate grunty nieuzytkowane

RYSUNEK 2. AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE / POKRYCIE TERENU MIASTA LEDZINY WEDLUG DANYCH BDOT, AKTUALNOSC 2024 R.
OPRACOWANIE WASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH BDOT

2. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe w planach miejscowych
Obszar miasta Ledziny nie jest w petni objety prawem miejscowym — obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jednak podstawowa przestankg determinujacg wyznaczenie danej strefy
funkcjonalnej byty przeznaczenia okreslone w planach, zaréwno w zakresie przeznaczen podstawowych, jak tez
przeznaczen dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu do wskaznikéw urbanistycznych.
Obowigzuja nastepujace plany zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny — uchwata nr 1/01/97 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 30.01.1997r.;

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny (cmentarze) -
uchwata nr XXXI1/06/97 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia19.06.1997;

3) zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenu potozonego po
wschodniej stronie potudniowego odcinka ul. Ledzifskiej przy granicy z miastem Bierui - uchwata nr
LVI1/06/03 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 26.06.2003;

4) zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenu pofozonego po
wschodniej stronie potudniowego odcinka ul. Ledziriskiej w Ledzinach — uchwata nr LVII/06/03 Rady
Miejskiej w Ledzinach z dnia 26.06.2003;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenéw wskazanych na
zatacznikach graficznych o numerach 1 — 13 - uchwata nr XXXVI11/222/05 Rady Miejskiej w Ledzinach z
dnia 30.06.2005r.;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: A. Fredry,
Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach — uchwata nr XV/113/07 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia
27.09.2007;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie drogi krajowej S-
1, zmieniony zmiang z 2017 r. — uchwata nr XXXVIII/240/08 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia
27.11.2008 zmieniona uchwatg XXXVI/277/17 z Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 26.01.2017;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach — uchwata nr LXI/422/10 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia
10.06.2010 zmieniona uchwatg nr XXVII/195/16 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 28.04.2016;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pdétnocno-
wschodniej czesci dzielnicy Hotdunéw w Ledzinach — uchwata nr LX11/421/10 Rady Miejskiej w
Ledzinach z dnia 30.06.2010;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ul.
Hotdunowskiej w Ledzinach — uchwata nr LX11/423/10 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 30.06.2010;
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mitej, Zeromskiego, Utanskiej i Fredry w Ledzinach — uchwata nr XLI/297/13 Rady Miejskiej w
Ledzinach z dnia 24.10.2013;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
A. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach - etap | — uchwata nr XLVI1/362/14 Rady Miejskiej w
Ledzinach z dnia 24.04.2014;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zabytkowej w
Ledzinach - Etap | — uchwata nr LVI1I/377/14 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 29.05.2014;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledziiskiej w
Ledzinach — uchwata nr XXVI/192/16 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 21.04.2016;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Murckowskiej
w Ledzinach — uchwata nr XXV1/193/16 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 21.04.2016;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie ul. Zawiszy
Czarnego w Ledzinach — uchwata nr XXXV/261/16 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 22.12.2016;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledziiskiej w
Ledzinach - Etap | — uchwata nr XLI/312/17 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 27.04.2017;

miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ledziny cmentarza  przy
ul. Zabytkowej w Ledzinach wraz z terenem pomiedzy ul. Zawiszy Czarnego, ul. Wygody, ul. Podgdrng,
ul. Gatczynskiego, ul. Ledzinska, ul. Olimpijskg, ul. Paderewskiego, ul. Szkolng oraz ul. Lipcowg —
uchwata nr XXIV/210/25 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 15 grudnia 2025r.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Wygody, ul. Blych,
ul. Zabytkowej w Ledzinach — uchwata nr XXIV/212/25 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 15 grudnia
2025r.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny w obszarze potozonym pomiedzy
linig kolejowag 179, ul. Pokoju, ul. Oficerska oraz terenem PGG S.A. KWK Piast - Ziemowit Ruch
Ziemowit — uchwata nr XXIV/211/25 Rady Miejskiej w Ledzinach z dnia 15 grudnia 2025r..

W opracowaniu znajdujg sie nastepujace plany miejscowe:

miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego obszaru pofozonego w  rejonie
ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach - uchwata nr  XCIX/474/23 Rady Miejskiej
w Ledzinach z dnia 23 lutego 2023 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Azaliowej w Ledzinach Uchwata Nr X/88/24
Rady Miasta Ledziny z dnia 16.12.2024 r.
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e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Fredry, ul.
Zeromskiego, ul. Utariska, oraz ul. Podmiejskg - granicg miasta Imielin - Uchwata Nr XX/159/25 Rady
Miasta Ledziny z dnia 25.08.2025 r.

e  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy ul. Ledziriska, ul. Gérecka oraz
granicg miasta Bierun - Uchwata Nr XX/158/25 Rady Miasta Ledziny z dnia 25.08.2025 .

RYSUNEK 3. POKRYCIE TERENU MIASTA LEDZINY MPZP.
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W obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego wystepujg nastepujace przeznaczenia terenu:

a)

<)

e)

Tereny zabudowane
- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe (zabudowa jednorodzinna);
- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- MW —teren zabudowy wielorodzinnej,
- U-—teren ustug,
- UZ-teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- UE —teren ustug edukaciji,
- US—teren ustug sportu i rekreacji
- UR —teren ustug kultu religijnego
- UB-—teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego
- MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
- U/M/W - tereny ustugowo-mieszkaniowe (zabudowa wielorodzinna);
- U, UZ, UK —tereny zabudowy ustugowej;
- US-—tereny ustug sportu;
- PU-tereny produkcyjno-ustugowe;
- IT —tereny infrastruktury technicznej.
Tereny komunikacji
- KS—tereny parkingow;
- KS—teren komunikacji — parking;
- KS—teren komunikacji z zielenig towarzyszacg;
- KD —tereny komunikacji drogowej;
- KDS —tereny komunikacji - droga klasy ekspresowej
- KDG —tereny komunikacji - droga klasy gtéwnej;
- KDG —teren drogi gtéwne;j
- KDZ - teren komunikacji - droga klasy zbiorczej;
- KDL —teren komunikacji - droga klasy lokalnej;
- KDL —teren drogi lokalnej,
- KDD —teren komunikacji - droga klasy dojazdowej;
- KDD —teren drogi dojazdowej,
- KDX —tereny komunikacji - cigg pieszo-jezdny;
- KDW —teren komunikacji - droga wewnetrzna;
- KK -—tereny kolejowe
- KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- KP —teren komunikacji pieszo — rowerowej
- KOG —teren garazu,
Tereny zieleni urzadzone
- ZU —tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
- ZP —tereny zieleni urzadzonej;
- ZC-—tereny cmentarzy
- C-—teren cmentarza
Tereny rolnicze
- R-—terenyrolnicze;
- RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
- RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy
Tereny wdd i laséw
- W —tereny wéd powierzchniowych;
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- ZL—tereny lasow;
- Z-tereny zieleni wysokiej (tereny zadrzewione).

3. Strefy planistyczne

Obszar objety planem ogdlnym miasta Ledziny zostat podzielony w sposéb roztaczny na nastepujace strefy
planistyczne, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

» SW - strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (22 strefy),
SJ - strefe wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng (95 strefy),
SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (17 stref),
SU - strefe ustugowa (44 stref),
SP - strefe gospodarczg (15 stref),
SI - strefe infrastrukturalng (4 strefy);
SN - strefe zieleni i rekreacji (17 stref);
SC - strefe cmentarzy (3 strefy);
SG — strefa gornictwa (1 strefa);
SO - strefe otwartg (60 stref);
SK - strefe komunikacyjng (40 stref).

VVVYVY VY VVVYVYYVYYVYV

W wyznaczonych strefach oprdécz podstawowego profilu funkcjonalnego okreslonego ustawowo zostaty
ustalone dodatkowe profile funkcjonalne dla poszczegdlnych stref oraz wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnych nadziemnych intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, zgodnie
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

TABELA 2. STREFY PLANISTYCZNE WYZNACZONE W PLANIE OGOLNYM

POWIERZCHNIA STREFY
STREFY PLANISTYCZNE
W HA UDZIAt W POW. MIASTA
strefa wielofunkcyjna 62,61 1,97
1 SW . . . .
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna 713,88 22,50
2 SJ . ) ; .
z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng
3 Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 7,78 0,24
4 SuU strefa ustugowa 98,88 3,12
6 SP strefa gospodarcza 243,55 7,69
7 SG strefa gornictwa 72,46 2,27
8 S| strefa infrastrukturalna 21,51 0,67
9 SN strefa zieleni i rekreacji 70,1 2,20
10 SC strefa cmentarzy 6,08 0,19
11 SO strefa otwarta 1662,15 52,95
12 SK strefa komunikacyjna 198,65 6,20
Ogdtem 3157,65 100%
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1)

2)

3)

4)

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych
Gtéwng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdélnym miasta Ledziny sg ustalenia
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci w zakresie
wyznaczenia stref wielofunkcyjnych (zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, ,,wyznaczajqc strefy planistyczne
wielofunkcyjne
[z zabudowq mieszkaniowq i zagrodowq] w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej”), z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz wielkosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.
Kolejng przyczyng jest stan zagospodarowania i zabudowy obszaru miasta (przy wzieciu pod uwage
pozwolen na budowe i zgtoszenn robot budowlanych), w tym rozmieszczenie obszaréw zieleni
publicznej, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, obiektéw handlu wielkopowierzchniowego i terenéw
infrastruktury technicznej (nie tylko o powierzchni wiekszej niz 5000 m?, z uwzglednieniem ustalen
planéw miejscowych w tym zakresie).
Niezwykle istotne dla wyznaczenia stref planistycznych sg inne (pozostate) uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta, w tym m. in. wynikajace ze:
- stanu srodowiska przyrodniczego, w tym m. in. wymogéw ochrony i zasobow naturalnych,
- stanu dziedzictwa kulturowego i jego ochrony,
- stanu prawnego gruntow.
Przyczyng wyznaczenia stref planistycznych sg réwniez wnioski do planu ogdlnego zgtoszone przez
osoby fizyczne i prawne w zwigzku z obwieszczeniem i ogtoszeniem o przystgpieniu do planu
ogdlnego, a takze stanowiska jednostek witasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdblnego oraz wspotpracujgcych w procedurach planowania przestrzennego Whnioski ztozone na
podstawie art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do planu ogdlnego miasta Ledziny obejmujg 223 pisma indywidualne, ktére wptynety w
terminie sktadania wnioskdéw okreslonym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania Planu
Ogodlnego oraz 4 pisma, ktére wptynety po ww. terminie. W odpowiedzi na zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzania ,,Planu Ogdlnego Miasta Ledziny” uzyskano 32 odpowiedzi od instytucji,
przedsiebiorstw i zaktadow.

5. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.

2758) Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnosc terenéw niezabudowanych w strefach

planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawq”, wyraza sie w liczbie mieszkarncow.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem podstawowym zrédtem danych sg dane udostepniane przez statystyke

publiczng. W przypadku miasta Ledziny ustalono o nastepujgce dane wejSciowe stanowigce podstawe obliczen

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w miescie na jednego mieszkanca (Zgodnie z §3 ust. 3

rozporzadzenia):

1)

2)

powierzchnie  uizytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (m?) zgodna
z najnowszymi danymi:

P, = 29,9 (2024 rok)

powierzchnie  uizytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (m?) zgodna
z danymi udostepnianymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane:

P_10 = 25,5 (2014‘ T'Ok)
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3) powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica (m?) zgodna
z danymi udostepnianymi przez Gtoéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P_,, = 22,8 (2004 rok)

Na  podstawie  powyzszych  danych  wyznacza sie  prognozowang  powierzchnie  mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca wykorzystujgc jeden z ponizszych wzoréw:

Wariant 1
Pyo = 3Py — 2P_y9

Wariant 2
Py = 2Py — P_y

Co w przypadku miasta Ledziny przedstawia sie nastepujgco:
Wariant 1

Pyo = 3%29,9 —2 %255 =89,7—-51 =387

Wariant 2
Py = 2%299—228=598—-228=37

Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzadzenia w obu przypadkach (wariantach) prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkania na jednego mieszkanica (P2o) jest mniejsza niz 40m? nalezy przyja¢ do dalszych obliczen P20=40.

Zgodnie z §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie z ponizszym
wzorem:

PUM,
Py

Gdzie Mo oznacza prognozowang liczbe mieszkanicOw miasta w oparciu o dane udostepnione przez Gtéwny

ZAP = MZO -

Urzad Statystyczny. Dla miasta Ledziny na rok 2044 rok prognozowana liczba mieszkaricéw wynosi 14 965 oséb,
a powiekszona o 5% i zaokraglona do petnych oséb odpowiada liczbie 15 714 (wg. stanu na 31 grudnia 2024
roku liczba oséb wg. miejsca zamieszkania/zameldowania w gminie Ledziny wynosi 16 269 osoby).

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w miescie zgodng z najnowszymi danymi
udostepnionymi przez Gtdwny Urzad Statystyczny dla Ledzin wg stanu na 2024 rok: 485 929 m?

Podstawiajac wyzej wymienione dane do powyzszego wzoru otrzymujemy odpowiednio:

485929
ZAP = 15714 — 20 15714 — 12 148,23 = 3 565,77

Tym samym zapotrzebowanie na nowa zabudowe w zaokragleniu wynosi 3 566 0séb.

1 Wg. Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060
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6. Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 583) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Zgodnie z powyzszymi przepisami zapotrzebowanie na
nowg zabudowe analizowane jest dla trzech stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa.

W przypadku miasta Ledziny, ktére posiada niepetne pokrycie miasta obowigzujgcymi planami
miejscowymi metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych stref planistycznych i obliczenia zapotrzebowania
i chtonnosci na nowa zabudowe przebiegata w nastepujacy sposdb: uwzglednienie terenéw umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych planach i aktualnych uwarunkowan, uwzglednienie
zabudowy istniejacej i luk planistycznych, a nastepnie wprowadzenie terenéw wynikajgcych ze strategii rozwoju
ponadlokalnego (powiatu) i zatozen wynikajgcych z modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej. Nastepnie
obliczono chtonnosci zgodnie z przepisami wykonawczymi, a nastepnie ewentualne prace projektowe
w zakresie poszerzenia przedmiotowych stref. Wyniki krokdow 1 i 2 przedstawiono w dalszej czeSci niniejszego
rozdziatu.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonnosdci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie. Oznacza, to ze catkowita chtonnos$¢ (oznaczana dalej jako Ch) terendw powinna zawieraé sie
w przedziale <2496; 4636> osdb.

Zgodnie z ust. 11 rozporzadzenia:

Chtonnos$¢ terendw  niezabudowanych, w tym Iluk w istniejacej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosé terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowsg, a innymi funkcjami.

Zgodnie z powyzszym oraz na podstawie analizy danych wejsciowych, w tym inwentaryzacji urbanistycznej
ustalono, ze tereny zabudowane cechujg sie znikomym ruchem budowlanym w zakresie realizacji nowe;j
zabudowy, czy rozbudowy istniejgcej zabudowy. Sg to wiec tereny o w petni wyksztatcone] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (zabudowane), ktére pozwalajg na wyznaczenie luk w istniejgcej zabudowie.

Jako tereny zabudowane przyjeto tereny zabudowy zgodnie z danymi EGIiB (grunty zabudowane
i zurbanizowane) oraz dane BDOT — tereny zabudowy.

Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym wedtug Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) to 3,41
osoby.
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Jednoczesnie ustalono, ze chtonnos¢ terendw cechuje sie nastepujgca zaleznoscia:

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinna:

Uyw *1; * 0,75  Uyp
Chsw; = Wyy * SSWz( Pl + S
20 DB

x LOGO)

Gdzie:

Chsw,, — Chionnnosri i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq wielorodzinng,

Uyw — udziat zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej

Uyn — udziat zabudowy jednorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej

Ssw; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq wielorodzinng
I; — wskaznik intensywnosci i — tej strefy,

0,75 — proporcja pomiedzy catkowitg powierzchnig zabudowy, a powierzchnig uzytkowa,

P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica
(zgodnie z Rozporzadzeniem)

Spgp — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

Wyuy — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ustalono nastepujgca zaleznos¢:
SsJ;
Chs]i = —% WMU * LOGO
SpB

Gdzie:

Chg;, — chtonnnosri i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq jednorodzinng,

Ssj; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq jednorodzinng
Spg — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

Wy — wskainik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej

LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

*ustalono na podstawie obserwacdji istniejgcych podziatow geodezyjnych, ze optymalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej
na terenie miasta to 1000m?, alternatywnie moze to by¢ réwniez minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynikajqgca z obowigzujgcego
planu

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowg z dopuszczeniem ustug:

SSZi

ChSZi = * WMU * LOGO

SDZZ
Chsz, — chtonnnosri n — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowg,

Ssz; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq
Spzz — optymalna powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej nie mniej niz 3000mkw
Wyuy — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

Tym samym catkowitg chtonnos¢ obliczono w nastepujgcy sposdb:
n n n
0,75 %« ZAP < Z Chsw, + Z Chgy, + Z Chsz, < 1,30 x ZAP

i=1 i=1 i=1

Ustalono réwniez, ze powierzchnia pojedynczej luki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m? (co wynika
z minimalnych powierzchni umozliwiajgcych realizacje jakiejkolwiek zabudowy) oraz przyjeto, ze dziatka
budowlana w zabudowie zagrodowej ma powierzchnie 3000 m? (zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego, dziatka rolna nie moze by¢ mniejsza niz 0,3ha).
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W zatozeniach przyjeto rowniez, ze niemozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej w strefach sanitarnych
od cmentarza, strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych i innych sieci infrastruktury
technicznej potozonych poza siecia drogowa (wodociagi, gazociagi, cieptociagi) oraz o skomplikowanych
warunkach geotechnicznych posadowienia obiektéw budowlanych. Dodatkowo uwzgledniono, ze czes¢ terendw
jest w trakcie realizacji procesu inwestycyjnego (zgtoszenia robdt budowlanych, decyzje o pozwoleniu na
budowe) ponad to na podstawie obserwacji trendéw zmian w zagospodarowaniu uwzgledniono, ze czes¢
terendéw stanowi lokate kapitatu i w najblizszym horyzoncie czasowym rozumianym jako 20 lat nie bedzie
przedmiotem obrotu na rynku nieruchomosci, a takze nie bedzie przedmiotem realizacji zabudowy. Ponad to
struktura granic dziatek ewidencyjnych tj. ich geometria, szczegdlnie w pétnoco-zachodniej czesci miasta nie
sprzyja realizacji zabudowy — sg to dziatki dtugie, waskie, ktére winny by¢ objete procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci, a jednoczeénie charakteryzujg sie znacznym udziatem terendw o nieuregulowanym statusie
prawnym (liczni spadkobiercy, rozdrobniona struktura wtasnosciowa). Ze wzgledu na skale opracowania oraz
konieczno$¢ generalizacji przyjeto, ze powyzsze uwarunkowania odgrywaja istotna role i w zakresie mozliwosci
zabudowy czynig do 15% terendw przeznaczonych pod zabudowe jako tereny, ktére nie bedg zabudowane, tym
samym przyjeto, ze jesli stosunek luk w danej strefie do powierzchni tej strefy wynosi 15% lub mniej to w strefie
tej nie oblicza sie chtonnosci.
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Rysunek 4. Rozmieszczenie przestrzenne stref mieszkaniowych wielofunkcyjnych - SW, SJ i SZ
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Rysunek 5. Tereny zabudowane na podstawie BDOT i EGiB
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Rysunek 6. Rozmieszczenie przestrzenne luk w zabudowie.

Dla poszczegdlnych stref w oparciu o powyzsze zatozenia ustalono zgodnie z przytoczonymi powyzej przepisami
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami. Szczegdétowe obliczenia oraz przyjete zatozenia
dotyczace chtonnosci poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela. Podkreslenia wymaga, ze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej celowo przyjeto zasade, ze jedna dziatka budowlana o powierzchni 1200m?
odpowiada jednemu gospodarstwu domowemu tj. budynkowi jednorodzinnemu wolnostojgcemu, dla
zabudowy bliZniaczej dziatka przypadajaca na gospodarstwo domowe ma powierzchnie 500m?, a dla zabudowy
szeregowej 250 m2. Uwzglednienie powierzchni dziatki jako wskaznika pozwala na wyznaczenie terenéw brutto
przypadajgcych na gospodarstwo domowe.

Jednoczesnie przyjeto zasade, ze jezeli w danej strefie stosunek luki wynosi mniej niz 15% powierzchni strefy,
to w strefie tej nie liczy sie chtonnosci, gdyz taki stan zagospodarowania wynika prawdopodobnie z kwestii
nieuregulowania spraw wtasnosciowych, trudnych warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektow, braku
obstugi komunikacyjnej itp.
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TABELA 3. TABELA WYNIKOWA

Udziat terenow Udzial Uazial
. ; . terenow terenéw
Maksymalna Udziat | ogbinodostepnych Udziat Udziat Udziat zabudowy zabudowy
Powierzchnia | nadziemna |Powierzchnia | terenow w strefie zabudowy . A .7 .| Chionnos¢
Symbol Strefa . . S . .7 .| zabudowy | zabudowy | jednorodzinnej | wielorodzinnej
strefy intensywnos$¢ luk ustugowych |  (komunikacja, | jednorodzinnej blizniacze] | szeregowej do do luk
zabudowy w strefie . zielen, wolnostojace; wielorodzinne] | jednorodzinnej
infrastruktura) w strefie w strefie

SJ 1SJ 175429 1 156215 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 372
SJ 2SJ 99698 1 60198 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 143
SJ 3S) 404928 1 152126 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 362
SJ 4S) 139364 1,2 21250 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 51
SJ 5S) 91847 1,2 16638 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 40
SJ 7S] 210666 1 199316 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 475
SJ 8SJ 132496 1 110157 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 262
SJ 9sJ 23669 1 1056 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
SJ 10S) 519341 1 824 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
SJ 11S) 2504 1 1542 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
SJ 12S) 369712 0,4 159635 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 380
S 13S) 30658 0,6 5497 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 13
SJ 15S) 70863 0,4 44851 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 107
S 16S) 3471 0,6 2184 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
S 17S) 46151 0,6 7525 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 18
SJ 18S) 45241 0,4 16046 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 38
S 19S) 5559 0,6 5121 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 12
SJ 20SJ 20688 0,6 12480 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 30
S 21SJ 335469 0,6 125383 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 299
SJ 22S) 262317 0,4 16211 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
SJ 23SJ 79930 0,4 63239 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 151
S 24S) 10853 0,6 8498 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
SJ 26S) 6285 0,6 1489 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
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SJ 28S) 97237 0,4 88253 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 210
SJ 29SJ 41482 0,4 18125 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 43
SJ 30S) 35766 0,6 8214 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
SJ 31S) 63698 0,6 20512 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 49
SJ 325S) 13452 0,6 6615 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 16
SJ 33S) 11466 0,6 4436 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
SJ 34S) 604796 0,4 154395 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 368
SJ 35S) 66941 0,6 20797 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 50
SJ 36S) 9589 0,6 1981 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
SJ 37S) 16571 0,6 4267 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 10
SJ 39S) 166395 0,4 58589 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 140
SJ 40S) 34526 0,4 19304 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 46
SJ 41S) 117524 0,4 29929 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 71
SJ 43S) 58251 0,6 17437 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 42
SJ 44S) 385817 0,4 219120 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 522
SJ 465) 6832 0,6 1716 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
SJ 47S) 53383 0,4 43598 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 104
SJ 48S) 32120 0,4 12392 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 30
SJ 495 84833 0,6 22495 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 54
SJ 50S) 7725 0,4 1955 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02

SJ 51SJ 3946 1 743 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02

SJ 53S) 45621 0,6 31589 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 75
SJ 54S] 14894 0,6 3071 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
SJ 578 161905 0,6 72713 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 173
SJ 58S) 107561 0,6 41919 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 100
SJ 598 263202 0,6 244697 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 583
SJ 60S) 10140 0,4 3991 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 10
SJ 62SJ 24956 0,6 13146 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 31
SJ 635S) 30121 0,4 6018 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
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SJ 65S) 6320 0,6 4225 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 10
SJ 66SJ 41560 0,6 4486 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
SJ 675S) 9806 0,6 6720 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 16
SJ 68SJ 17181 0,4 9215 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 22
SJ 695S) 104323 0,4 38282 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 91
SJ 70S) 18511 0,4 12222 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 29
SJ 718 8860 0,6 1617 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
SJ 75S) 194372 0,6 71503 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 170
SJ 76S) 34988 0,6 5306 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 13
SJ 775S) 20047 0,6 9039 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 22
SJ 78S 16709 0,6 614 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 0
SJ 81SJ 6755 0,6 2175 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
SJ 825S) 19223 0,4 4434 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
SJ 838 173864 1 81953 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 195
SJ 85S) 18519 0,4 15189 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 36
SJ 86S) 82865 0,6 33240 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 79
SJ 875S) 2472 0,4 1095 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
SJ 88SJ 93157 0,4 36186 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 86
SJ 89S 26561 0,4 11781 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 28
SJ 90SJ 6384 0,6 1726 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
SJ 918l 17845 0,6 5687 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
SJ 925S) 413103 0,6 102728 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 245
SJ 93S) 10070 0,4 4686 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
SJ 96S) 3409 0,4 3408 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
SJ 975S) 3264 0,4 3254 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
SJ 98S) 5923 0,4 5871 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
SJ 99SJ 2429 0,4 2428 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
SJ 101S) 927 0,4 927 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
SJ 103SJ 2643 0,4 2458 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
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SJ 104S) 1315 0,4 1315 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
SJ 106S) 4561 0,4 4554 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
SJ 107S) 2895 0,4 2895 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
SwW 1SW 13312 1,8 4288 0,1 0,3 0,5 0,5 152
SW 3SW 14437 2 14437 0,1 0,3 0,5 0,5 566
SW 4SW 54590 2 35485 0,1 0,3 0,5 0,5 1392
SW 55W 16905 1,2 12306 0,1 0,3 0,5 0,5 294
SW 7SW 36102 1,8 706 0,1 0,3 0,5 0,5 25
SW 10SwW 126773 1,8 30449 0,1 0,3 0,5 0,5 1077
SW 12SW 17062 1,4 1653 0,1 0,3 0,5 0,5 46
SW 155w 34618 1,2 10527 0,1 0,3 0,5 0,5 251
SW 22SW 25151 1,8 4671 0,1 0,3 0,5 0,5 165
SZ 10Sz 8526 0,4 2652 3
SZ 1557 19085 0,8 1173 1
SZ 18SZ 4329 0,4 3751 4

Ogoétem 10716

Powyzsza chtonnos$¢ na poziomie 10716 osdb nie miesci sie w dopuszczalnym przedziale od 0,7ZAP do 1,3ZAP tj. <2496; 4636> tj. zapotrzebowania wyliczonego zgodnie z

Rozporzadzeniem i najnowszymi danymi udostepnionymi przez GUS wg stanu na 2024 .,

Biorgc pod uwage powyzsze, ze wyliczona chtonnos¢ jest wieksza anizeli 130% zapotrzebowania zatem nie wyznacza sie nowych terendéw zabudowy, poza obszarami ujetymi w

OUZ i miejscowych planach.
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Uzasadnienie szczegélnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej

Zgodnie z § 3 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw, dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg niz
wynikajace z obliczen dokonanych wedtug wzoru okreslonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia, jezeli jest to
uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi miedzy innymi w
strategii rozwoju ponadlokalnego.

W odniesieniu do miasta Ledziny przestanka ta znajduje bezposrednie oparcie w ustaleniach Strategii Rozwoju
Ponadlokalnego Gmin Powiatu Bieruisko-Ledziriskiego i Powiatu na lata 2025-2035+, przyjetej w 2026 r.
Strategia nie ogranicza sie do ogdlnego wskazania potrzeby rozwoju osadnictwa, lecz w czesci dotyczacej
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej wprost okresla szczegdlne potrzeby w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej, a zatem odnosi sie bezposrednio do kategorii potrzeb wskazanej w § 3 ust. 10
rozporzadzenia.

W ramach przyjetego w Strategii modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej zatozono w szczegélnosci
koncentracje nowej zabudowy wokoét istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, densyfikacje obszaréw uzupetnienia
zabudowy, wykorzystanie istniejgcych oraz powstajagcych rezerw terenowych, a takze rozwdj lokalnych i
gminnych centréw wielofunkcyjnych. Jednoczesnie jako jeden z kierunkéw dziatan wskazano wykorzystanie
rezerw terenowych wynikajacych z transformacji gospodarki lokalnej zaréwno na nowe aktywnosci
gospodarcze, jak i na zabudowe mieszkaniowa. W przypadku Ledzin zatozenia te majg szczegdlne znaczenie z
uwagi na trwajacg transformacje terendw zwigzanych z dziatalnoscig gérniczg oraz zmiane ich dotychczasowe;j
roli w strukturze miasta.

Strategia zaktada przy tym nie ekstensywny i niekontrolowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej, lecz
koncentracje proceséw urbanizacyjnych w obszarach predysponowanych do rozwoju. Wprost wskazano
potrzebe zageszczania zabudowy w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, koncentracji nowej zabudowy
przy istniejacych ciggach komunikacyjnych, zwiekszania intensywnosci zagospodarowania obszaréw centralnych
oraz rozwijania centréw wielofunkcyjnych. Dla Bierunia i Ledzin Strategia identyfikuje ponadto
charakterystyczny uktad bipolarny, wymagajgcy wtasciwe] hierarchizacji i komplementarnosci istniejgcych
centréw.

Powyisze oznacza, ze szczegblne potrzeby mieszkaniowe miasta Ledziny nie sg formutowane wytgcznie na
podstawie prostego przedtuzenia trendu demograficznego. Wynikajg one z przyjetego dla catego obszaru
funkcjonalnego modelu rozwoju przestrzennego, uwzgledniajgcego jednoczesnie proces transformacji
gospodarczej, wykorzystanie terendw poprzemystowych i pokopalnianych, ksztattowanie nowych funkcji
gospodarczych i mieszkaniowo-ustugowych oraz powigzanie rozwoju osadnictwa z istniejgcg i rozwijang
infrastruktura transportowa.

Istotne jest réwniez metropolitalne potozenie Ledzin i wysoki stopien ich funkcjonalnego powigzania z pozostatg
czescig Gornoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii. Strategia zaktada poprawe powigzan transportowych, w tym
wykorzystanie uktadu drogowego S1, rozwdj transportu publicznego oraz zwiekszanie dostepnosci centréow
ustugowych. Oznacza to, ze przyszte potrzeby mieszkaniowe Ledzin powinny byé rozpatrywane nie tylko przez
pryzmat zmian liczby ludnosci obecnie zamieszkujgcej miasto, ale réwniez jego pozycji w ponadlokalnym
systemie osadniczym i rynku pracy.

Szczegblnego znaczenia nabiera przy tym transformacja terenéw zwigzanych z gérnictwem. Strategia zaktada
przygotowanie rezerw terenowych powstajgcych w wyniku ograniczania dziatalnosci wydobywczej do nowych
sposobow zagospodarowania, w tym funkcji gospodarczych oraz mieszkaniowo-ustugowych, po
przeprowadzeniu wymaganych proceséw rekultywacji lub remediacji. Nie jest zatem zasadne utozsamianie
przysztych potrzeb mieszkaniowych miasta wytgcznie z prognozowanym bilansem demograficznym istniejacej
populacji, poniewaz przyjety dokument strategiczny zakfada jakosciowa zmiane struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Jednoczesnie przyjete rozwigzania planu ogdlnego pozostajg zgodne z zasadg racjonalnego gospodarowania
przestrzenia. Zwiekszone potrzeby mieszkaniowe nie stanowig podstawy do nieograniczonego rozszerzania
terendw przeznaczonych do urbanizacji. Strategia sama wskazuje na potrzebe ograniczania rozpraszania
zabudowy, jej koncentracji w OUZ i przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych oraz ochrony zwartych
komplekséw rolnych i lesnych. Tym samym uwzglednienie szczegdlnych potrzeb mieszkaniowych powinno by¢
rozumiane jako zapewnienie odpowiedniej rezerwy rozwojowej w terenach racjonalnie powigzanych z istniejaca
strukturg miasta, a nie jako przyzwolenie na ekstensywng suburbanizacje.

W konsekwencji ustalenia Strategii Rozwoju Ponadlokalnego stanowig materialng, a nie jedynie formalng
podstawe do zastosowania § 3 ust. 10 rozporzadzenia. Dokument strategiczny identyfikuje szczegdlne potrzeby
mieszkaniowe, wskazuje ich przestrzenne i funkcjonalne Zrédta oraz okresla sposéb ich realizacji: poprzez
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koncentracje zabudowy, wykorzystanie rezerw terenowych, transformacje obszaréw poprzemystowych oraz
rozwoj wielofunkcyjnych struktur osadniczych pozostajgcych w Scistym zwigzku z uktadem transportowym i
metropolitalnym

Ill. UZASADNIENIE WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).
W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy okresla sie zgrupowania
nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie
wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie
nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na
podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. budynkach pozyskuje sie na podstawie danych pochodzgcych z baz danych:
e ewidencji gruntow i budynkdéw, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

e obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkow niewykazanych w bazie
danych ewidencji gruntéw i budynkow;

e obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w
bazach danych, o ktérych mowa wyzej.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0go6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzgdzenia rozszerzono granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%*(Pb-Pu)
gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktdrym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww.
rozporzadzenia,
Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 ww. rozporzadzenia.
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Pp = 25% *( 10009115.58m? — 6466537.55m?) = 885644.51m?>

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Rysunek 7. Bazowy obszar uzupetnienia zabudowy wg. wtyczki APP

27|Strona



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LEDZINY

Cu Vi | .
'Y IR AP
~- } A ___/
'-j-“""f“‘d' N e ' ] \
4 “r"..-; B y/ ; (r:v 4 {J{‘ j‘ j
ﬂ '/,_-‘qu \t.- (.‘ /‘ J " ' - 4"'-‘.\. I
fz ?f -y “":./N L—-r ’u“" v l
A T 4
—:'. . \CJIW \(.‘ y :_J /
/ ! /7 I
- L ~ - -~
) | I \/ =

\ .\i_; I .-/
Nse e
~ g

Rysunek 8. Obszar uzupetnienia zabudowy - powiekszenie wzgledem obszaru bazowego.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia maksymalna tgczna powierzchnia powiekszenia obszaréw

uzupetnienia zabudowy wynosi 885 644,51 m2. W wyniku dokonanych korekt granice bazowego obszaru

uzupetnienia zabudowy powigkszono tacznie o 711 311 m?, a zatem o powierzchnie mniejszg od maksymalnej

dopuszczalnej powierzchni powiekszenia o 174 333,51 m2. Warunek okreslony w § 1 ust. 5 rozporzadzenia

zostat tym samym zachowany.

Jednocze$nie granice obszaru uzupetnienia zabudowy zmniejszono o 98 982,92 m?, w szczegdlnosci w

celu dostosowania ich do granic dziatek ewidencyjnych oraz usuniecia fragmentéw obejmujgcych tereny, dla

ktorych ustalenia planu ogdlnego, w tym wyznaczone strefy planistyczne i ich profile funkcjonalne, nie

uzasadniajg pozostawienia ich w granicach OUZ.
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IV. USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne planu ogdlnego Miasta Ledziny obejmujg gminny katalog stref planistycznych. Dla poszczegdlnych stref okreslono profile funkcjonalne oraz
— stosownie do rodzaju strefy — parametry w zakresie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Profile podstawowe odpowiadajg profilom przypisanym poszczegélnym rodzajom stref planistycznych. Profile dodatkowe zostaty dobrane z uwzglednieniem istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz lokalnych uwarunkowan Srodowiskowych i
gospodarczych. Wprowadzenie w wielu strefach terendw zieleni naturalnej, lasu i wéd stuzy zachowaniu istniejgcych elementéw systemu przyrodniczego réwniez w obrebie
stref o podstawowej funkcji inwestycyjne;j.

Zrdéznicowanie wartosci parametréw urbanistycznych wynika z odmiennego charakteru poszczegdlnych czesci miasta, skali i intensywnosci istniejgcego zagospodarowania
oraz potrzeby zachowania ciggtosci rozwigzan przyjmowanych w obowigzujacych aktach planowania przestrzennego. Ponizsze zestawienia przedstawiajg wartosci zapisane w
aktualnym projekcie planu ogdlnego.
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1. Zestawienie liczby stref planistycznych

Symbol Nazwa strefy Liczba stref
SwW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 22
SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 107
Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 18
SuU strefa ustugowa 48
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 2
SP strefa gospodarcza 15
SR strefa produkcji rolniczej 2
S| strefa infrastrukturalna 4
SN strefa zieleni i rekreacji 17
SC strefa cmentarzy 3
SG strefa gornictwa 1
SO strefa otwarta 64
SK strefa komunikacyjna 40

Ogétem 343
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2. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (22 stref)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren ustug; teren komunikacji; teren zieleni urzadzonej; teren ogrodéw dziatkowych; teren
infrastruktury technicznej.
Strefy SW wyznaczono dla terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obszardw, dla ktérych utrzymanie takiego kierunku rozwoju
wynika z dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i ustalen planistycznych. We wszystkich strefach dopuszczono w profilu dodatkowym zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz tereny zieleni naturalnej, lasu i wdd, co pozwala odzwierciedli¢ zréznicowany charakter istniejgcych zespotéw zabudowy i zachowa¢ wystepujace w ich
obrebie elementy systemu przyrodniczego.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wod.

1SW, 75w, 10SW, 21SW A 1,8 20m 45% 30%
2SW A 4 22m 70% 30%
3SW, 4SW A 2 16 m 40% 30%
55W, 14SW, 17SW A 1,2 16 m 40% 30%
6SW, 8SW, 165W A 1,2 16 m 45% 30%
9SW, 12SW, 13SW A 1,4 16 m 45% 30%
11SW A 1,2 12m 60% 30%
155w A 1,2 15m 50% 30%
18SW, 22SW A 1,8 20m 50% 30%
19SW, 20SW A 1,2 16 m 30% 30%
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3. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (107 stref)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren ustug; teren komunikacji; teren zieleni urzadzonej; teren ogroddéw dziatkowych; teren
infrastruktury technicznej.
Strefy SJ obejmujg przede wszystkim istniejgce i planowane zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Profile dodatkowe uzupetniono o tereny zieleni naturalne;j,
lasu i wdd, aby umozliwi¢ zachowanie tych funkcji w granicach rozlegtych stref mieszkaniowych. Dla 101SJ dodatkowo dopuszczono teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, zgodnie ze specyfika tej czesci miasta.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A —teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wad.

B - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wod.

1SJ A 1 10 m 40% 30%
2S) A 1 17m 40% 30%
3SJ, 518]J, 83S) A 1 13,5m 35% 30%
4S) A 1,2 10m 40% 30%
5SJ, 6SJ A 1,2 17m 40% 30%
7S), 8S) A 1 17m 30% 30%
9sJ, 10SJ, 118) A 1 14 m 35% 30%
12S) A 0,4 12m 70% 30%
138SJ, 49SJ, 5981, 86SJ, 90SJ, 918, 92S) A 0,6 12m 40% 30%
14SJ, 16SJ, 17SJ, 21S), 43S) A 0,6 10m 30% 30%
15SJ, 18SJ, 23SJ, 418, 48SJ, 63S) A 0,4 10m 30% 30%
19SJ, 20S)J A 0,6 12m 70% 30%
22SJ, 28SJ, 39S, 40SJ, 47SJ, 50S8), 70SJ, 87S), 88SJ, 89S),

96SJ, 97SJ, 98SJ, 99SJ, 100SJ, 102SJ, 103SJ, 104SJ, 1058], A 0,4 12m 40% 30%
1068, 107S)
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Strefy Profil M.aks. nadnert\’na Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy

24S), 26S), 30SJ, 31SJ, 32SJ, 33SJ, 35S, 36SJ, 37SJ, 38S),
42SJ, 46SJ, 52SJ, 53SJ, 54SJ, 56SJ, 57SJ, 58SJ, 61SJ, 625, 0 o
64SJ, 65SJ, 66SJ, 67SJ, 71S), 72SJ, 74S), 75S), 76SJ, 77S), A 0.6 10m 40% 30%
78SJ, 79S), 80SJ, 81SJ, 94SJ, 95S)
25S) A 0,6 30m 40% 30%
27S), 29S), 34S), 44S), 45S), 55SJ, 60SJ, 68SJ, 69SJ, 73S, o o
825/, 855), 935) A 0,4 10m 40% 30%
84S) A 0,6 12m 30% 30%
101S)J B 0,4 12m 40% 30%
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4. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (18 stref)

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej; teren produkcji w gospodarstwach rolnych; teren akwakultury i obstugi rybactwa; teren komunikacji; teren zieleni
urzadzonej; teren ogroddw dziatkowych; teren infrastruktury techniczne;j.
Strefy SZ wyznaczono w obszarach zabudowy zagrodowej i rolniczej. Profile dodatkowe obejmujg przede wszystkim rolnictwo z zakazem zabudowy oraz tereny zieleni
naturalnej, lasu i wdd. Dla stref 17SZ i 18SZ zakres profilu rozszerzono odpowiednio o funkcje zwigzane z wielkotowarowa produkcjg rolng i ustugami, co odpowiada
zréznicowaniu funkcjonalnemu tych terendw.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A —teren rolnictwa z zakazem zabudowy; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wad.

B - teren wielkotowarowej produkcji rolnej; teren ustug; teren zieleni naturalnej.
C - teren wielkotowarowej produkcji rolnej; teren rolnictwa z zakazem zabudowy; teren ustug; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wéd.

157 A 0,6 12m 40% 30%
PAYA A 0,4 12m 70% 30%
3SZ,4SZ, 552, 6SZ, 75Z, 85Z, 9SZ, 10SZ, 11SZ, 12SZ A 0,4 12m 40% 30%
13SZ, 14SZ, 15SZ, 16SZ A 0,8 12m 40% 30%
1752 B 0,6 15m 50% 30%
185z C 0,4 12m 40% 30%
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5. SU - strefa ustugowa (48 stref)
Profil podstawowy: teren ustug; teren komunikacji; teren zieleni urzgdzonej; teren ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury techniczne;j.
Strefy SU obejmujg tereny ustugowe o zréznicowanej skali i intensywnosci zagospodarowania. We wszystkich strefach ustugowych profil dodatkowy rozszerzono o tereny
sktadéw i magazynow oraz tereny zieleni naturalnej, lasu i wod. Rozwigzanie to pozwala zachowac¢ ciggtosc istniejgcych funkcji gospodarczych i jednoczesnie uwzglednic
elementy przyrodnicze wystepujgce w granicach stref.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:
A —teren sktadéw i magazyndw; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wad.

1SU, 3SU A 2,5 20m 50% 30%
2SU A 2,5 35m 50% 30%
4SU A 1,5 17m 50% 30%
55U A 1,7 15m 50% 30%
6SU A 1,7 15m 60% 30%
75U A 0,6 16 m 70% 30%
8SuU A 1,2 20m 50% 30%
9suU A 2 16 m 70% 30%
10SU A 2 20m 40% 30%
11SU, 15SU, 16SU, 25SU, 45SU, 46SU, 475U, 485U A 2 16 m 50% 30%
;gzﬂ, 13SU, 14SU, 17SU, 18SU, 19SU, 20SU, 21SU, 23SU, A ) 16 m 60% 30%
225U A 1,2 16 m 60% 30%
245U A 1 16 m 60% 30%
26SU A 0,6 16 m 50% 30%
275U A 1,5 20m 30% 30%
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29SU A 1 16 m 40% 30%
308U, 42SU A 0,6 12m 50% 30%
31SU A 0,8 30m 40% 30%
32SU A 0,6 12m 40% 30%
33sSuU A 0,8 15m 60% 30%
34SU, 355U A 1,8 20m 45% 30%
36SU A 1,2 16 m 50% 30%
37SU, 40SU A 1,2 16 m 45% 30%
38SU A 1 12m 40% 30%
39sU A 1,2 15m 50% 30%
41SU A 2 15m 60% 30%
43SU A 0,6 10 m 40% 30%
44SU A 1,5 16 m 50% 30%
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6. SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego (2 stref)
Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego; teren komunikacji; teren zieleni urzagdzonej; teren ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury technicznej.
Strefy SH wyznaczono dla terendow handlu wielkopowierzchniowego. Profil dodatkowy obejmuje ustugi, sktady i magazyny oraz tereny zieleni naturalnej, lasu i wad,
zapewniajac mozliwos¢ ksztattowania wielofunkcyjnych zespotéw handlowo-ustugowych z uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych powigzan funkcjonalnych.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:
A —teren ustug; teren sktadow i magazyndw; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren waod.

Strefy Profil M.aks. nadnert\lna Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1SH, 2SH A 3 18 m 80% 20%
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7. SP — strefa gospodarcza (15 stref)
Profil podstawowy: teren produkgji; teren komunikacji; teren zieleni urzadzonej; teren ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury techniczne;j.
Strefy SP obejmujg tereny produkcyjne i gospodarcze. We wszystkich strefach dopuszczono dodatkowo ustugi oraz tereny zieleni naturalnej, lasu i wéd. Zréznicowanie
wskaznikow wynika ze zréznicowanej skali istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz parametréw przyjmowanych dla poszczegdlnych obszaréw gospodarczych.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:
A - teren ustug; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wéd.

1SP A 2,4 30m 60% 20%
2SP A 3 30m 60% 20%
3SP A 2,4 25m 80% 20%
4SpP A 1 15m 50% 30%
5SP A 3,2 15m 80% 20%
6SP A 3 20m 80% 20%
75P A 3 50m 70% 20%
8SP, 12SP A 3 20m 70% 20%
9SP A 3,2 20m 80% 20%
10SP A 3 18 m 80% 20%
11SP A 2 20m 70% 20%
13SP A 2,4 25m 75% 20%
14Sp A 1,6 15m 60% 30%
15SP A 1,2 16 m 50% 20%
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8. SR - strefa produkgji rolniczej (2 stref)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych; teren wielkotowarowej produkcji rolnej; teren akwakultury i obstugi rybactwa; teren komunikacji; teren

ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury techniczne;j.

Strefy SR wyznaczono dla terenéw produkcji rolniczej. Profil dodatkowy obejmuje rolnictwo z zakazem zabudowy, zielen urzgdzong, zielen naturalng, lasy i wody, co
umozliwia zachowanie rolniczego charakteru terenéw przy jednoczesnym uwzglednieniu ich struktury przyrodniczej.

Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A —teren rolnictwa z zakazem zabudowy; teren zieleni urzgdzonej; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren waod.

Strefy Profil M.aks. nadnert\’na Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1SR A 0,4 16 m 40% 30%
2SR A 0,6 16 m 40% 30%
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9. S| — strefa infrastrukturalna (4 stref)

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej; teren komunikacji; teren ogrodéw dziatkowych.
Strefy SI obejmuja tereny infrastruktury technicznej. Profile dodatkowe uzupetniono o zielen urzadzong, zielen naturalng, las i wody. Zréznicowanie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej odzwierciedla odmienny stopien istniejgcego zainwestowania poszczegdlnych terendw infrastrukturalnych.

Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A —teren zieleni urzgdzonej; teren zieleni naturalnej; teren lasu; teren wod.

Strefy Profil M.aks. nadnert\lna Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1Sl A - - - 20%
2SI, 381, 4| A - - - 30%
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10. SN — strefa zieleni i rekreacji (17 stref)

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej; teren plazy; teren wdd; teren komunikacji; teren ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury technicznej.
Strefy SN obejmujg tereny zieleni i rekreacji. Zakres profili dodatkowych zostat zréznicowany zaleznie od funkc;ji istniejgcych i planowanych: od braku dodatkowych funkgji,
przez ustugi sportu i rekreacji, po szerszy katalog ustug towarzyszacych oraz tereny zieleni naturalnej i lasu. Pozwala to rdznicowaé sposdb uzytkowania terenow
rekreacyjnych bez utraty ich podstawowej funkcji zieleni.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A — teren ustug sportu i rekreacji; teren ustug kultury i rozrywki; teren ustug handlu detalicznego; teren ustug gastronomii; teren ustug turystyki; teren ustug nauki; teren

ustug edukacji; teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej; teren zieleni naturalnej; teren lasu.

B — teren ustug sportu i rekreacji.

C - teren ustug sportu i rekreacji; teren ustug gastronomii; teren ustug turystyki; teren zieleni naturalnej.

Strefy Profil M-aks. nadnertl’na Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1SN, 2SN, 4SN, 8SN, 9SN, 10SN, 11SN, 12SN, 13SN, 14SN - - - - 50%
3SN, 17SN A - - - 50%
5SN, 6SN, 7SN B - - - 50%
155N C - - - 50%
16SN - 0 Om 0% 50%
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11. SC - strefa cmentarzy (3 stref)
Profil podstawowy: teren cmentarza; teren komunikacji; teren zieleni urzadzonej; teren ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury techniczne;j.
Strefy SC obejmujg istniejgce i planowane cmentarze. Jako profil dodatkowy przyjeto teren ustug kultu religijnego, co odpowiada funkcjonalnym powigzaniom cmentarzy z
obiektami sakralnymi i ustugami towarzyszgcymi.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:
A - teren ustug kultu religijnego.

Strefy Profil M.aks. nadnert\lna Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1SC, 2SC, 3sC A - - - 30%
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12. SG - strefa gérnictwa (1 strefa)
Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia; teren komunikacji; teren ogrodéw dziatkowych; teren infrastruktury technicznej.
Strefa SG obejmuje teren gérnictwa i wydobycia. Profil dodatkowy umozliwia funkcje produkcyjne oraz wybrane ustugi i zielen urzadzong, co zapewnia elastycznos¢
niezbedng w warunkach przeksztatcen i stopniowej transformacji terendw zwigzanych z dziatalnoscia gérnicza.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:
A - teren produkgji; teren ustug handlu; teren ustug rzemiesiniczych; teren ustug gastronomii; teren ustug biurowych i administracji; teren zieleni urzadzonej.

Strefy Profil M.aks. nadnert\lna Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1SG A 3 50 m 70% 30%

43|Strona




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LEDZINY

13. SO - strefa otwarta (64 stref)

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy; teren lasu; teren zieleni naturalnej; teren wdéd; teren komunikacji; teren ogrodéw dziatkowych; teren
infrastruktury technicznej.
Strefy SO obejmujg tereny otwarte, w szczegdlnosci rolne, lesne, wodne i tereny zieleni naturalnej. W wiekszosci stref nie wprowadzono profilu dodatkowego. Wyjgtkowo
dopuszczono zielen urzgdzong, a w dwadch strefach takze teren elektrowni stonecznej, co wynika z lokalnych uwarunkowan i przyjetych kierunkdéw zagospodarowania.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A - teren zieleni urzagdzone;j.

B - teren elektrowni stonecznej; teren zieleni urzadzonej.

C - teren elektrowni stonecznej.

Strefy Profil M'aks. nadzler?’na Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy

1S0, 2S0, 3S0, 4SO, 550, 650, 7SO, 9SO, 11S0, 12S0,

13S0, 1450, 16S0, 17SO, 18SO, 19SO, 20SO, 21SO,

22S0, 23S0, 24S0, 25S0, 26S0O, 27S0, 29SO, 30SO,

31S0, 32S0, 33S0O, 34S0O, 35S0, 36SO, 37S0O, 38SO, - - - - -
3950, 40S0O, 41S0O, 42S0, 43S0, 44S0, 46S0, 47S0,

4850, 50S0O, 51S0O, 5250, 53SO, 54S0O, 55S0, 56SO,

5750, 5850, 5950, 60S0, 6150, 6250, 6350, 6550

8S0, 10S0, 1550, 64S0 A - - - -
45S0 B - - - -
49S0 C - - - -
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14. SK - strefa komunikacyjna (40 stref)

Profil podstawowy: teren autostrady; teren drogi ekspresowej; teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego; teren drogi gtéwnej; teren komunikacji kolejowej i szynowej;
teren komunikacji kolei linowej; teren komunikacji wodnej; teren komunikacji lotniczej; teren obstugi komunikacji; teren ogroddéw dziatkowych; teren infrastruktury
techniczne;j.
Strefy SK wyznaczono dla podstawowego uktadu komunikacyjnego, w tym drég wyzszych klas i terendw kolejowych. Profile dodatkowe zréznicowano zaleznie od charakteru
danego odcinka: w czesci stref dopuszczono droge zbiorcza, ziele naturalng, a w wybranych strefach funkcje ustugowe i rekreacyjne zwigzane z obstugg komunikacji. Dla
295K okreslono réwniez parametry zabudowy zapisane w projekcie GML.
Profile dodatkowe zastosowane w strefach:

A —teren zieleni naturalne;j.

B — teren drogi zbiorczej.
C - teren ustug handlu detalicznego; teren ustug gastronomii; teren ustug turystyki; teren zieleni urzgdzonej; teren zieleni naturalnej; teren waéd.

Strefy Profil M-aks. nadnertl’na Maks. wysokos¢ Maks. udziat pow. Min. udziat PBC
dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy
1SK, 2SK, 3SK, 4SK, 10SK, 13SK, 16SK, 225K, 23SK, 255K - - - - -
5SK, 65K, 7SK, 85K, 9SK A - - - -

11SK, 12SK, 14SK, 155K, 175K, 18SK, 19SK, 20SK, 215K,
245K, 28SK, 30SK, 31SK, 32SK, 33SK, 34SK, 355K, 365K, B - - - -
375K, 38SK, 39SK, 40SK

265K, 27SK C - - - -

29SK B 0,6 12m 40% 30%
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V. PRZYCZYNY NIE WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Definicja obszaru zabudowy srédmiejskiej - zawarta w art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreéla, iz jest to pofozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Zgodnie z art.13a ust.4 pkt 2 lit b w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary zabudowy
Srédmiejskiej.

Zgodnie z definicja naukowa: - zabudowa srédmiejska jest to historycznie wyodrebniony obszar, usytuowany
w srodku uktadu komunikacyjnego, charakteryzujacy sie intensywna, zwartg i wielofunkcyjng zabudowsa,
Z wyrazng przewagg ustug; jest ono zazwyczaj najwiekszym skupiskiem miejsc pracy; bardzo czesto w obrebie
Srédmiescia sytuuje sie centralny osrodek miasta” (J.M. Chmielewski ,Teoria urbanistyki”).

Ze wzgledu na to, iz gmina Ledziny nie posiada S$cisle wyksztatconej zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej nie okresla sie w planie ogdlnym obszaru zabudowy srédmiejskie;j.

VI. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130, z pdzn. zm.), w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Przepisy ustawy dopuszczajg mozliwos¢ ich niewyznaczenia,
pozostawiajgc decyzje w tym zakresie gminie.

W przypadku miasta Ledziny odstgpienie od wyznaczenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej znajduje swoje uzasadnienie w nastepujgcych przestankach:

Mata skala przestrzenna miasta oraz zwarta struktura osadnicza.

Ledziny sg stosunkowo niewielkg gming miejska o zwartej i dobrze rozwinietej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Wiekszos¢ mieszkancéw ma dogodny dostep do podstawowych ustug publicznych (szkoty,
przedszkola, opieka zdrowotna, kultura itp.), a uktad komunikacyjny zapewnia szybkie dotarcie do tych miejsc.
Wyznaczanie sztywnych standardéw mogtoby w takim przypadku niepotrzebnie ograniczaé¢ elastycznosc
planistyczng lub prowadzi¢ do nadmiarowych regulacji.

Wysoki stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczng.

Gmina posiada  wystarczajgcg  liczbe  placowek  edukacyjnych,  kulturalnych i  zdrowotnych
w stosunku do liczby mieszkancéw, co potwierdzajg dane demograficzne oraz analizy wykonane na potrzeby
planu ogdlnego. Zasoby te sg rozmieszczone w sposdb rownomierny i nie wystepujg istotne braki w dostepie do
infrastruktury spoteczne;.

Potrzeba zachowania elastycznosci w planowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie sztywnych standardéw dostepnosci mogtoby utrudni¢ realizacje niektdrych inwestycji lub
rozwéj obszarow funkcjonalnych, szczegdlnie w kontekscie uwarunkowan lokalnych i dynamicznie
zmieniajacych sie potrzeb spofecznych. Brak standardéw pozwala na bardziej indywidualne podejscie do
poszczegdlnych projektéw urbanistycznych.

VIl. UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13b W PLANIE OGOLNYM
GMINY

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) wskazuje wymodg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego

sposobu uwzglednienia uwarunkowar rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy.

Wskazane uwarunkowania stanowia:
1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) znajdujace sie na obszarze gminy:
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a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego  zagroienia  powodzig, waty  przeciwpowodziowe oraz  pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wadd srédlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

1. Ustalenia Strategii rozwoju
Dla powiatu bierunsko — ledzinskiego sporzadzana jest ,Strategia rozwoju ponadlokalnego gmin powiatu
Bierunsko — Ledzinskiego i powiatu na lata 2025 — 2035+”.
Zgodnie z projektem Strategii okreslono wizje rozwoju gmin powiatu: , Powiat Bierunsko-Ledzinski i jego Gminy
w 2035 roku — obszarem odpornym na wstrzasy i zagrozenia, miejscem wysokiej jakosci zycia, innowacyjnej,
zrownowazonej i sprawiedliwej gospodarki oraz czystego i zdrowego $rodowiska”.
Na podstawie wizji okreslono 4 cele strategiczne:
CEL STRATEGICZNY 1. INNOWACYJNA GOSPODARKA ZAPEWNIAJACA GODNE MIEJSCA PRACY
CEL STRATEGICZNY 2. BEZPIECZNI | SPOKOJNI O PRZYSZtOSC MIESZKANCY
CEL STRATEGICZNY 3. CZYSTE, ZDROWE | DOBRZE URZADZONE SRODOWISKO PRACY | ZAMIESZKANIA
CEL STRATEGICZNY 4. SPRAWNE ZARZADZANIE POWIATEM | GMINAMI ZAPEWNIAJACE ODPORNOSC NA
ZAGROZENIA.

Zgodnie z 3 celem strategicznym Czyste, zdrowe i dobrze urzagdzone srodowisko pracy i zamieszkania ktory
odnosi sie do szeroko rozumianego gospodarowania przestrzenig Powiatu. W 2035 r. Powiat jest bardzo dobrze
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skomunikowany z miastami Metropolii oraz innymi wazniejszymi osrodkami miejskimi, jak: Bielsko-Biata,
Oswiecim, Chrzanow i — dalej — Krakow. Dotyczy to potagczen drogowych (m.in. trasy ekspresowej S1), a takze
kolejowych (tam, gdzie to mozliwe). W powiecie funkcjonuje sprawny i satysfakcjonujgcy mieszkancéw
transport publiczny. Rezerwy terenowe, w szczegdlnosci powstate w wyniku zaprzestania dziatalnosci
wydobywczej s3 przygotowane do zagospodarowania dla innych dziatalnosci gospodarczych (logistyka,
przetworstwo przemystowe, produkcja energii odnawialnej) oraz na cele mieszkaniowo-ustugowe. Trwa proces
remediacji terendw pokopalnianych. Dzieki dziataniom podjetym przez Gminy Powiatu oraz inne os$rodki
Metropolii, stan Srodowiska naturalnego, w tym powietrza i wod powierzchniowych, spetnia normy czystosci.
Dzieki inwestycjom prowadzonym we wspdtpracy z wiadzami panstwowymi zapewniono bezpieczenstwo
przeciwpowodziowe.

Gospodarka przestrzenna Gmin Powiatu zostata skoordynowana, zapewniajac koncentracje nowej zabudowy
wokét istniejgcych ciggow komunikacyjnych oraz w obszarach uzupetniania zabudowy, ograniczajgc tym samym
ingerencje w tereny wolne od zabudowy. Trwa proces realizacji lokalnych centréw ustugowych, ktére s3
dostepne transportem publicznym. Sprawny transport miedzygminny, komfortowe centra przesiadkowe
i parkingi Park&Ride utatwiajg przewdz oséb, w szczegdlnosci mtodziezy, transportem publicznym z Gmin
Powiatu do osrodkow miejskich Metropolii.

W ramach powyzszego celu wskazano Cel operacyjny 4.3. Skoordynowana w skali Powiatu gospodarka
przestrzenna.

Zapewnienie skoordynowanego w skali Powiatu systemu zagospodarowania przestrzennego stanowi jedng z
kluczowych wyzwan niniejszej Strategii. Gtéwnym instrumentem jest przy tym model struktury funkcjonalno-
przestrzennej, opisany w dalszej czesci niniejszego dokumentu. Model ten zaktada nastepujgce elementy
ukierunkowujgce planowanie przestrzenne: densyfikacje obszaréw uzupetniania zabudowy, koncentracje nowe;j
zabudowy wokét istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, wykorzystanie istniejgcych i powstajgcych rezerw
terenowych oraz poprawe dostepnosci ustug publicznych

4.3.1. Koordynacja przestrzenna planéw ogdlnych gmin dla zachowania ciggtosci struktury
i funkcji przestrzeni Powiatu, w zgodzie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej
i nawigzujac do celdw i kierunkow dziatania niniejszej Strategii;

4.3.2. Koncentracja nowej zabudowy wokodt istniejgcych ciggéw komunikacyjnych, ukierunkowana na
ograniczenie rozlewania sie zabudowy na tereny zielone;

4.3.3. Wykorzystanie rezerw terenowych wynikajacych z transformacji gospodarki lokalnej na nowe aktywnosci
gospodarcze oraz zabudowe mieszkaniowg;

Wtasciwy model struktury przestrzenno-funkcjonalnej stanowi odwzorowanie w przestrzeni przyjetych w
strategii celow i kierunkéw dziatan, bedgc swego rodzaju projekcjg stanu docelowego.

Odnoszac model struktury  funkcjonalno-przestrzennej do kwestii zarzadzania Powiatem
i Gminami skoncentrowano sie na Celu operacyjnym 4.3. Skoordynowana w skali Powiatu gospodarka
przestrzenna.

Polityka przestrzenna winna w pierwszym rzedzie sterowac rozwojem mieszkalnictwa. Stanowi ono swego
rodzaju wyznacznik zmian funkcjonalno-przestrzennych, jako pierwotnych funkcji urbanizacyjnych.
Mieszkalnictwo jest tez najrozleglejszg formga zagospodarowania terenu

Swiadoma gospodarka przestrzenna powinna przeciwdziata¢ temu procesowi poprzez koncentracje zabudowy i
wzrost intensywnosci zagospodarowania, w szczegdlnosci w obszarach centralnych miast stanowigcych
naturalne zaplecze dla rozwoju centréw gminnych i lokalnych. W zwigzku z powyzszym w Modelu zastosowano
nastepujgce rozwigzania:

Zaproponowano wprowadzenie zasady koncentracji zabudowy — w pierwszym rzedzie w granicach
wyznaczonych jako obszar uzupetnienia zabudowy. Metodyke przyjeto w kontekscie przepiséw Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt. 4 tej
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ustawy w granicach ustalonego w planach ogdlnych gmin zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Szczegdlng przy tym uwage nalezy zwrdcié¢ na skoordynowanie obszaréw zabudowy na obszarach potozonych
przy granicach z sgsiednimi gminami. W wiekszosci przypadkéw ogranicza¢ to bedzie wyznaczanie nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

W $lad za procesami koncentracji zabudowy mieszkaniowej i wzrostem jej intensywnosci w obszarach
centralnych, nastgpi¢ powinien rozwdj centréw wielofunkcyjnych — gminnych, ktéry w procesie
”umiastowienia” pociggnie za sobg wzrost intensywnosci zabudowy o charakterze ,, mixed-use”. Pozwoli to na
koncentracje w odpowiednich proporcjach ustug zaréwno publicznych, jak i komercyjnych oraz odpowiednie
przeksztatcanie przestrzeni publicznych i zieleni. Uzupetnieniem struktury ustug w mniejszych zespotach
mieszkaniowych winny stac sie centra lokalne o podstawowym programie funkcjonalnym, odpowiadajacym
najpilniejszym potrzebom mieszkancow. Rozwazaé nalezy zarowno tworzenie nowych, jak i czesto stosowane
uzupetnianie istniejgcych centrow komercyjnych o funkcje publiczne. Szczegdlnym przypadkiem sg: Bierun i
Ledziny, gdzie wytworzyt sie uktad bipolarny, w ktérym w procesie planistycznym nalezy przewidzie¢ wtasciwg
hierarchizacje i komplementarnos¢ istniejacych centrow.

Rownie duzg wage nalezy przytozy¢ do rozwigzan infrastrukturalnych, w szczegdlnosci projektowania
wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych w rozlegtych zespotach mieszkaniowych. Powinno to byé narzedziem
racjonalizacji struktur przestrzennych.

Polityka planistyczna winna zosta¢ ukierunkowana na daleko posunietg ochrone zwartych kompleksdw lesnych
i rolnych, stanowigcych fundament zaréwno ekosystemu sSrodowiskowo-przyrodniczego, jak i struktury
krajobrazu.

Syntetycznie przedstawione zagadnienia ujeto na ponizszym rysunku.

I przebieg S1

'
L Jwahyst

[ Je—

== podstawowy uklad drogowy

obszary planistycznej mitygacii
2agrozen naturalnych
ochvona kompleksow rolnych
ochrona kompleksow lesnych
wody powierzchniowe
tereny zabudowy

! granica powiatu

[ granice gmin
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W zakresie ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej ustala sie w
projekcie strategii:
Przyjmuje sie nastepujace kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym okreslenia

szczegblnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej:

dla zahamowania procesu ,rozlewania sie” zabudowy rekomenduje sie jej zageszczenie w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy (w rozumieniu UOPIZP) przy jednoczesnym dazeniu do ograniczania
wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zaleca sie rewizje istniejacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potoznych w sgsiedztwie trasy S1 pod katem ograniczen zabudowy mieszkaniowej z uwagi na zagrozenia
hatasem oraz zanieczyszczeniami komunikacyjnymi;

przypisanie szczegdlnego znaczenia planowaniu obszarow centralnych gmin jako stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg, uzupetnionych funkcjami ustugowymi wraz ze zwigkszeniem intensywnosci
ich zabudowy,

ksztattowanie centréw gminnych i lokalnych w postaci stref ustug mieszanych: terenéw infrastruktury
spotecznej oraz ustug komercyjnych;

rozwéj uktadéw bipolarnych w Bieruniu i Ledzinach, poprzez wtasciwg hierarchizacje
i komplementarnosc istniejgcych centrow;

zapewnienie w aktach planowania przestrzennego w rozlegtych obszarach mieszkaniowych wymagan
dotyczacych koniecznosci funkcjonowania sprawnych wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych.

Uzasadnienie zwiekszenia terenéw przeznaczonych do zabudowy w planie ogélnym

Zwiekszenie powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy w planie ogélnym znajduje bezposrednie

uzasadnienie w celach, kierunkach dziatan oraz wnioskach wynikajacych ze ,Strategii Rozwoju Ponadlokalnego

Gmin Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego i Powiatu na lata 2025—-2035+".

1. Wykorzystanie potencjatu przestrzennego i rezerw terenowych

Strategia wskazuje na istotne rezerwy terenowe dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i gospodarczych,

szczegdlnie w kontekscie wygaszania dziatalnosci gérniczej oraz przeksztatcen terendw poprzemystowych

Zwiekszenie terenéw zabudowy umozliwi racjonalne zagospodarowanie tych obszaréw, w tym:

terendw pokopalnianych po ich remediacji,
obszaréw o niskiej intensywnosci zagospodarowania,
terendw dobrze skomunikowanych w uktadzie metropolitalnym.

2. Wsparcie transformacji gospodarczej i tworzenia miejsc pracy

Jednym z kluczowych wyzwan strategicznych jest transformacja gospodarcza po odejsciu od gérnictwa oraz
koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy

Zwiekszenie terenéw inwestycyjnych:

umozliwi lokalizacje nowych dziatalnosci gospodarczych (przemyst, logistyka, ustugi),
wpisuje sie w cel operacyjny dotyczacy elastycznej oferty terenéw inwestycyjnych i mieszkaniowych,
sprzyja przycigganiu inwestoréw oraz rozwojowi przedsiebiorczosci.

3. Poprawa atrakcyjnosci osiedlericzej i przeciwdziatanie depopulacji

Strategia wskazuje na:

odptyw mtodych mieszkancow,
potrzebe zwiekszenia atrakcyjnosci zamieszkania i przyciggania nowych mieszkancow

Zwiekszenie terenéw mieszkaniowych:

umozliwi rozwdj nowoczesnej oferty mieszkaniowej,
stworzy warunki dla naptywu ludnosci,
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e wspiera realizacje polityki demograficznej i migracyjnej.

4. Realizacja modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej

Dokument strategiczny zaktada:
o koncentracje nowej zabudowy w powigzaniu z istniejacg infrastrukturg transportowg,
e rozwdj zabudowy jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych.

Zwigkszenie terenéw zabudowy jest zasadne pod warunkiem:
e ich lokalizacji w obszarach dobrze skomunikowanych,
e zapewnienia dostepu do infrastruktury technicznej i spotecznej,
e ograniczenia rozpraszania zabudowy.

5. Rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych i lokalnych centrow
Strategia zaktada rozwdj:

e lokalnych centréw ustugowych,

e dostepnosci ustug publicznych i komercyjnych.

Wieksza podaz terendw:
e umozliwi réwnowazenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
e poprawi dostep mieszkaricow do ustug,
e wplynie na jakos¢ zycia.

6. Wzmocnienie pozycji w strukturze metropolitalnej
Potozenie powiatu w Gdérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii stanowi istotny atut rozwojowy.

Zwiekszenie terenéw zabudowy:
e pozwala wykorzystac presje inwestycyjng z obszaru metropolii,
e wzmacnia role powiatu jako zaplecza mieszkaniowo-gospodarczego,
e  sprzyja integracji funkcjonalnej z wiekszymi osrodkami.

7. Poprawa efektywnosci gospodarowania przestrzeniq
Strategia identyfikuje problem:
e rozproszonej zabudowy o niskiej intensywnosci,
e utrudnionego dostepu do infrastruktury

Zwiekszenie terenéw zabudowy w sposdb planowy:
e umozliwia uporzadkowanie struktury przestrzennej,
e sprzyja koncentracji inwestycji,
e poprawia efektywnos¢ ekonomiczng infrastruktury.

Whioski koncowe

Zwiekszenie terenéw przeznaczonych do zabudowy w planie ogdlnym:
e jest zgodne z celami strategicznymi rozwoju powiatu,
e stanowi narzedzie realizacji transformacji gospodarczej i demograficznej,
e umozliwia wykorzystanie rezerw terenowych i potencjatu metropolitalnego,
e  przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Jednoczesnie dziatanie to powinno by¢ realizowane w sposéb zréwnowazony, z uwzglednieniem:
e ochrony $rodowiska,
e  zagrozen powodziowych,
e  zasad koncentracji zabudowy i efektywnego wykorzystania infrastruktury.
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego

Sejmik Wojewddztwa Slaskiego uchwata Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. przyjat Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 13.09.2016r.,
poz.4619).
Wedtug w/w planu gmina Ledziny zostata wtgczona do ,Miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewoddzkiego — Metropolii Gornoslgskiej”, obejmujacej 23 miasta i 29 gmin. Metropolia Gdérnoslaska to
centralny obszar rozwojowy wojewddztwa $lgskiego o znaczeniu europejskim.
Ponadto obszar miasta zostat wskazany jako:
1) Obszar funkcjonalny szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej ze wzgledu na:

- Obszar terendw zamknietych.

Tereny zamknigte to obszary o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczeristwo panstwa.
W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Przepisdw tych nie stosuje sie jednak do terendw kolejowych, ktdre s3 takze terenami zamknietymi.
Wyznaczenie obszaréw terendw zamknietych ma za zadanie okreslenie w polityce rozwoju wojewddztwa
prawidtowego funkcjonowania systemoéw obrony krajéow w zakresie wykorzystania infrastruktury drogowe;j,
kolejowej i lotniczej na potrzeby przewozéw wojskowych. Rozwdj winien by¢ ukierunkowany na zachowanie
funkcji podstawowych terenéw zamknietych bezposrednio zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa

z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju regionu.

2) Obszar ksztattowania potencjatu rozwojowego ze wzgledu na:

- Obszar cenny przyrodniczo, ktéry stanowi jednoczesnie gtdéwny walor turystyczne wojewddztwa $laskiego,

stwarzajgc mozliwosci rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej regionu. Funkcja ta jest waznym czynnikiem
nie tylko wzrostu, ale takze aktywizacji gospodarczej wielu obszaréw regionu. Jednakze rozwdj funkcji
turystyczno-rekreacyjnej na obszarach cennych przyrodniczo winien zosta¢ podporzadkowany zachowaniu
réznorodnosci biologicznej.

- Obszar ochrony krajobrazow kulturowych. W sktad obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych wchodzg

gminy, na terenie ktdérych zlokalizowane sg poszczegdlne elementy dziedzictwa. Rozwdj obszaru powinien by¢
ukierunkowany na ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych,
majacych szczegdlne znaczenie dla zachowania toisamosci regionu, ksztattowania turystycznej
i gospodarczej atrakcyjnosci wojewddztwa oraz tworzenia nowych miejsc pracy.

- Obszar ochrony i ksztattowania zasobow wodnych. Na terenie wojewddztwa eksploatuje sie zaréwno wody

powierzchniowe, jak i podziemne. Uzytkowe wody podziemne w wojewddztwie $lgskim wystepujg przede
wszystkim w utworach czwartorzedu, trzeciorzedu, kredy, jury, triasu, karbonu i dewonu, a dla ochrony
najcenniejszych ich zasobéw wydzielone zostaty Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) oraz Lokalne
Zbiorniki Wod Podziemnych (LZWP, dawne GZWP): 452 Zbiornik Chrzandw;

- Obszar udokumentowanych zt6z kopalin. Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone terendéw

zt6z umozliwiajacy ich przyszta eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong
srodowiska.

Zasady gospodarowania przestrzenig:
1) Przestrzenia trzeba gospodarowa¢ oszczednie.
2) Kompozycje przestrzenne i systemy techniczne maja by¢ trwate.
3) Nie wolno dopuszczaé do wytaczania jakichkolwiek terenéw z uzytkowania; uzytkowanie tymczasowe jest
lepsze niz pozostawienie terenu samemu sobie.
4) Otwarte tereny zielone i wody sg petnoprawnymi formami uzytkowania terenu i stanowig zielono -
niebieskga infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczna.
5) Wybierajgc teren pod inwestycje w infrastrukture techniczng trzeba preferowac tereny juz uprzednio
zagospodarowane (poprzemystowe, pozurbanizowane), a nie tereny zielone.
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Wszystkie systemy (transportowy i przesytowy, przyrodniczy, mieszkaniowy i aktywnosci gospodarczej)
majg by¢ ciggte przestrzennie i w sposéb uporzadkowany sie przenikac.

Strefa  mieszkaniowa i strefa aktywnosci gospodarczej majg mie¢ zwartg  strukture,
a wielkos¢ strefy musi by¢é rezultatem kompromisu miedzy optacalnoscia ekonomiczng
i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni.

Struktury wtasciwe dla docelowego uzytkowania terenu (miasta, strefy aktywnosci gospodarczej) trzeba
wprowadzac od poczatku, w miare rozwoju zabudowy.

Granice jednostek przestrzennych majg by¢ czytelne tak, aby rdwnoczesnie spetnione mogty by¢ wymogi
indywidualnej tozsamosci i ponadlokalnej spéjnosci.

Decyzje o zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowac ostroznie, tak aby nie utraci¢ wartosci
przestrzeni.

Dla miejskich obszaréw funkcjonalnych przyjmuje sie m.in. nastepujgce zasady zagospodarowania:

Dlao

ochrona historycznych uktadéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego
podkreslajgcych tozsamosé miast;

zapewnienie wielofunkcyjnosci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych;

koncentracja struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce uktady osadnicze (idea zwartych miast);
ochrona krajobrazéw otwartych (ograniczanie suburbanizacji);

ograniczanie zawlaszczania terendw typu greenfield i wykorzystanie terendw typu brownfield przy
lokalizacji inwestycji;

ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji;
wyposazenie  przestrzeni  publicznych w  infrastrukture z  uwzglednieniem  ograniczen
i potrzeb osdb z réznymi dysfunkcjami, w tym utrudniajgcymi poruszanie sie w przestrzeni lub jej
percepcje, 0sdb starszych oraz oséb sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi;

ograniczanie zjawiska ,zawtaszczania” przestrzeni publicznych dotyczacego realizacji inwestycji
komercyjnych i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne;
zapewnianie powigzan przyrodniczych terendw zieleni miejskiej (parki, skwery, zielerce, ogrédki
jordanowskie, doliny ciekdw itp.) z lasami i terenami otwartymi na ich obrzezach;

zapewnianie kanatéw przewietrzania przeciwdziatajacych kumulacji zanieczyszczen powietrza;
ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen;

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 5 km od
obiektu radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 20 km od obiektu
radarowego;

ograniczanie i uspokajanie ruchu samochodowego w obszarach miejskich, przede wszystkim
w centrach miast;

rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne;

ochrona terenéw zabudowanych przed skutkami oddziatywania gérnictwa (w tym zwigzanych z ptytka
eksploatacjg) na terenach i obszarach gorniczych;

wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektéw gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpadéw wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych;

wytgczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne terendéw objetych
powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie
zmniejszaniu mozliwosci retencyjnych zlewni).

bszaru terenéw zamknietych przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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integracja przestrzenna terenéw zamknietych z ich otoczeniem funkcjonalnym;

wprowadzenie regionalnych standardéw architektoniczno-urbanistycznych (w wyznaczonych strefach
buforowych);

ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych
funkcji;

ograniczenie zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym wykluczenie mozliwosci zabudowy
w strefach ochronnych terenéw zamknietych.

Dla obszaru ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobow wéd (w
tym wdd pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajacych
zagrozenie dla wdd lub powodujacych pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych poziomoéw
wodonosnych,

w szczegdlnosci w strefach ochronnych uje¢ wad, projektowanych obszarach ochronnych oraz w
strefach zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych i Lokalnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych;
ochrona zasobéw wodd poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami oraz
likwidowanie istniejacych zrédet zanieczyszczenrt wynikajacych z intensywnego uzytkowania rolniczego,
dziatalnosci przemystowej (w tym zrzutow stonych wod dotowych z kopaln);

koncentracja terendw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracji
obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania sciekdw do oczyszczalni zapewniajgcych
wtasciwy stopien oczyszczania;

usprawnianie systemow melioracyjnych poprzez przebudowe systeméw odwadniajgcych na
nawadniajgco-odwadniajgce oraz dla retencjonowania wéd;

zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi (parki, ogrody,
trawniki) na terenach zurbanizowanych;

realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikdéw retencyjnych,
poza obszarami zrodlisk i mokradet;

utrzymanie i zwiekszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrone obszaréw mokradtowych oraz
dolin ciekdw rzecznych, renaturalizacje rzek i potokéw;

zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych w
pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujacej obszar zurbanizowany;
ograniczanie lokalizacji dziatalnosci wodochtonnej na obszarach deficytow wody stuzgcej do
zaopatrzenia ludzi w wode do spozycia;

lokowanie  elektrowni  wodnych  wylgcznie  na istniejacych urzadzeniach  wodnych
i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan $Srodowiskowych oraz
zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych mozliwos¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terendow o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby
sg uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i majg istotne
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej;

wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich zainwestowania,
usuwanie istniejgcych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migracji
gatunkow;

zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych
i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych;

preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje;

optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalng chtonnoscig
Srodowiska, w tym wyznaczanie stref wytgczonych z uzytkowania turystycznego;
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planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw oraz ciggtosci
i droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji stosowanie
dziatah minimalizujgcych;

wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajgcych z przepisow szczegdlnych, w tym
z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych
w obszarach specjalnej ochrony ptakédw, uzytkdw ekologicznych, zespotach przyrodniczo-
krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu, w obrebie ostaricow skalnych i strefach ich
ekspozycji oraz szczytowych partiach wzniesien na obszarach parkéw krajobrazowych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankow
posrednich dla ptakéw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie rozwigzan
minimalizujgcych Smiertelnos¢ ptakow zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami
wiatrowymi;

preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytgcznie na istniejgcych urzadzeniach wodnych
i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan Srodowiskowych oraz
zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych mozliwos¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zt6z umozliwiajgce ich przyszig
eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z ochrong sSrodowiska i cztowieka;
wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegélnie cennych zasobdéw
Srodowiska, zwtaszcza wéd podziemnych, obszaréw ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami
ochrony obszaréw i obiektéw na powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych,
obiektow o szczegdlnej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektéw infrastruktury
kluczowych dla funkcjonowania spoteczeristwa;

redukcja konfliktdw przestrzennych oraz minimalizacja skutkow oddziatywan goérnictwa, a takie
zagrozen zwigzanych z ptytka eksploatacjg goérnicza,w szczegblnosci na zabudowe mieszkaniowa, na
terenach i obszarach gorniczych;

rekultywacja terendw poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujgcych sie siedlisk cennych
przyrodniczo.

Dla obszaréw wymagajacych rewitalizacji przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona i zachowanie historycznych zatozen i uktadéw urbanistycznych;

rekultywacja terenéw oraz ich integracja z otoczeniem;

rewitalizacja terendw z wykorzystaniem potencjatéw endogenicznych;

kreowanie przyjaznych przestrzeni publicznych, sprzyjajgcych integracji lokalnej spotecznosci,
przeciwdziatajacej segregacji i wykluczeniu spotecznemu, przyciggajacych turystéw i inwestorow;
rewitalizacja zdegradowanej tkanki miejskiej, w tym m.in. dzielnic srodmiejskich, wspotczesnych osiedli
mieszkaniowych z uwzglednieniem: ksztattowania przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracji
spotecznosci  lokalnych, ksztattowania struktur przestrzennych  wspierajgcych  aktywizacje
i przedsiebiorczo$é spoteczng, poprawe stanu bezpieczeristwa publicznego oraz ograniczania niskiej
emisji;

preferowanie lokalizacji ustug i aktywnosci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych i na terenach
zdegradowanych;

preferowanie lokalizacji nowej zabudowy jako intensyfikacji uzytkowania terenéw mieszkaniowych juz
istniejacych.

Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono obszary funkcjonalne oraz wskazane dla kazdej z nich zasady

zagospodarowania, w zakresie ustalen, ktore sg przedmiotem regulacji planu ogdlnego tj. poprzez wskazanie
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najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem
profili dodatkowych. Dodatkowo uwzgledniono wyliczenia chtonnosci oraz zapotrzebowania pod katem
zapobiegania rozlewaniu sie zabudowy oraz ingerencji w obszary chronione.

Inwestycje celu publicznego zostaty uwzglednione w postaci wyznaczenia odpowiedniej strefy funkcjonalne;j.

3. Obszary chronione znajdujace sie na obszarze gminy

3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny
Zgodnie z dostepnymi danymi okreslono, iz na terenie opracowania planem ogdélnym, nie wystepuja zadne
obiekty oraz obszary objete formami ochrony przyrody, ani ich otuliny.

4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzg i waty przeciwpowodziowe
W granicach opracowania planu ogdlnego wystepujg obszary zagrozone powodzig, ktére zlokalizowane sg w
dolinie Potoku Gotawieckiego oraz rzeki Mlecznej przebiegajacej na terenie sasiadujgcego miasta Tychy.
Wedtug danych ISOK datowanych na ostatni kwartat 2022 r. i map zagrozenia powodziowego (MZP), okreslono
lokalizacje obszaréw, ktére moga by¢ zalane w przypadku wystgpienia powodzi o prawdopodobienstwach:

— niskim — powddz raz na 500 lat — 0,2% - obszar zagrozenia zasadniczo miesci sie w korycie rzeki przy
czym wylewa w miejscach, w ktorych wkracza na tereny biologicznie czynne (roslinnos¢ trawiasta,
zakrzewienia, zadrzewienia) oraz obszar ograniczony watami przeciwpowodziowymi;

— $rednim — powddz raz na 100 lat — 1% - obszar zagrozenia zasadniczo miesci sie w korycie rzeki przy
czym najwieksza cze$¢ wkracza na tereny biologicznie czynne (roslinnos¢ trawiasta, zakrzewienia,
zadrzewienia) na pétnoc od koryta rzeki,

— wysokim — powddZ raz na 10 lat — 10% - obszar zagrozenia zasadniczo miesci sie
w korycie rzeki oraz obszarze ograniczonym watami. Obszar zagrozenia wykracza poza koryto w
miejscu zagtebienia terenu o podtozu trawiastm.

Dla Potoku Gotawieckiego utworzono waty przeciwpowodziowe zaréwno na lewym, jak i prawym brzegu rzeki,
dla ktérych obowigzuje strefa ochronna 50m od stopy watu.

W odniesieniu do watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu obowigzujg
przepisy art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.): w
celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robot lub
czynnosci, ktére moga wptywad na szczelnosé lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watdéw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat, z wyjgtkiem
miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdow na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujagcych w konstrukcje watow
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony
watdw, wbijania stupow i ustawiania znakdéw;

4)wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektow lub urzgdzen niezwigzanych z nimi funkcjonalnie;
5)wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

5. Obszary gruntow zmeliorowanych
Na terenie miasta Ledziny na podstawie dostepnych danych nie zidentyfikowano obszaréw gruntéw
zmeliorowanych.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
Na podstawie zgromadzonych informacji, na dzien opracowania uzasadnienia stwierdza sie, iz na terenie miasta
Ledziny nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
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7. Strefy ochronne ujec¢ wody

Na terenie miasta Ledziny mieszkaricy miasta zaopatrywani s3 w wode przeznaczong do spozycia pochodzgca

z ujecia powierzchniowego zlokalizowanego w Kobiernicach. Z kolei Osiedle Rachowy, Centrum, Rotacyjne

w Ledzinach oraz pojedyncze budynki przy ul. Ledzinskiej zaopatrywane sg w wode do spozycia z ujecia

dotowego, uzdatnianego przez Stacje Uzdatniania Wody przy KWK ,,Ziemowit” przy ul. Oficerskiej.

Zgodnie ze wskazaniem przez Geologa Krajowego na obszarze miasta zlokalizowane s3:

—  ujecie wod podziemnych z utwordéw czwartorzedowych wraz z proponowang strefg ochrony — terenu
ochrony bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdéd podziemnych z utwordéw
czwartorzedowych w kategorii B, opracowanej w 1967 r. (nr w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym
WAG — 197 B) - zgodnie z danymi Paristwowej stuzby Hydrologicznej ujecie to zostato zlikwidowane;

—  ujecie wéd podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z poziomy
czwartorzedowego studni gtebinowej S-1 w Ledzinach, zatwierdzonej zawiadomieniem Starosty
Bierunskiego z dnia 7 paZzdziernika 2003 r. Zgodnie z danymi Panistwowej Stuzby Hydrogeologicznej, jest to
ujecie pobierajgce wody z pietra karbonskiego na potrzeby Firmy Dyckehoff Zaktad Ledziny.

W obszarze miasta nie ustanowiono stref bezposrednich i posrednich dla uje¢ wéd.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej ujecia poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych.

8. Obszary ochronne zbiornikow wéd srédlagdowych
Zgodnie z danymi Panistwowej Stuzby Hydrologicznej niewielka pétnocno- wschodnia czesé miasta Ledziny
znajduje sie w zasiegu wyksztatconego w utworach triasowych, krasowo- szczelinowego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 452 ,,Zbiornik Chrzanéw”.
Zgodnie z charakterystykg gtownych i lokalnych zbiornikéw podziemnych — PSH, gtdwnym poziomem
uzytkowym GZWP nr 452 jest triasowe pietro wodonosne, wystepujgce w szczelinowo- krasowych utworach
weglanowych.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie miasta Ledziny zlokalizowany jest:
e obszar i teren gorniczy Ledziny | ustanowiony dla eksploatacji wegla kamiennego oraz metanu
pokfadéw wegli ze ztoza Ziemowit przez PGG S.A., data waznosci koncesji: 31.08.2044r.;
e obszar i teren gorniczy Bierun Il ustanowiony dla eksploatacji wegla kamiennego ze ztoza Piast przez
PGG S.A., data waznosci koncesji: 31.12.2030r.;
e obszar goérniczcy Wesota Il ustanowiony dla eksploatacji metanu poktadow  wegli
i wegla kamiennego ze ztoza Wesota
Filarem ochronnym w granicach miasta Ledziny objety jest teren zabudowan kopalni KWK Piast — Ziemowit
Ruch Ziemowit, odcinek linii kolejowej w potudniowej czesci miasta, budynek Urzedu Miasta oraz budynek
Osrodka Sportowo — Rekreacyjnego Centrum przy ul. Ledzinskiej.

10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Do zasobdw surowcowych wystepujgcych na terenie miasta Ledziny nalezy wegiel kamienny i towarzyszacy jego
poktadom metan. Wegiel kamienny wystepuje praktycznie na catym obszarze miasta.

Wedtug bazy internetowej MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie miasta Ledziny znajduja sie
nastepujaca ztoza surowcow mineralnych:
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—  ztoze wegla kamiennego wraz z metanem poktadéw wegli nr 7101 ,Ledziny” — ztoze rozpoznane
szczegétowo;

—  ztoze metanu poktadow wegla nr 14011 , Ledziny” — ztoze rozpoznane szczegétowo;

—  ztoze wegla kamiennego nr 299 ,Piast” — ztoze zagospodarowane. Uzytkownikiem ztoza jest Polska Grupa
Gornicza Sp. z 0.0.;

—  ztoze wegla kamiennego wraz z metanem poktaddéw wegli nr 350 ,Wesota” — ztoze zagospodarowane.
Uzytkownikiem ztoza jest Polska Grupa Gérnicza Sp. z 0.0.;

—  ztoze wegla kamiennego wraz z metanem poktadéw wegli i tupkami ogniotrwatymi nr 374 ,Ziemowit” —
ztoze zagospodarowane. Uzytkownikiem ztoza jest Polska Grupa Gérnicza Sp. z 0.0.;

—  ztoze wegla kamiennego nr 5618 ,,.Ziemowit Pole Wschod” — ztoze skreslone z bilansu zasobdw.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogélnym uwzgledniono ochrone wskazanych powyzej zt6z poprzez wskazanie dla kazdego z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem
profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie miasta Ledziny nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowe;j.

12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951,
1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspoiczesnej, objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951,
1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspofczesnej

Na terenie miasta Ledziny, wystepuja nastepujgce obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiego rejestry
zabytkow:
A. Kosciét  filialny pod  wezwaniem  Swietego  Klemensa wraz z  otoczeniem = przy
ul. Zabytkowej, z XVIII wieku, barokowy, nr rejestru A/677/66.
B. Plebania przy kosciele sw. Anny z XVIII wieku (przebudowana — obecnie Miejska Biblioteka Publiczna)
przy ul. Ledzinskiej 88, nr rejestru A/678/66.
C. Obiekty z otoczenia koSciota parafialnego pod wezwaniem swietej Anny, nr rejestru B/425/73:
1) figura Najswietszej Marii Panny Niepokalanie Poczetej, stojgca ha wysokiej kolumnie przed kosciotem
2) figura Chrystusa, stojgca na kolumnie przed kosciotem
3) figura Swietego, flankujgca brame na cmentarzu
4) figura Swietego Jana Nepomucena, flankujgca brame na cmentarzu
5) nagrobki Jakuba Hillbgertha, Joanny z domu Hillgerth i Marcina Beera na cmentarzu
6) krzyz z postacig ukrzyzowanego Chrystusa, stojgcy posrodku cmentarza

D. Kostnica na cmentarzu ewangelickim z XVIII przy ul. Ruberga 1 (Hotdundéw), numer rejestru A/717/66.

E. Dawny budynek gminy protestanckiej, z XVIII wieku, czesciowo przebudowany w XX wieku Ledziny przy
ul. Hotdunowskiej 39 (Hotdundw), numer rejestru A/718/66.

F. Budynek mieszkalny z XIXw., Ledziny — Hotdundw, ulica Gwarkéw 6. Granice ochrony obejmujg catos¢
obiektu. Obiekt nie istnieje — przewidziany do skreslenia z rejestru A/719/66.

G. Budynek mieszkalny z XIXw., Ledziny — Hotdundw, ulica Gwarkéw 8. Granice ochrony obejmujg catos¢
obiektu. Obiekt nie istnieje — przewidziany do skreslenia z rejestru A/720/66.

H. Dwa nagrobki na cmentarzu — pastora Jana Gottlieba Ad Schleirrmachera (z XIX wieku) i Beaty Wrazidto z
domu Theiner (z okoto potowy XIX wieku, neogotycki) w Hotdunowie, numer rejestru B/407/73.
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I.  Wyposazenie kapliczki przydroznej z XIX w. przy ul. Jana Ill Sobieskiego 31, numer rejestru B/408/73.

J. Krzyz Meki Panskiej z XIX w., zlokalizowany na posesji przy ul. Ledzinskiej 155, Ledziny, numer rejestru
B/386/2019.

K. Zabytkowe nagrobki na cmentarzu ewangelickim (Ledziny - Hotdundéw): pomnik polegtych w | wojnie
Swiatowej, nagrobek nauczyciela Carla Lorenza, nagrobki ks. Beera i jego rodziny (6 kamiennych ptyt

nagrobnych), numer rejestru B/428/2020.

Zabytkami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw sa:

TABELA 4. WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Lp. Nr Nazwa i adres zabytku, numer dziatki, symbol na rysunku studium Numer dziatki,
karty (numer rejestru zabytkéw
woj. Slaskiego)

1 1 koscidt pw. sw. Klemensa z 1770 . dz. nr275/23, nr rejestru
677/66

2 2 plebania przy kosciele $w. Anny, obecnie Biblioteka, ul. Ledziriska 86 dz. nr 124/54, nr rejestru
678/66

3 3 kostnica na cmentarzu ewangelickim, ul. Ruberga 1) dz. nr 181, nr rejestru
717/66

4. budynek, ul. Hotdunowska 70 dz. nr 128,

5. lesniczowka, obecnie budynek mieszkalny, ul. Gronowa 15 dz. nr 686/10

6. budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 1 dz. nr 2414/157

7. 10 probostwo, obecnie Miejski Osrodek Kultury, ul. Hotdunowska 39 dz. nr 2829/163, nr rejestru
718/66

8. 15 budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 54 dz. nr 3156/133

9. 16 budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 56 dz. nr 2824/133

10. 21 budynek mieszkalny, ul. Bracka 17 dz. nr 316/56

11. 22 budynek mieszkalny, ul. Kontnego 4 dz. nr 106/60

12. 23 budynek mieszkalny, ul. Kontnego 18 dz. nr 16

13. 24 owczarnia, obecnie budynek mieszkalny, ul. Kontnego 30 dz. nr 46/15

14. 25 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 2 dz. nr 2285/138

15. 26 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 3 dz. nr 2283/138

16. 27 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 5 dz. nr2287/138

17. 28 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 6 dz. nr 2286/138

18. 29 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 7 dz. nr 2293/138

19. 30 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 8 dz. nr 2288/138

20. 31 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 9 dz. nr2289/138

21. 32 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 10 dz. nr 2294/138

22. 33 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 11 dz. nr 2295/138

23. 34 budynek mieszkalny, ul. ks. Kupilasa 3 dz. nr 37

24. 36 zabudowania przemystowe kopalni ,,Ziemowit", ul. Ledzifiska 24 dz. nr 2462/138

25. 38 budynek mieszkalny, ul. Ledziriska 98 dz. nr 585/29

26. 39 budynek mieszkalny, ul. Ledzirska 102 dz. nr 1390/29

27. 43 budynek mieszkalny, ul. Ledziriska 165 dz. nr525/30

28. 45 budynek mieszkalny, ul. Ledziriska 205 dz. nr 385/6

29. 48 budynek mieszkalny, ul. Sobieskiego 5 dz. nr 790/52

30. 49 budynek ustugowy przy barze piwnym, ul. Sobieskiego 29 dz. nr 2667/52

31. 50 budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 2 dz.nr5

32. 51 budynek mieszkalny, ul. Zamoscie 22 dz. nr 633/81

33. 58 budynek mieszkalny, ul. Murckowska 37 dz. nr 648/133

34. 60 klasztor Sidstr Mi/osierdzia $w. Karola Boromeusza, ul. Ledzifiska 159 dz. nr722/26
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Krzyzami i figurami przydroznymi postulowanymi do ochrony konserwatorskiej s3:

Gotawiec —krzyz przydrozny, skrzyzowanie ul. Gotawieckiej i Folwarcznej,

Gotawiec — kapliczka przydrozna ul. Gotawiecka

Gotawiec — kapliczka przydrozna, ul. Dzikowa

Gorki — kapliczka stupowa, skrzyzéwanie ul. Lipowej i Gronowej

Gorki — krzyz przydrozny, ul. Lipowa (na granicy miasta),

Hotdundéw — krzyz przydrozny, ul. Gwarkdw,

Ledziny — kaplica cmentarna, ul. Ledzirska,

Ledziny — krzyz przydrozny na rozwidleniu drég Ledzinskiej i Pokoju

Ledziny — figura $w. Jana Nepomucena na postumencie — skrzyzowanie ul. Ledzinskiej i ul. Matejki,
Ledziny — kapliczka przy ul. Jana Ill Sobieskiego

Ledziny —krzyz przydrozny, ul. Jana Il Sobieskiego,

Ledziny - kapliczka murowana z XVIII wieku "Pod lipami", ul. Zabytkowej

Ratusz — krzyz przydrozny, ul. Ratusz,

Ratusz — kapliczka stupowa, skrzyzowanie ul. Ratusz i ul. Spacerowej,

Smardzowice — kaplica przydrozna Matki Boskiej Rézaricowej, skrzyzowanie ul. Utaiskiej i ul. Zeromskiego
Smardzowice — krzyz przydrozny, skrzyzowanie ul. Utanskiej i ul. Oficerskiej

Swiniowy - krzyz przydrozny, ul. Spacerowa/Murckowska

Zamoscie — krzyz przydrozny — skrzyzowanie ul. Zamoscie i ul. Zakole.

Obiektem zabytkowym chronionym na mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata

nr XLVIII/377.14 Rady Miasta Ledziny zdnia 29.05.2014 w sprawie uchwalenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zabytkowej w Ledzinach — etap I) jest:

kapliczka murowana z XVIII w. "Pod Lipami" wraz z drzewami (dwie lipy) z otoczeniem.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego na terenie

miasta wystepuja stanowiska archeologiczne:
TABELA 5. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE MIASTA LEDZINY

Nr Stanowisko Rodzaj stanowiska Chronologia
1 Hotdundw, stan 101 — 48 — 16/19 $lad osadnictwa epoka brazu — kultura tuzycka
, . poézny okres rzymski — kultura przeworska
2 Hotdundw, stan. 101 — 49 - 10/1 punkt osadniczy XIV=XVw. XVEXVIw
3 Hotdunéw, stan. 101 — 49 — 14/21 $lad osadnictwa kulltura fuzycka XIHXHIW" czasy
nowozytne, epoka kamienna (neolit?)
4 Gotawiec, stan. 101 -49-2/3 osada wiejska czasy nowozytne
5 Gorki, stan 101 —49—-1/2 osada wiejska czasy nowozytne
6 Ledziny, stan. 101 — 48— 6/9 punkt osadniczy czasy nowozytne
7 Ledziny, stan. 101 -48 - 7/10 punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze,
osada wiejska okres nowozytny
8 Ledziny, stan. 101 — 48 — 9/12 punkt osadniczy okres nowozytny
Ledziny, stan. 101 — 48 — 10/13 slad osadnictwa, epoka kamienna?,
9 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze,
osada wiejska okres nowozytny
10 Ledziny, stan. 101 — 48 — 15/18 zamek ?
Ledziny, stan. 101 - 48 - 17/20 $lad osadnictwa blizej nieokreslony okres pradziejowy
11 $lad osadnictwa XI=XIw.
punkt osadniczy okres nowozytny
12 Ledziny, stan. 101 — 48 — 18/12 $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
13 Ledziny, stan. 101 — 48 —19/13 wat ziemny okres nowozytny
14 Ledziny, stan. 101 -48 - 1/16 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze,
punkt osadniczy okres nowozytny
$lad osadnictwa, epoka kamienna
15 Ledziny, stan. 101 — 48 — 2/17 $lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze,
punkt osadniczy okres nowozytny
16 Ledziny, stan. 101 — 48 — 3/18 osada epoka kamienna
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punkt osadniczy okres nowozytny
17 Ledziny, stan. 101 — 48 — 4/19 $lad osadnictwa epoka kamienna
18 Ledziny, stan. 101 — 48 — 5/23 slad osadmcha pdine srednlo.W|ecze
punkt osadniczy okres nowozytny
19 Ledziny, stan. 101 — 48 — 4/24 $lad osadniczy pdzne Sredniowiecze
20 Ledziny, stan. 101 —49-11/15 punkt osadnictwa okres nowozytny
21 Ledziny, stan. 101 - 49 - 1/14 “lad osadnictwa, neolt,
$lad osadnictwa okres nowozytny
2 Ledziny, stan. 101 — 49 — 2/20 §Iad osadn!ctwa pdine srednlo.W|ecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
. $lad osadnictwa epoka kamienna
23 Ledziny, stan. 101 -49 - 3/22 $lad osadnictwa okres nowozytny
v Ledziny, stan 101 — 49 — 5/23 flad osadn!ctwa pdine srednlo.W|ecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
25 Ledziny, stan 101 — 49 — 5/24 slad osadnlc'Fwa pdine srednlo.W|ecze
punkt osadniczy okres nowozytny
26 Ledziny, stan 101 — 49 — 6/25 slad osadnlc'Fwa pdine srednlo.W|ecze
punkt osadniczy okres nowozytny
27 Ledziny, stan. 101 — 49 — 7/26 slad osadnlcha pdine sredmoywecze
punkt osadniczy okres nowozytny
. $lad osadnictwa .. .
28 Ledziny, stan. 101 — 49 —-9/27 punkt osadniczy pdzny okres rzymski — kultura przeworska
29 Ledziny, stan 101 — 49 — 10/29 $lad osadnictwa pdine sredniowiecze
30 Zamoscie, 101 —48 —-8/11 punkt osadniczy okres nowozytny

Miasta kultu, pamieci

Na obszarze miasta wystepujg obiekty stanowigce miejsca pamieci:

—  Pomnik Weteranéw Powstan Slaskich, ul. Ledzifska;

—  Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomordowanych Wiezniéw Obozu Koncentracyjnego w Oswiecimiu Filia
Ledziny, ul. Paderewskiego;

—  Pomnik nagrobny $p. Ks. Pawfa Kontnego rozstrzelanego 1 lutego 1945 roku - wpisany do ewidencji pod
numerem ewid. 19/04 (cmentarz parafialny parafii $w. Anny w Ledzinach, ul. Zabytkowa;

—  Zbiorowy Gréb Wojenny Zotnierzy polegtych w czasie | wojny $wiatowej wpisany do ewidencji pod nr ewid.
18/04, cmentarz parafialny parafii $w. Anny w Ledzinach, ul. Zabytkowa.

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez wskazanie jak
adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie utrzymujgc okreslone w prawie miejscowym wskazniki
urbanistyczne, ktdre okreslajg maksymalne parametry przysztej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu
ogoblnego zasady zagospodarowania dotyczace wskazanych powyzej zabytkdéw i obszaréw zabytkowych moga
zostac okres$lone na etapie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie miasta Ledziny nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Terenami zamknietymi ustalanymi przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére
przebiegajg linie kolejowe, na obszarze miasta Ledziny sg szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu dziatek
wyszczegolnionych w zatgczniku (tom 12) do decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w
sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe wraz z zatgcznikiem — wykazem
nieruchomosci (Tom 12: wojewddztwo Slaskie).

TABELA 6. WYKAZ TERENOW ZAMKNIETYCH
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NUMER DZIAtKI IDENTYFIKATOR DZIALKI OBREB
318/1 241403_1.0001.318/1 GORKI
363/1 241403_1.0001.363/1 GORKI
124/36 241403 _1.0001.124/36 GORKI
268/1 241403_1.0001.268/1 GORKI
270/1 241403_1.0001.270/1 GORKI
275/1 241403_1.0001.275/1 GORKI
279/1 241403_1.0001.279/1 GORKI
280/1 241403_1.0001.280/1 GORKI
284/1 241403_1.0001.284/1 GORKI
288/1 241403_1.0001.288/1 GORKI
289/1 241403_1.0001.289/1 GORKI
291/1 241403_1.0001.291/1 GORKI
296/1 241403_1.0001.296/1 GORKI
299/1 241403_1.0001.299/1 GORKI
306/1 241403_1.0001.306/1 GORKI
307/1 241403_1.0001.307/1 GORKI
316/1 241403_1.0001.316/1 GORKI
126/35 241403_1.0001.126/35 GORKI
136/27 241403_1.0001.136/27 GORKI
148/22 241403_1.0001.148/22 GORKI
151/22 241403_1.0001.151/22 GORKI
153/21 241403 _1.0001.153/21 GORKI
156/20 241403 _1.0001.156/20 GORKI
157/20 241403_1.0001.157/20 GORKI
158/20 241403_1.0001.158/20 GORKI
160/19 241403_1.0001.160/19 GORKI
161/19 241403 _1.0001.161/19 GORKI
171/19 241403 _1.0001.171/19 GORKI
309/1 241403_1.0001.309/1 GORKI
328/1 241403_1.0001.328/1 GORKI
130/32 241403_1.0001.130/32 GORKI
132/29 241403_1.0001.132/29 GORKI
146/23 241403_1.0001.146/23 GORKI
974/24 241403_1.0003.974/24 HOtDUNOW
745/45 241403_1.0003.745/45 HOtDUNOW
752/46 241403_1.0003.752/46 HOtDUNOW
753/47 241403_1.0003.753/47 HOtDUNOW
760/48 241403_1.0003.760/48 HOtDUNOW
761/49 241403_1.0003.761/49 HOtDUNOW
768/50 241403_1.0003.768/50 HOtDUNOW
769/52 241403_1.0003.769/52 HOtDUNOW
2327/46 241403_1.0003.2327/46 HOtDUNOW
2311/54 241403_1.0003.2311/54 HOtDUNOW
2315/52 241403_1.0003.2315/52 HOtDUNOW

966/8 241403_1.0003.966/8 HOtDUNOW

967/8 241403_1.0003.967/8 HOtDUNOW
968/52 241403_1.0003.968/52 HOtDUNOW
969/52 241403_1.0003.969/52 HOtDUNOW
971/18 241403_1.0003.971/18 HOtDUNOW
977/29 241403_1.0003.977/29 HOtDUNOW
978/30 241403_1.0003.978/30 HOtDUNOW
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981/35 241403_1.0003.981/35 HOLDUNOW
982/36 241403_1.0003.982/36 HOLDUNOW
985/41 241403_1.0003.985/41 HOLDUNOW
986/42 241403_1.0003.986/42 HOLDUNOW
989/45 241403_1.0003.989/45 HOLDUNOW
990/46 241403_1.0003.990/46 HOLDUNOW
998/50 241403_1.0003.998/50 HOLDUNOW
1001/51 241403_1.0003.1001/51 HOLDUNOW
1002/52 241403_1.0003.1002/52 HOLDUNOW
1005/53 241403_1.0003.1005/53 HOLDUNOW
1006/54 241403_1.0003.1006/54 HOLDUNOW
1711/181 241403_1.0004.1711/181 LEDZINY
407/145 241403_1.0004.407/145 LEDZINY
1517/9 241403_1.0004.1517/9 LEDZINY
1001/48 241403_1.0004.1001/48 LEDZINY
1492/1 241403_1.0004.1492/1 LEDZINY
42/7 241403_1.0004.42/7 LEDZINY
417/144 241403_1.0004.417/144 LEDZINY
1716/180 241403_1.0004.1716/180 LEDZINY
1703/184 241403_1.0004.1703/184 LEDZINY
1635/73 241403_1.0004.1635/73 LEDZINY
39/10 241403_1.0004.39/10 LEDZINY
40/10 241403_1.0004.40/10 LEDZINY
1008/190 241403_1.0004.1008/190 LEDZINY
998/47 241403_1.0004.998/47 LEDZINY
1011/16 241403_1.0004.1011/16 LEDZINY
1015/17 241403_1.0004.1015/17 LEDZINY
1019/19 241403_1.0004.1019/19 LEDZINY
1023/19 241403_1.0004.1023/19 LEDZINY
1025/20 241403_1.0004.1025/20 LEDZINY
1028/20 241403_1.0004.1028/20 LEDZINY
1032/21 241403_1.0004.1032/21 LEDZINY
1039/44 241403_1.0004.1039/44 LEDZINY
1041/39 241403_1.0004.1041/39 LEDZINY
1042/39 241403_1.0004.1042/39 LEDZINY
1043/39 241403_1.0004.1043/39 LEDZINY
1046/45 241403_1.0004.1046/45 LEDZINY
1049/55 241403_1.0004.1049/55 LEDZINY
1050/55 241403_1.0004.1050/55 LEDZINY
1051/55 241403_1.0004.1051/55 LEDZINY
1053/55 241403_1.0004.1053/55 LEDZINY
1055/55 241403_1.0004.1055/55 LEDZINY
1056/55 241403_1.0004.1056/55 LEDZINY
1059/60 241403_1.0004.1059/60 LEDZINY
1060/60 241403_1.0004.1060/60 LEDZINY
1063/57 241403_1.0004.1063/57 LEDZINY
1587/78 241403_1.0004.1587/78 LEDZINY
1602/77 241403_1.0004.1602/77 LEDZINY
1619/76 241403_1.0004.1619/76 LEDZINY
1624/70 241403_1.0004.1624/70 LEDZINY
1642/75 241403_1.0004.1642/75 LEDZINY
1644/75 241403_1.0004.1644/75 LEDZINY
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1645/75 241403_1.0004.1645/75 LEDZINY
1646/75 241403_1.0004.1646/75 LEDZINY
1647/75 241403_1.0004.1647/75 LEDZINY
1649/75 241403_1.0004.1649/75 LEDZINY
1650/75 241403_1.0004.1650/75 LEDZINY
45/16 241403_1.0004.45/16 LEDZINY
980/118 241403_1.0004.980/118 LEDZINY
996/157 241403_1.0004.996/157 LEDZINY
997/157 241403_1.0004.997/157 LEDZINY
998/157 241403_1.0004.998/157 LEDZINY
2694/184 241403_1.0004.2694/184 LEDZINY
1573/38 241403_1.0004.1573/38 LEDZINY
1490/1 241403_1.0004.1490/1 LEDZINY
1498/2 241403_1.0004.1498/2 LEDZINY
1508/5 241403_1.0004.1508/5 LEDZINY
1511/6 241403_1.0004.1511/6 LEDZINY
1514/8 241403_1.0004.1514/8 LEDZINY
1520/10 241403_1.0004.1520/10 LEDZINY
1523/10 241403_1.0004.1523/10 LEDZINY
1526/11 241403_1.0004.1526/11 LEDZINY
1529/12 241403_1.0004.1529/12 LEDZINY
1532/13 241403_1.0004.1532/13 LEDZINY
1535/14 241403_1.0004.1535/14 LEDZINY
1538/17 241403_1.0004.1538/17 LEDZINY
1544/19 241403_1.0004.1544/19 LEDZINY
1547/19 241403_1.0004.1547/19 LEDZINY
1550/20 241403_1.0004.1550/20 LEDZINY
1553/21 241403_1.0004.1553/21 LEDZINY
1556/22 241403_1.0004.1556/22 LEDZINY
1559/23 241403_1.0004.1559/23 LEDZINY
1562/24 241403_1.0004.1562/24 LEDZINY
1565/35 241403_1.0004.1565/35 LEDZINY
1569/36 241403_1.0004.1569/36 LEDZINY
1591/39 241403_1.0004.1591/39 LEDZINY
1596/78 241403_1.0004.1596/78 LEDZINY
1599/77 241403_1.0004.1599/77 LEDZINY
1605/77 241403_1.0004.1605/77 LEDZINY
1608/77 241403_1.0004.1608/77 LEDZINY
1611/61 241403_1.0004.1611/61 LEDZINY
1613/64 241403_1.0004.1613/64 LEDZINY
1616/65 241403_1.0004.1616/65 LEDZINY
1621/69 241403_1.0004.1621/69 LEDZINY
1627/70 241403_1.0004.1627/70 LEDZINY
1629/71 241403_1.0004.1629/71 LEDZINY
1632/72 241403_1.0004.1632/72 LEDZINY
1637/76 241403_1.0004.1637/76 LEDZINY
1966/3 241403_1.0004.1966/3 LEDZINY
1639/74 241403_1.0004.1639/74 LEDZINY
1541/18 241403_1.0004.1541/18 LEDZINY
971/110 241403_1.0004.971/110 LEDZINY
981/152 241403_1.0004.981/152 LEDZINY
1018/188 241403_1.0004.1018/188 LEDZINY
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1024/178 241403_1.0004.1024/178 LEDZINY
1027/179 241403_1.0004.1027/179 LEDZINY
1047/117 241403 _1.0004.1047/117 LEDZINY
1050/117 241403_1.0004.1050/117 LEDZINY
1051/154 241403_1.0004.1051/154 LEDZINY
1054/155 241403_1.0004.1054/155 LEDZINY
390/1 241403_1.0001.390/1 GORKI
267/1 241403_1.0001.267/1 GORKI
138/26 241403 _1.0001.138/26 GORKI
140/25 241403_1.0001.140/25 GORKI
167/66 241403 _1.0001.167/66 GORKI
278/1 241403_1.0001.278/1 GORKI
419/1 241403_1.0001.419/1 GORKI
128/33 241403_1.0001.128/33 GORKI
162/19 241403_1.0001.162/19 GORKI
164/19 241403_1.0001.164/19 GORKI
165/19 241403_1.0001.165/19 GORKI
308/1 241403_1.0001.308/1 GORKI
392/45 241403_1.0001.392/45 GORKI
144/24 241403_1.0001.144/24 GORKI
388/2 241403_1.0001.388/2 GORKI
134/28 241403_1.0001.134/28 GORKI
142/24 241403 _1.0001.142/24 GORKI
740/422 241403_1.0003.740/422 HOtDUNOW
3872/7 241403_1.0003.3872/7 HOtDUNOW
732/5 241403_1.0003.732/5 HOtDUNOW
734/8 241403_1.0003.734/8 HOtDUNOW
738/29 241403_1.0003.738/29 HOtDUNOW
2307/56 241403_1.0003.2307/56 HOtDUNOW
2309/55 241403_1.0003.2309/55 HOtDUNOW
2313/53 241403_1.0003.2313/53 HOtDUNOW
2317/51 241403_1.0003.2317/51 HOtDUNOW
2319/50 241403_1.0003.2319/50 HOtDUNOW
2329/45 241403_1.0003.2329/45 HOtDUNOW
2331/42 241403_1.0003.2331/42 HOtDUNOW
2333/41 241403_1.0003.2333/41 HOtDUNOW
2335/36 241403_1.0003.2335/36 HOtDUNOW
2337/35 241403_1.0003.2337/35 HOtDUNOW
993/47 241403_1.0003.993/47 HOtDUNOW
994/48 241403_1.0003.994/48 HOtDUNOW
997/49 241403_1.0003.997/49 HOtDUNOW
1493/1 241403_1.0004.1493/1 LEDZINY
999/158 241403_1.0004.999/158 LEDZINY
1004/11 241403_1.0004.1004/11 LEDZINY
1003/11 241403_1.0004.1003/11 LEDZINY
1007/11 241403_1.0004.1007/11 LEDZINY
1974/21 241403_1.0004.1974/21 LEDZINY

Na obszarze

opracowania

obowigzujg  zapisy

okreslajgce

strefy ochronne

od

kolei zgodnie

z Ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697) dla linii kolejowych

w potnocnej oraz centralnej czesci miasta.
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Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogdlnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie odpowiedniej strefy
w otoczeniu terenu zamknigetego zgodnie z wnioskiem Polskich Kolei Panstwowych S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Katowicach.

Dla terenéw zamknietych kolejowych wskazano strefe komunikacyjna.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie miasta Ledziny nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na podstawie obowigzujacego studium wyznaczono: obszar wymagajgcy rekultywacji (kontynuacji
trwajacych juz dziatan rekultywacyjnych na zamknietym sktadowisku odpaddéw wydobywczych KWK ,,Ziemowit",
polegajacych na ksztattowaniu docelowej bryty obiektu z uzyciem odpaddéw wydobywczych - rekultywacja
w kierunku zieleni urzadzonej i nieurzadzonej) oraz obszar wymagajacy remediacji - ,Wapienka" w rejonie
ul. Wygody (teren powojskowy o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi [w tej sprawie
toczy sie postepowanie wszczete z urzedu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
w sprawie wpisu o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi tego terenu do rejestru

historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi - pismo WSI.513.66.2019.MB z marca 2019 r.]).

Nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych oraz wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na etapie sporzadzania planu ogdlnego miasta Ledziny nie obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji
natomiast w trakcie opracowania jest projekt Opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Ledziny na
lata 2025 — 2035. Zgodnie z obowigzujgcym Studium wskazano teren rewitalizacji doliny Potoku Gotawieckiego
wystepujacy w potudniowej czeéci miasta Ledziny graniczacej z gming Chetm Slaski. Potok Gotawiecki stanowi
lewobrzezny doptyw Wisty. Bierze on poczatek w Ledzinach po potgczeniu rowow A i B, ktdorymi odprowadza sie
wody dofowe stone KWK ,,Piast - Ziemowit” Ruch Ziemowit, przeptywa przez gmine Chetm Slaski i gmine Bierun
gdzie uchodzi do Wisty. Zmiany wywotfane eksploatacjg gorniczg zwigzane z powstaniem niecki osiadan,
spowodowaty koniecznos$¢ podniesienia poziomu koryta i jego obwatowania (tzw. hatdowatami) dla utrzymania
dotychczasowych warunkow sptywu wod powierzchniowych.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Rada powiatu Bierunsko - Ledzifnskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym miasta obszaréw

cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
Hatas moze by¢ tez rozpatrywany w kategoriach subiektywnych, co stanowito przedmiot opracowania
Panstwowego Zakfadu Higieny dla hatasu komunikacyjnego. Wg sporzadzonej klasyfikacji, ucigzliwosé
odnoszaca sie do wartosci poziomu réwnowaznego LAeq jest nastepujgca:

=  mata ucigzliwos$é: LAeq < 52dB;

= $rednia uciazliwo$¢: 52dB < LAeq > 62 dB;

= duza uciazliwos¢: 63 dB < LAeq > 70 dB;

=  bardzo duza ucigzliwos¢: LAeq > 70 dB.

Do gtéwnych zrédet hatasu w granicach terenu objetego opracowaniem nalezg zrédta liniowe, w tym
przede wszystkim drogi o znacznym natezeniu ruchu, a w mniejszym stopniu takze linie kolejowe.

Do punktowych zrédet hatasu nalezg tereny zabudowy produkcyjno — przemystowej oraz prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza.

Najwiekszy wptyw na ksztattowanie poziomu hatasu drogowego majg parametry zrddta, tj. parametry
ruchu drogowego, natezenie ruchu, udziat pojazdéw ciezkich oraz predkosé pojazddow.

Hatas powstajgcy wzdtuz linii kolejowych jest bezposrednio zwigzany z ruchem pociggdw.

Na hatas przemystowy sktadajq sie wszelkie zrodta dzwieku zlokalizowane na terenach zaktadow.
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19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie miasta wystepujg grunty rolne klasy lllb. W okolicy Blych, ul. Jana lll Sobieskiego oraz ul.
Waleriana tukasinskiego. Obecnie duzg cze$s¢ ww. obszaréw jest uzytkowana na cele rolnicze lub porosnieta
zadrzewieniami. Natomiast czes¢ gruntéw zajmuja, zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa.
Zbiorowiska roslinne o charakterze leSnym zajmujg niewielki odsetek ogdlnej powierzchni miasta Ledziny.
Wystepujg w rozproszeniu jako izolowane ptaty o nieznacznej powierzchni, gtéwnie w pdtnocnej i sSrodkowe;j
czesci Ledzin.
Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogéinym:
W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej tereny poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej oraz
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
Na terenie miasta Ledziny nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Na terenie miasta Ledziny nie wystepujg obszary pasa nabrzeznego, w tym pasa technicznego.

22. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

22.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

W Ledzinach zlokalizowanych jest wiele jednostek edukacji prawie na wszystkich poziomach.
Wykaz szkét w tabeli ponizej.

TABELA 7. SZCZEGOtOWY WYKAZ SZKOt

PLACOWKA ADRES
Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nrl w ) )
i Stadionowa 1 43-140 Ledziny
Ledzinach
Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nr 2 w
! X ey Hotdunowska 20 43-143 Ledziny
Ledzinach
Miejskie Przedszkole Nr 3 w Ledzinach Paderewskiego 17 43-140 Ledziny
Miejski Ztobek w Ledzinach Paderewskiego 5a 43-140 Ledziny
Niepubliczny Punkt Przedszkolny "Kotek Gucio" Janiny Lewandowskiej 42B 43-143 Ledziny
Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 . )
X L Paderewskiego 5 43-140 Ledziny
im. Karola Miarki
Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi Nr 2 im. . .
. Hotdunowskiej 72 43-143 Ledziny
Gustawa Morcinka
Szkota Podstawowa Nr 3 im. J.Ch. Ruberga Hotdunowska 13 43-143 Ledziny
Szkota Podstawowa Nr 4 im. Sw. Barbary Gotawieckiego 36 43-144 Ledziny

Gmina Ledziny zwraca uwage na rozwdj kulturalny i prowadzenie zdrowego trybu zycia mieszkancow
poprzez dostep do wcigz rozwijajacej sie bazy rekreacyjnej, sportowej oraz wydarzen kulturalnych.
Do najciekawszych obiektow i przedsiewzie¢ miasta nalezg:
- Miejskie korty tenisowe przy ul. Stadionowej,
- Fontanna mulimedialna na placu Farskim,
- Osrodek rekreacyjno — sportowy Centrum przy ul. Ledzinskiej 14,
- Skatepark przy ul. Stadionowej,
- Miejski Osrodek Kultury w Ledzinach,
- Miejska Biblioteka Publiczna w Ledzinach przy ul. Ledzinskiej 86.
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W gminie dziatajg liczne kluby sportowe i stowarzyszenia zrzeszajace mitosnikdw aktywnosci fizycznej:
- Miejski Klub Sportowy Ledziny,
- UKS Akademia Sportu KSB Ledziny,
- Uczniowski Klub Sportowy Orka
- Klub Skatowy OSP Ledziny
- Polski Zwigzek Wedkarski - Koto Nr 32
- Klub Zeglarski "Ziemowit"
Na terenie miasta funkcjonujg takze réznorodne organizacje tj.:
- Koto Pszczelarzy,
- Pracownia Modelarstwa Lotniczego i Okretowego LOK,
- Klub Szachowy Gdrnik Ledziny,
- Szkota Tanca ,Wir”.

W gminie Ledziny funkcjonuje 5 przychodni medycznych.
- Miejski Zespot Opieki Zdrowotnej w Ledzinach ul. Asnyka 2;
- tubinowa 3 sp.zo.0.;
- FamiliaMed sp.z 0.0.;
- Bonifraterskie Centrum Medyczne Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig;
- Anna StachoA-Zotna, Magdalena Gonscz, Monika Lysko, Damian Gonscz, Marek Lysko - Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowo.

Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty poprzez wskazanie jak adekwatnej strefy
funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym
przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaled obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Utrzymano wskazniki z planu obowigzujacego.

22.2. Infrastruktura techniczna

Strefa sanitarna od cmentarzy

Miasto Ledziny jest w posiadaniu trzech cmentarzy, dla ktérych obowigzujg strefy sanitarne od
cmentarzy w odlegtosci 50, 150 i 500 m, obowigzujgce na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3
odpowiednie na cmentarze.

Infrastruktura wodno - Sciekowa

Mieszkancy miasta Ledziny sg zaopatrywani w wode z ujecia powierzchniowego zlokalizowanego w
Kobiernicach, z ktérego woda uzdatniana jest w Zaktadzie Uzdatniania Wody w Czancu nalezagcym do
Gornoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw w Katowicach. Tylko rotacyjnie mieszkancy w Ledzinach oraz
pojedyncze budynki przy ul. Ledzinskiej zaopatrywane sg w wode do spozycia z ujecia dotfowego, uzdatnianego
przez Stacje Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit” w Ledzinach przy ul. Oficerskiej. Gtdwnymi operatorami
dostarczajgcymi wode dla mieszkanicow sg Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Tychach S.A.
oraz PGK ,Partner" Sp. z o.0.

Na terenie miasta zlokalizowane s3:

- ujecie wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych wraz z proponowang strefg ochrony — terenu ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w
kategorii B, opracowanej w 1967 r.,

- ujecie wdd podziemnych wraz z proponowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdéd podziemnych z poziomy
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czwartorzedowego studni gtebinowej S-1 w Ledzinach, zatwierdzonej zawiadomieniem Starosty Bierunskiego z
dnia 7 pazdziernika 2003 r.

Odprowadzanie $ciekdw nalezy do zadan Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner" Sp. z o.0.
zlokalizowanego przy ul. Ledzinskiej 47 w Ledzinach. Teren zaopatrzony jest w sie¢ kanalizacyjng o dtugosci 67,2
km. Scieki odprowadzane sg do 2 oczyszczalni zlokalizowanych na terenie miasta.

Energia elektryczna

Przez teren miasta przebiegajg linie elektroenergetyczne nalezgce i eksploatowane przez TAURON
Dystrybucja S.A Oddziat w Gliwicach.
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach odpowiada za:
= linie napowietrzne wysokiego napiecia (WN) 110 kV relacji:
- FSM Tychy — Bierun — Ledziny,
- Urbanowice — Ziemowit,
- Ziemowit — Szyb Bronistaw,
- Urbanowice — Piast
- Urbanowice — Piast — Ledziny,
- FSM Tychy — Bierun.
= stacje elektromagnetyczng WN/SN Ledziny (LED) 110/20/6;
= linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN) 20 kV;
= linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV);
= stacje transformatorowe SN/nN.
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
® dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii kablowych WN -3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych SN inn - 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).
W najblizszych latach planowane sg nowe inwestycje na terenie miasta Ledziny. TAURON Dystrybucja
S.A. Oddziat w Gliwicach zamierza zrealizowa¢ zadanie wynikajgce z "Planu Rozwoju TAURON Dystrybucja S.A.
Oddziat w Gliwicach" obejmujace:
- budowe linii kablowej SN z GPZ Ledziny do linii napowietrznej SN Piast — Ledziny ul. Pokoju,
Hotdunowska
- przebudowe linii napowietrznej SN Jaroszowice — Ledziny ul. Wygody,
- przebudowe sieci nN zasilanej ze stacji M0548 oraz likwidacja stacji M0548 — Ledziny Hotdunowska,
Dziatkowcow
- przebudowe linii napowietrznej SN Jaroszowice oraz przebudowa stacji M0509 — Ledziny ul.
Zabytkowa,
- przebudowe stacji M0530 — Ledziny ul. Asnyka.

Sie¢ gazowa

Operatorem oraz wtascicielem infrastruktury gazowej jest Polska Spdtka Gazownictwa sp. z o.0. -
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu. Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. nie eksploatuje
przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenie miasta.

Dystrybucyjna sie¢ gazowa — gmina jest zaopatrywana w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 CN 2,5
MPa relacji Chetm Slaski - Tychy (rok budowy - 1958) z odgatezieniami do stacji redukcyjnopomiarowych (SRP)
1° (stopnia) - DN 80 CN 2,5 MPa w Ledzinach przy ul. Pokoju (przepustowo$¢é nominalna 6000 m3/h, obcigzenie
10%, stan dobry) i DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Ledziny Gérki (przepustowo$¢ nominalna 600 m3/h, obcigzenie
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60%, stan s$redni) oraz DN 100 2,5 MPa w kierunku do SRP Bierunn Nowy os. Piast. Strefa kontrolowana dla
gazociggu wynosi 30 m (po 15 m z obu stron osi gazociggu).

Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogéinym:

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty poprzez wskazanie jak adekwatnej strefy
funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym
przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W odniesieniu do istniejgcych obszaréw obejmujgcych budynki i budowle infrastruktury
technicznej takie jak GPZ, stacje redukcyjne gazu lub budynki wodociggowe czy kanalizacyjne wskazano
jednoznacznie strefe infrastruktury.

22.3. Infrastruktura komunikacyjna

Infrastruktura lotnicza

Obszar objety opracowaniem znajduje sie czesciowo w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe (dalej
,BRA) od lotniczego urzgdzenia naziemnego (dalej ,LUN”) o numerze z rejestru MET/N/B/4083/0/2009. Strefy
ograniczenia wysokosci zabudowy uktadajg sie potudnikowo rosngco z zachodu na wschéd. Zakres obejmujacy
gmine Ledziny plasuje sie w wysokosciach 395m —410m.

Infrastruktura komunikacyjna

Uktad komunikacyjny miasta jest utworzony gtdwnie przez sie¢ drég powiatowych
i gminnych, do ktérych nalezg miedzy innymi ulice Wygody, Ledzifiska, Pokoju, Hotdunowska, Murckowska,
Utanska, Ksiedza Pawtfa Kontnego, Murckowska, Gotawiecka, Lipowa czy tez Dzikowa zapewniajgce ruch
w granicach opracowania, jak réwniez komunikacje z miastami o$ciennymi.

Na pétnocy miasta wzdtuz granicy przebiega odcinek drogi krajowej S1, tgczacej Ledziny z Tychami
i w kierunku poétnocnym z Katowicami, gdzie ma réwniez potgczenie z autostradg A4. Na potudniu gmina
Ledziny faczy sie z drogg krajowa nr 44.

Obecnie w budowie znajduje sie odcinek drogi S1 przebiegajacy po wschodniej czesci miasta Ledziny.
GDDKIA informuje, iz realizuje inwestycje pn. ,,Budowa drogi S1 Kosztowy - Bielsko-Biata" na odcinku Mystowice
wezet Kosztowy Il - Bielsko-Biata Hatcnéw (dawniej Suchy Potok) z podziatem na mniejsze odcinki realizacyjne,
w tym obwodnice Bierunia i Oswiecimia. Planowany termin zakonczenia realizacji ww. inwestycji (ostatniego
odcinka realizacyjnego) obecnie przewiduje sie na 2027 r. Po zrealizowaniu catego odcinka drogi ekspresowej S1
wraz z obwodnicami Bierunia i Oswiecimia istniejgcy odcinek drogi S1 na terenie miasta Ledziny bedacy
w dotychczasowym zarzadzie GDDKIiA, zostanie pozbawiony kategorii drogi krajowej i zostanie zaliczony do
kategorii drogi wojewoddzkie;j.

W zakres ograniczen GDDKIA wskazuje, iz lokalizacja obiektow budowlanych w postaci elektrowni
wiatrowych w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni: drogi ekspresowej S1/tgcznic wezta nie mniejszej niz
pottorakrotnos¢ wysokosc skrajnego elementu urzadzenia stuzgcego produkcji energii wiatru i przy zachowaniu
odlegtosci wynikajgcych z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Istotnym aspektem komunikacyjnym, wskazywanym m.in. przez Zarzad Gérnoslasko-Zagtebiowskiej
Metropolii, jest wdrazanie polityki rowerowej, obejmujacej rozbudowe infrastruktury w sposdb skoordynowany,
co pozwala na stworzenie spdjnego systemu zarowno metropolitalnego, jak i lokalnego, petnigcego funkcje
transportowe oraz rekreacyjne. Na podstawie Studium Systemu Tras Rowerowych na terenie gminy Ledziny
wskazano projektowane trasy rowerowe w czesci graficznej uzasadnienia.

Przez $rodkowg cze$¢ miasta przebiega réowniez linia  kolejowa umozliwiajgca  dojazd
w kierunku Tych na zachodzie i w kierunku Mystowic na pétnocy:

1) Nr 179 Tychy — Mystowice Kosztowy MKSB1.

Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:
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W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej systemy komunikacyjne poprzez wskazanie strefy
komunikacyjnej.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Z dniem 23 czerwca 2025 r. uchwalony zostat Audyt krajobrazowy dla Wojewddztwa Slaskiego. Jest to akt
planowania przestrzennego, sporzadzony zgodnie z art. 38a ustawy z 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o szczegétowag metodologie okreslong w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytéw krajobrazowych. W dokumencie tym
zidentyfikowane, scharakteryzowane i ocenione zostaty krajobrazy, wystepujace w granicach wojewddztwa.

Autorzy projektu Audytu krajobrazowego nie wskazali w granicach opracowania krajobrazow
priorytetowych, a takze obszaréw chronionych na terenie miasta Ledziny.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego miasta Ledziny sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.
Obowigzek sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zakres merytoryczny
okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowar ekofizjograficznych
(Dz. U.z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Jako obszary predysponowane do petnienia przede wszystkim funkcji przyrodniczych wskazuje sie obszary
omowione szczegdtowo w rozdziale 3.2. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna. Wskazanie i utrzymanie
tych obszaréw jako biologicznie czynnych i w stanie niepogorszonym niz obecnie powinno zostac potraktowane
priorytetowo i ujete w procedowanych w przysztosci aktach planowania przestrzennego, w szczegdlnosci w
projektowanym planie ogélnym miasta.

Ponadto wskazuje sie rowniez:

— podmokte taki wystepujace w dnach dolin potokdw, srodlesne trwate mokradta, wilgotne taki i lasy na
obszarze osiadan gorniczych, stanowigce siedliska dla wielu rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat, stanowigce korytarze ekologiczne jak rowniez miejsca przewietrzania terenu;

— doliny rzeczne i zbiorniki wodne wraz z rosdlinnoscia wodng i szuwarowg oraz pasem roslinnosci
przybrzeznej — obszary te powinny zosta¢ wytgczone z mozliwosci zabudowy nie tylko ze wzgledéw
przyrodniczych ale réwniez ze wzgledu na zagrozenie powodzig i petnione funkcje korytarzy
ekologicznych;

— tereny lesne odgrywajgce bardzo waing role biocenotyczng i siedliskowa, glebo-
i wodochronng jak réwniez stanowigce ostoje zwierzyny;

—  czesc¢ terendw rolniczych stanowigcych obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwtaszcza w rejonie
miejscowosci Blych i tereny w dolinie Potoku Stawowego oraz rzeki Przyrwy;

— tereny zieleni miejskiej, skwery i zielence w obrebie juz istniejgcych osiedli wraz
z terenami ogrédkow dziatkowych;

— wazniesienia i punkty widokowe na terenie miasta, zwtaszcza rejon gory Klimont, zadrzewione i
zakrzewione wyrobiska i wawozy na obrzezach wzniesien.

W ramach utrzymania harmonijnego krajobrazu w gminie wskazuje sie w szczegdlnosci:
e ochrone naturalnego charakteru dolin rzecznych, w tym utrzymanie fak i pastwisk;
e pozostawienie otwartych uzytkéw rolnych, pdl uprawnych, tgk wraz z zielenig srédpolng;
e odsuniecie zabudowy od laséw — umozliwienie swobodnego dostepu do komplekséw lesnych;
e rekultywacje terenéw zdegradowanych, w tym sktadowiska odpadéw pogorniczych — wkomponowanie
ich krajobraz miasta.
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Pod wzgledem przydatnosci terendw do zabudowy, tereny najmniej przeksztatcone, poza wptywami
bezposrednimi eksploatacji gérniczej obejmujg potudniowe fragmenty miasta (rejon miejscowosci Blych,
Gotawiec i czesci m. Gorki) bez ograniczen w zabudowie (kategoria A) natomiast pozostata cze$¢ miasta w
wiekszosci zajmujg tereny przeksztatcone, objete deformacjami ciggtymi, w czesci narazone na podtopienia i
niecki osiadan. Sa to tereny z ograniczeniami w wykorzystaniu budowlanym, przydatne warunkowo pod
zabudowe (kategoria B1, B2). Niewielkg czes¢ miasta zajmujg tereny silnie przeksztatcone, zdegradowane,
stanowigce tereny przemystowe i zwatowiska — tereny te klasyfikowane sg jako nieprzydatne pod zabudowe
(kategoria C).

W przysztym zagospodarowaniu miasta wskazuje sie na zachowanie okreslonych funkcji miasta z podziatem na
wyznaczone strefy aktywnosci produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej czy przyrodniczej przez nawigzanie
nowo wprowadzonych form do juz istniejagcego zagospodarowania oraz ksztattowana nowych terendw
zabudowanych z duzym udziatem zieleni.

Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogéinym:

W planie ogdlnym uwzgledniono warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska oraz zapewniono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkoéw zycia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego
strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym
przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaled obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, przy jednoczesnym oszczednym i wynikajagcym z potrzeb przeznaczaniu nowych terenéw pod
urbanizacje.
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