UCHWALA NR .....covvvuveeeene
RADY MIASTA LEDZINY
zdnia .....cccoeeeel 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny w obszarze
polozonym pomiedzy linig kolejowa 179, ul. Pokoju, ul. Oficerskg oraz terenem PGG S.A. KWK Piast -
Ziemowit Ruch Ziemowit

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r., poz. 1153), art.3 wust. 1, art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 zpdézn zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatag Nr XI/105/25 Rady
Miasta Ledziny 27 stycznia 2025 r., na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miasta Ledziny stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania miasta Ledziny
w obszarze polozonym pomie¢dzy linia kolejowa 179, ul. Pokoju, ul. Oficerska oraz terenem PGG S.A.
KWK Piast - Ziemowit Ruch Ziemowit nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Ledziny”, przyjetej Uchwalg Nr
CIV/512/23 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny, przyjetego Uchwalg Nr
CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrze$nia 2002 r. z péZn. zm.

i uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny w obszarze polozonym
pomiedzy linia kolejowa 179, ul. Pokoju, ul. Oficerska oraz terenem PGG S.A. KWK Piast - Ziemowit
Ruch Ziemowit

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8 ha w granicach okreslonych w czgsci graficznej projektu
planu.

2. Na ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny w obszarze potozonym pomiedzy
linig kolejowa 179, ul. Pokoju, ul. Oficerska oraz terenem PGG S.A. KWK Piast - Ziemowit Ruch Ziemowit”
zwany dalej ,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi
zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — Czg$¢ graficzna projektu planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czes¢ graficzna projektu planu, bgdaca zatacznikiem nr 1 zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne
elementéw bedacych ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujace kategorie przeznaczenia terenu:

a) MW — teren zabudowy wielorodzinnej,

b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

c¢) U — teren ustug,

d) UZ — teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) UE — teren ustug edukacji,

f) US — teren ushug sportu i rekreacji,

g) KDL — teren drogi lokalne;j,

h) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

i) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

j) KOG — teren garazu,

k) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Czgs¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ziemowit" ID 374,
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Le¢dziny" ID 7101,
¢) udokumentowanego zloza metanu poktadow wegla kamiennego ,,Ledziny" ID 14011,
d) terenu gorniczego ,,Ledziny 17,
) obszaru goérniczego ,,Ledziny I”.
2) strefa od linii kolejowej ograniczajaca mozliwo$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu.
3. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw informacyjnych:
1) granica zasiggu ptytkiej eksploatacji gérniczej;
2) granice dzialek ewidencyjnych;
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem schodoéw zewnetrznych, pochylni,
zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, okapow, gzymséw, platform mechanicznych dla oséb
niepetosprawnych, ktéore moga by¢ wysunicte poza t¢ linig na odleglto$¢ nie wigksza 1,5 m; linia ta
nie dotyczy termomodernizacji budynku;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupeiniajace rodzaje przeznaczen terenu jakie
moga jedynie wspolwystepowac z ustalonymi przeznaczeniami terenu, przy czym ich udziat nie moze
stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni tych dzialek i budynkow na nich zlokalizowanych;

4) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w szczegolnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,
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b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujacg na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz:

a) lokalizacji budynkéw zgodnie zustalonymi w cze$ci graficznej projektu planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) stosowania trwalych i estetycznych materiatow wykonczeniowych:

- na elewacjach — takich jak: tynk, cegla, kamien, ceramika, drewno, z dopuszczeniem substytutow
imitujgcych te materialy, a takze oktadzin elewacyjnych,

- na pokrycia dachowe — takich jak: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka bitumiczna,
z dopuszczeniem stosowania innych materialow o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, a takze blach,
szkta, a w przypadku dachow plaskich - membran, papy;

¢) stosowania kolorow tynkéw i oktadzin elewacyjnych o niskiej intensywnosci zabarwienia, takich jak:
biaty, jasne (pastelowe) odcienie koloru bezowego, bragzowego, szarego lub pochodne tych koloréw,

d) stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, ciemnej szaro$ci, ciemnej czerwieni, brazu;

2) zakaz: stosowania nietrwatych lub nisko standardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach
budynkow oraz pokryciach dachow i zadaszen, takich jak: blacha falista i trapezowa, ptyty poliweglanu
komorkowego, listwy z tworzyw sztucznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow zielonych na budynkach.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego, W tym z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, tacznosci publicznej, poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin.

2. Zakaz zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegdlno$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego.

3. Nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne.

4. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112):

1) na terenach MW - U — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

2) na terenach MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3)na terenach UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

4) na terenach UZ — jak dla terenéw szpitali w miastach;

5) na terenie US — jak dla terenow rekreacyjno — sportowych.
§ 6. Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystapienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) na terenach oznaczonych symbolami MW-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) na terenach oznaczonych symbolem U, UE, UZ:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m.

3. Dla innych wyzej nie wymienionych terenéw lub potrzeb - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m.

4. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 80° do 100°.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ziemowit" ID 374;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ledziny" ID 7101;
3) udokumentowanego ztoza metanu poktadéw wegla kamiennego ,,Ledziny" ID 14011;
4) terenu goérniczego ,,Ledziny 17;
5) obszaru gorniczego ,,Ledziny 17,

2. Przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej w zasiggu terenu gorniczego ,Ledziny [” nalezy
uwzgledni¢ informacje o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych
skutkdéw eksploatacji gornicze;j.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga obszaru z ulicy Pokoju 1KDL, ulicy Rachowy 1KDD oraz terenu komunikacji wewng¢trznej
1KR i 2KR.

2. Ustala si¢ dla obszaréw objetych planem nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
2) dla ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) dla ushug zdrowia - 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych;
5) dla ustug sportu i rekreacji - min. 1 miejsce na kazde rozpoczgte:
a) 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

b) 200 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska do gier lub korty tenisowe.

3. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustawa o drogach publicznych.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;

2) parkingdw;
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3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej z uktadem
zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociagowej do wymogdéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

3) mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celow
gasniczych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne,
badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu zrddel ciepta niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm i standardow emisji zanieczyszczen lub oparte na odnawialnych zrédtach energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do
celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez:
1) zasilanie odbiorcow z istniejagcego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

2) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejgcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego i niskiego napi¢cia w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy;

3) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), za
wyjatkiem zrodet energii wykorzystujacych site wiatru.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych poprzez obstuge
7 istniejacego i projektowanego systemu kanalizacji.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych poprzez odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j.

8. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej poprzez
zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
oraz poprzez budoweg nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

§ 10. Ustala si¢ stawkg procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto§ci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug oznaczonego w czgsci graficznej
planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub;
2) teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ustugi handlu wielko powierzchniowego.

3. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:
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1) dojécia i dojazdy;

2) $ciezki piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
3) miejsca do parkowania;

4) stacje tadowania pojazdow elektrycznych;
5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
6) wiaty;

7) zielen towarzyszaca zabudowie;

8) urzadzenia sportu i rekreacji.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng projektu planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalny: 1,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 16 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
c) pozostalej: 6 m;

6) ksztalt dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci
nie wigkszym niz 45°.

5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone przeznaczenie terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynku ustugowym, w ktorym przewiduje si¢ lokale mieszkalne, zakazuje si¢ ksztattowania lokali
uslugowych powyzej kondygnacji przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych oraz na tej samej
kondygnacji co lokale mieszkalne.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czes$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW ustala si¢
przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: teren ustug.
3. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren ustug handlu hurtowego;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) dojscia i dojazdy;

2) §ciezki piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
3) miejsca do parkowania;

4) stacje tadowania pojazdow elektrycznych;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) wiaty;
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7) zielen towarzyszaca zabudowie;
8) urzadzenia sportu i rekreacji.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust.]1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng projektu planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 16 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostatej: 6 m;

6) ksztalt dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
nie wigkszym niz 45°.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1U ustala sie
przeznaczenie pod teren ustug.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: teren parkingu.
3. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren ushug handlu hurtowego;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbgdnych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) dojscia i dojazdy;

2) $ciezki piesze, pieszo-rowerowe, Towerowe;
3) miejsca do parkowania;

4) stacje tadowania pojazdéw elektrycznych;
5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
6) wiaty;

7) zielen towarzyszaca zabudowie;

8) urzadzenia sportu i rekreacji.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa wust.]1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng projektu planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 2,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow: 16 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
c) pozostatej: 6 m;

6) ksztalt dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
nie wigkszym niz 45°.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1UZ ustala si¢
przeznaczenie pod teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) teren uslug biurowo — administracyjne;
2) teren ustug nauki;
3) teren ustlug sportu i rekreacji.

3. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbgdnych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) dojscia i dojazdy;

2) Sciezki piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
3) miejsca do parkowania;

4) stacje tadowania pojazdow elektrycznych;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) wiaty;

7) zielen towarzyszaca zabudowie;

8) urzadzenia sportu i rekreacji.

4. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 12 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 18 m,
¢) pozostatej: 6 m;

6) ksztalt dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
nie wigkszym niz 45°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w czes$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE ustala si¢
przeznaczenie pod teren ustug edukacji.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren ustug biurowo — administracyjne;
2) teren ustug nauki;
3) teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

4) teren ustug sportu i rekreacji.
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3. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) dojscia i dojazdy;

2) §ciezki piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
3) miejsca do parkowania;

4) stacje tadowania pojazdoéw elektrycznych;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) wiaty;

7) zielen towarzyszaca zabudowie;

8) urzadzenia sportu i rekreacji.

4. Dla terenu, o ktérych mowa wust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng projektu planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 2,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 16 m,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostatej: 6 m;

6) ksztalt dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
nie wiekszym niz 45°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie
pod teren ustugi sportu i rekreacji.

2. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojécia i dojazdy;
2) $ciezki piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
3) miejsca do parkowania;
4) stacje tadowania pojazdow elektrycznych;
5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
6) wiaty;
7) zielen towarzyszaca zabudowie;
8) urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng projektu planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45° i lukowe.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL, ustala si¢
przeznaczenie pod teren drogi lokalne;.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu miejscowego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD, ustala si¢
przeznaczenie pod teren drogi dojazdowe.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg¢$cig graficzng projektu planu miejscowego.

§19. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KR i2KR ustala si¢
przeznaczenie pod teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescia graficzna projektu planu miejscowego.
3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KOG ustala si¢ przeznaczenie pod
teren garazu.

2. Parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng projektu planu miejscowego;
7) geometria dachow: dachy ptaskie.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢
przeznaczenie pod teren zieleni urzadzonej.

2.Dla terenu, o ktérych mowa wust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ledziny.
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§ 23. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Burmistrz Miasta Ledziny

inz. Marcin Majer
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Ledziny

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 poz. 1130 z p6ézn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Ledziny, postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny w obszarze polozonym pomigdzy linig kolejowg 179, ul. Pokoju, ul. Oficerska oraz terenem
PGG S.A. KWK Piast - Ziemowit Ruch Ziemowit" w trakcie konsultacji spolecznych przeprowadzonych
w dniach od 30 wrzesnia 2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r.

1) Nie uwzgledni¢ cze$ci uwagi nr 2 odnoszacej si¢ do zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony linii kolejowej zgodnie z nastgpujagcym uzasadnieniem: Strefa od linii kolejowej ograniczajaca
mozliwo$¢ zainwestowania izagospodarowania terenu zostala wyznaczona na podstawie przepisow
odrebnych obowigzujacych wtym zakresie, anieprzekraczalna linia zabudowy powiela przebieg
wyznaczonej strefy (zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Ledziny

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Ledziny, postanawia:

Rada Miasta Ledziny, postanawia:

Rada Miasta Ledziny, postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.
poz. 1688),

Rada Miasta Ledziny, postanawia:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog gminnych, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
bedg finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow zewnetrznych z uwzglgdnieniem $rodkéw pomocowych
i z zatlozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Ledziny
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Uzasadnienie

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny w obszarze potozonym
pomiedzy linig kolejowa 179, ul. Pokoju, ul. Oficerskg oraz terenem PGG S.A. KWK Piast - Ziemowit Ruch
Ziemowit” sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XI/105/25 Rady Miasta Ledziny z dnia 27 stycznia
2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny w obszarze polozonym pomiedzy linia kolejowa 179, ul. Pokoju, ul. Oficerska oraz terenem
PGG S.A. KWK Piast - Ziemowit Ruch Ziemowit.

Obszar objety miejscowym planem polozony jest w wojewddztwie §laskim, w centralno - zachodniej
czgsci gminy Ledziny, w rejonie linii kolejowej nr 179. Teren posiada powierzchnie ok. 8,23 ha, ktorego
granice wyznaczaja:

- od wschodu — ul. Oficerska;

- od potudnia — tereny produkcyjno-ustugowe, Dom Pomocy Spotecznej — Dom Nadziei;
- od potnocy — ,,Osiedle Ziemowit”;

- od zachodu — linia kolejowa nr 179.

Zabudowa wielorodzinna koncentruje si¢ gltéwnie wzdluz ul. Pokoju, ale roéwniez stanowi czgsé
Powiatowego Zespotu Szkot w Ledzinach wraz z ustugami noclegowymi.

W granicach opracowania znajduja si¢ réwniez obiekty z zakresu o$wiaty, nauki i kultury, do ktorych
nalezy Powiatowy Zespot Szkot w Ledzinach.

W potudniowo-wschodniej cze¢sci terenu opracowania, w rejonie ulicy Oficerskiej, funkcjonuje placowka
ochrony zdrowia — Miejski Zespdt Opieki Zdrowotnej, Przychodnia Specjalistyczna oraz apteka ,,Pod
Szybem”.

Do budynkow transportu naleza budynki garazy zlokalizowane w potnocno — zachodniej czgéci obszaru
objetego planem przylegajacej do terenu ,,Osiedla Ziemowit”.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ustalone w § 5 uchwatly.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektoéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysoko$ci
obiektow i wskaznikow regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu,

- nakazu stosowania kolorow tynkow i oktadzin elewacyjnych o niskiej intensywnos$ci zabarwienia,
takich jak: bialy, jasne (pastelowe) odcienie koloru bezowego, brazowego, szarego lub pochodne tych
kolorow,

- nakazu stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, ciemnej szarosci, ciemnej czerwieni, brazu,

- nakazu wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni ostonowej, ogrodzenia lub
zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostalo uregulowane poprzez ustalenia
zawarte w §5 1 §6 uchwaty oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w §6 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego,
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obejmujacych: okreslenie zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod
podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu.

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych (Dz.U. z2021r. poz. 1326) oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy ze wzgledu na brak
gruntow lesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow
wojewodzkiego $laskiego oraz obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby pogorszy¢ dlugofalowo komfort zycia lokalnej
spotecznosci. Zagospodarowanie terendow w sposdb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby o0sob niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy
realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilo§ci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingows, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z pdzn.
zm.), ustalono w § 8 uchwaty.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenéw, podnoszace efektywnosé
ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnos¢
inwestycyjng tego obszaru. Dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane ztego tytulu oplaty srodki stanowig dochod
wlasny gminy.

7. Prawo wlasnosci.

Wymagania zostaty spelnione poprzez wykorzystanie wlasnosci: pod wskazania komercyjne zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej z mozliwoscig inwestycji i realizacji prawa wtasnosci w sposob
zgodny z polityka zawarta w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i struktury wiasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centrum Rekrutacji, Slaskiego Oddzialu Strazy Granicznej, Komendanta
Powiatowej Komendy Policji W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore
wymagaja uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi (istniejagcymi);
2) doprecyzowanie zasad zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.
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Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
obslugiwane w przewazajacej czgsci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wlaczenia nowych
obiektow zaro6wno do sieci drogowej, jak 1iinfrastruktury technicznej, z mozliwosécia rozbudowy
i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszono i obwieszczono o przystagpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (w
tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej,
z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw, na stronie internetowej miasta Ledziny w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen w Urzgdzie Gminy. W odpowiedzi na ogloszenie w prasie
w ustawowym terminie wnioskow nie ztozono.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Spelnienie wymogoéw w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych potwierdza ,,Dokumentacja prac planistycznych”. Ponadto zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z p6zn.
zm.), uzgodniono zakres szczegotowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Gliwicach oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
W oparciu o systemy gminnej sieci iurzadzen wodociagowych. Ponadto wprowadzone zostaty ustalenia
dotyczace zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wod¢ oraz zapewnienia ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

I.  Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
sporzadzajacy plan kierowal si¢ dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie
zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla
funkcjonowania obszaru objetego planem oraz miasta. W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona
zostata mozliwos¢ udziatlu spoteczenstwa zgodnie zwymogami przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

II.  Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego.

Dostgpnos¢ komunikacyjna terendw zapewniona bedzie poprzez istniejace drogi publiczne w obrebie
planu.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

Dostepnos$¢ komunikacyjna terendw zapewniona bedzie poprzez istniejace drogi publiczne w obszarze
planu.
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3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Uwzgledniono, poprzez pozostawienie obszaréw wzdluz ciaggow komunikacyjnych, bez prawa zabudowy
obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. z2019r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzgdowych nazwach miejscowosci 1obiektow fizjograficznych (Dz.U. z2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci  uzupelnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej 1iuslugowej w oparciu o istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje
funkcjonalno-przestrzenng. Reasumujac obszar planu jest przygotowany do penienia funkcji wskazanych
powyzej, jako obszar posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do
realizacji okreslonej zabudowy.

III. Zgodno$¢ =z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Miasto Ledziny nie posiada aktualnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
poz. 1130 z pdézn. zm.) w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawia si¢ w szczegdlnosci wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy. Zgodnie
za$ z nowelizacjg wyzej wymienionej ustawy w wyniku wej$cia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla planéw wszczetych po dniu wejscia
w zycie wyzej wymienionej zmiany tj. 24 wrzesnia 2023 roku nie sporzadza si¢ prognozy skutkow
finansowych  uchwalenia planu, oktérej byla mowa wart. 17 pkt. 5ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza pehita funkcje informacyjna i wskazywata w sposob
szczegotowy mozliwos¢ uzyskania dochodoéw i1 wydatkow zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem planu.
Nie mniej biorac pod uwage powyzszy obowigzek wskazania skutkow finansowych uchwalenia planu
wskazuje si¢ na mozliwos¢ uzyskania dochodow z tytutu renty planistycznej, zwigzanych z uruchomieniem
nowych terenéw przeznaczonych pod atrakcyjne formy zabudowy, mozliwos$¢ uzyskania dochodow z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz dochodow z tytutu zbycia nieruchomosci gminnych. Co do zasady zgodnie
z zatacznikiem do uchwaly stanowigcym rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w planie nie wskazuje si¢
konkretnych inwestycji w tym zakresie.. Nalezy jednak przyjaé, ze horyzont tych inwestycji bedzie mial
charakter sukcesywny tj. w miar¢ pozyskiwania kolejnych $rodkow i potrzeb w tym zakresie. Plan natomiast
nie zaktada obnizenia wartos$ci nieruchomosci i nie zaktada uniemozliwienia wykorzystania nieruchomosci
w sposob  dotychczasowy, tym samym nie powinien wywotywaé skutkéw o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Rozwiazania planu nie naruszaja ustalen ,,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Ledziny”, przyjetej Uchwalg Nr CIV/512/23 Rady
Miasta Ledziny z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny, przyjetego Uchwalg Nr
CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrze$nia 2002 r. z p6Zn. zm.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci
zatgcznika nr 3 do projektu uchwatly, okreslony zostat sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
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