Projekt planu na obszarze o tacznej powierzchni - 556 735 mz2

Analiza teren6éw o symbolu U-P

Powierzchnia
Teren nowoprojektowanych
terenow
[m2]
1U-P 343 240
2U-P 147 735
SUMA 490 975
]

Tereny o symbolu U-P zdefiniowano jako tereny ustug lub produkcji.

Zgodnie z zatozeniami projektu planu minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej terenu wynosi 5 %, zaé maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi
80% powierzchni dziatki. Dla potrzeb prognozy przyjeto, iz powierzchnie budynkéw
Zajma co najwyzej 40 % powierzchni gruntéw, We wszystkich obliczeniach przyjeto, iz
powierzchnia uzytkowa, od ktorej odprowadzane sg podatki od nieruchomosci, stanowi
80% powierzchni zabudowy. Powierzchnia nowoprojektowanych terenéw o symbolu U-
P wynosi tacznie 490 975 mz,

Powierzchnia catkowita terengw U-P:
490 975 m2

Powierzchnia zabudowanych terenéw U-P:

40% * 490 875 m? = 196 390 m2
Powierzchnia uzytkowa:

80 % 2196 390 m2= 157 112 m?
Wysoko$¢ podatku od nieruchomosci od budynkéw lub ich czgSci  zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j:

157 112 m2* 23,00 zt/m? =3 613 576 7}
Wysoko$é podatku od gruntéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg na
terenach oznaczonych symbolem U-P wynosi:
490975 m2 *(,80 zt/m2 = 392 780 71

wspomnianych zatozei jest 4 006 356 zt



Dochéd gminy z tytulu renty planistycznej

Zgodnie z ustawq Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) wojt, burmistrz lub
prezydent miasta, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, moze
pobra¢ jednorazowa optate, jezeli wartosc nieruchomoéci wzrosta, a Wiaéciciel albo
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é. Wysoko$¢ optaty powinna by¢ ustalona w
planie, okreSlona w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomoéci. Optate
pobiera gmina jednak dopiero wtedy, gdy whaéciciel zbywa nieruchomo$¢ w ciggu 5latod
czasu gdy plan zaczat obowiazywaé. Tak ustalona optata (renta planistyczna) jest

dochodem whasnym gminy.

L.aczna powierzchnia terenéw podlegajacych oplacie planistycznej w przypadku

sprzedazy w ciagu 5 lat od uchwalenia planu przedstawia sig nastepujaco:

Wariant A (cena za metr kwadratowy terenu U-P 150 zI m? - najbardziej

prawdopodobny )

Ponizej przedstawiono zakladany wzrost wartoéci nieruchomoéci dla terenow U-P

przy $rednich cenach rynkowych:

_ cenagruntu na terenach rolnych - 6,14 zt/m?, (GUS- srednia cena hektara ziemi rolnej
to 61 362 zt/ha).

— cena gruntu na terenach pod zabudowe ustug lub produkgji - 150 zt /m2,

Powierzchnia catkowita terendow U-P:

~ 490975 m?
| o |
| e | e
“?; :;?:: Powierzchnia ni‘:fxzzi;m r_enty _ Renta planistyczna [z1]
i fat/m?] | P
[m?]
143,86 5 3531583 74|
143,86 10 7 063 166,35 zi
U-P 490975| 143,86 15 10 594 749,53 zt
143,86 20 14126 332,70 zk
14386 | 30 21189 499,05 zi



Wariant B (cena za metr kwadratowy terenu U-P 100 z} m? )

Ponizej przedstawiono zakladany wzrost wartoéci nieruchomosci dla terenéw U-p
przy Srednich cenach rynkowych:
— Cenagruntu naterenach rolnych - 6,14 zt/m?2, (GUS- $rednia cena hektara ziemi rolnej
to 61 362 zi/ha).

~ cenagruntu na terenach pod zabudowe ushug lub produkcji - 100 zt/mz2.

Powierzchnia catkowita terenéw U-P - 490 975 m?
Wicrost Stawka do

‘i—: :Zﬁ z’ Fowlerzthinta ni:f;;zzfzio na:'.l;rfg? “ . Renta planistyczna [z1]
Sci [zd/m?] plam[sog]cznej
[m?]
93,86 5 2304 145,68 z1
93,86 10 4608 291,35 zt
U-P 490 975 6912 437,03 z1

9216 582,70 z1
13 824 874,05 zt

Wariant C (cena za metr kwadratowy terenu U-P 200zt m? )

Ponizej przedstawiono zaktadany wzrost wartosci nieruchomosci dla terengw U-p
przy Srednich cenach rynkowych:
~ Cenagruntu naterenach rolnych - 6,14 zt/m2, (GUS- érednia cena hektara ziemi rolnej
to 61 362 zl/ha).
— Cenagruntu na terenach pod zabudowe ustug lub produkcji - 200 zt/mz2,

Powierzchnia catkowita terenow U-P - 490975 m2

Symbol | Powierzchnia
terenu

4759 020,68 71

9518 041,35 71

U-P 490975| 193,86 15 14277 062,03 7t
193,86 19 036 082,70 zt

19386 | 30 | 25554 124,05 zt

Wzrost Sta Wka (fo
" naliczenia
nieruchomo renty Renta planistyczna [z1]
Sci [zt/m?] planistycznej

[%]







