UCHWAEA ...eereeenee
RADY MIASTA LEDZINY
gdnia sasissn: 2021

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny.

Dzialajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.
z2021r. poz 1372 zp6éZn. zm.) oraz art. 12 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pé#n. zm.), Rada Miejska
uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny zwane
dalej Studium,
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zatgeznik Nr 1 — Studium Uwarunkowania tekst;

2) Zatgeznik Nr 2 - Studium Kierunki tekst
2) Zatgeznik Nr 3 — rysunek Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

3) Zalgeznik Nr 4 - rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ledziny.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. WPROWADZENIE S —

1.1. PODSTAWA PRAWNA

Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym
sporzgdzanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn. zm.), zwane] dalej ustaws, jako obowigzkowe
zadanie wiasne gminy. Bezposrednig podstawe prawng stanowi art. 9 ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. 1
ustawy, ktory stanowi, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nalezy do jei
zadan wiasnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny stanowi realizacje
Uchwaly Nr XXV1/198/12 Rady Miasta Ledziny z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do zmiany ,Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”
(zatwierdzonego Uchwatg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzeénia 2002 r., z p&zniejszymi
zmianami) w granicach administracyjnych miasta (obejmujacego caty obszar miasta).

Koniecznosé sporzgdzenia studium w catosci zastepujgcego dotychczasowy dokument wynika ze zmian
prawnych (niezbedne dostosowanie tresci i formy studium do aktualnych przepisow - dotychczasows
studium sporzadzono na podstawie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U.z 1999 . Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.]) oraz ze zmiany szeregu uwarunkowarn,
wplywajgcych na kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta.

1.2. CELI|ZNACZENIE ORAZ TRYEB SPORZADZENIA STUDIUM

Zgodnie z ustawa, celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dotyczacej obowigzkowo catego obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
uwzgledniajgc jego wymagania (w tym urbanistyki i architektury), walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnoscl, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takZe potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
oraz zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci. Polityka przestrzenna
powinna dazy¢ do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w plerwszej kolejnosci na obszarach
o"w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”, w szczegélnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem innych wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych, w tym poprzez dazenie - przy ksztattowaniu
struktur | rozwigzan przestrzennych - do: minimalizowania "transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 ustawy).

Studium ma charakter kierunkowy i nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzace
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy). Projekt
planu miejscowego sporzadza sie zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust. 1 ustawy); ponadto plany
migjscowe (w kidrych ustala sie przeznaczenie terenéw oraz okresla sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy) nie moga naruszac ustalen studium (art. 20 ust. 1 ustawy).

Ustalenia studium sg wigzgce w przypadku wskazania w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych - innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalerh i podziatow
nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej (obowigzek przystapienia do sporzgdzenia planu
miejscowego powstaje wowczas po uplywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia takiego obowigzku [art. 10
ust. 3 ustawy]) oraz obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
(plan miejscowy sporzadza sie dla calego obszaru wymagajacego zgody na zmiane przeznaczenia tych
gruntéw [art. 14 ust. 3 ustawy]).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 1
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Ustalenia studium w zakresie kierunkéw rozwoju gminy uwzglednia sie takze w realizacji zadan wiasnych
gminy w dziedzinie gospodarki wodno-sciekowej (kierunki rozwoju gminy, ustalone w studium, uwzglednia
sie w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego [art. 15 | 21 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw, tj. z 2018 r.
poz. 1152 z pdZn. zm.]). Studium stanowi podstawe tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci (art. 24
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204,
z pdin. zm.]) oraz zakiadania ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw (art. 47a ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 725, z pézn. zm.]). Ponadto
ustalenia studium nie moga by¢ naruszone przez miejscowy plan rewitalizacji (art. 37j ust. 5 ustawy).

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, studium ma réwniez znaczenie
w innych sprawach zwigzanych z gospodarkg nieruchomosciami (stanowi jedng z podstaw ustalania
przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania wartosci nieruchomosci [art. 154 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami]) oraz miedzy innymi z dziatalnoscig okreslong ustaws z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne | gomicze (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 868) - podejmowanie | wykonywanie
dziatalnosci okreslonej ustawa Prawo geologiczne i gornicze jest dopuszczalne tylko wowczas, jezeli nie
naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego w studium [art. 7 ust. 2]), a takze w
realizacji zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe
(art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne [tj. Dz. U. z 2019 . poz. 755, z pdzn. zm.]).

Studium ma podstawowe znaczenie dla mozliwosci lokalizacji inwestycji mieszkaniowych realizowanych
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu | realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U.z 2018 r. poz. 1496, z pdzn. zm.). Inwestycje
mieszkaniowe | towarzyszace (sleci uzbrojenia, drogi publiczne, obiekty infrastrukiury publicznego
transportu zbiorowego, obiekty dziatalnosci kulturalnej, obiekty opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkol,
szkét, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotne|, dzienne domy pomocy, obiekty sfuzace
dziatalnoscl pozytku publicznego, obiekty sportu i rekreacji, tereny zieleni urzgdzenej, obiekty budowlane
przeznaczone na dzlatalnosé handlowg lub ustugowa, o ile stuzg obstudze mieszkarcéw bedgcych
przedmiotem inwestycji mieszkaniowej) mozna realizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium.
Przy czym, warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, kidre w przesziosci byly
wykorzystywane jako tereny m.in. produkcyjne, wojskowe lub kolejowe, a obecnie funkcje te na tych
terenach nie s3 realizowane (tereny takie wystepujg na obszarze Ledzin).

Projekt studium sporzadza Burmistrz Miasta, zas uchwala Rada Miasta (czynnosc ta nalezy do wytgcznej
wiasciwosci rady gminy [art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506]), rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza
Miasta uwag dotyczacych projektu studium. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowia zalgczniki do uchwaly o uchwaleniu studium (art. 12 ust. 1 cyl. ustawy).
W pracedurze sporzadzania studium (art. 11 cyt. ustawy) osoby prawne | fizyczne oraz jednostki
organizacyine nieposiadajace osobowosci prawnej mogg sktada¢ wnioski | uwagi dotyczace projektu
studium (art. 11 pkt1 i pkt 8, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy [w procedurze sporzgdzania
studium zapewnia sie udziat spoleczenstwa w pracach nad studium, w tym przy uZyciu srodkow
komunikacji elektroniczne|, przy zachowaniu jawnoéci | przejrzystosci procedur planistycznych]). Wnioski
i uwagi do projektu studium (w ramach opiniowania i uzgadniania dokumentu) zglaszajg takze instytucje
i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (art. 11 pkt2 i 5). Ponadto projekt
studium jest dokumentem, dla ktérego przeprowadza sig strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t]. Dz, U.
z 2018 r. poz. 2081, z pozn. zm.).

1.3. ZAWARTOSC STUDIUM

Cel, zasady i tryb sporzadzenia studium oraz zakres dokumentu (wartosci merytoryczne dokumentu)
okreslaja przepisy art. 1 i art. 9-13 ustawy oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2004 r. Nr 118, poz. 1233), a takZe inne ustawy i ich rozporzadzenia wykonawcze.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennago Miasta Ledziny =2
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Zgodnie z tymi przepisami, studium skiada sie z dwdch zasadniczych elementow przedstawianych
w formie tekstowej i graficznej: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (rozwoju gminy) oraz
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigoych ustalenia studium okreslajgce polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego. Przy ustalaniu Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
zasady zawarte w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (w szczegdlinosci w zakresie zadan stuZzacych realizacji
celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadan rzgdowych, w tym zgodnie z programami
zawierajgcymi zadania rzgdowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznege o znaczeniu krajowym,
przyjmowanych przez Rade Ministréw w drodze rozporzadzenia, o ktdrych mowa w art. 48 ustawy),
ramowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalinego
oraz strategie rozwoju gminy (art. 3 ust. 2, art. 11 pkt 3 cyt. ustawy).

Wpiyw na ustalenia projektu studium majg réwniez wnioski dotyczgce studium ztozone w trybie art. 11
pkt 1 ustawy i rozpatrywane w trakcie sporzgdzania projektu studium oraz stanowiska instytucji i organéw
wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projekiu studium, wniesione w trybie art. 11 pkt 2 cyt. ustawy.
Czesé tekstowa studium obejmuje réwniez uzasadnienie przyjetych rozwiazan, w tym okreslenie wpltywu
uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego, oraz synteze ustalen
(84 ust.1 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy).

Rysunek studium, przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzony w skali 1:10 000, zawiera zgodnie z wymaganiami przepiséw: granice
obszaru objetego studium (granice administracyjng miasta Ledziny), granice terenéw zamknigtych,
granice | oznaczenia obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (innych niZ
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz granice obszaréw, o kiérych mowa
wart. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy), wraz z symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposrod innych
obszaréw.

1.4. ZAKRES PROJEKTU STUDIUM

Minimalny zakres problematyki dotyczgce] uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego, wymagajgcych
uwzglednienia w studium, okresla art. 10 ust. 1 ustawy craz przepisy innych ustaw (w szczegdlnosci
ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawe geologiczne i gérnicze, o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz o ochronie przyrody). Podstawa ustalern studium jest rozpoznanie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego wynikajacych (w szczegdlnosci) z:

. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

’ stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

. stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosei zasobéw
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

. rekemendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
. warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
. zagrozenia bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia;

. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe | spoleczne, prognozy demograficzne, moZliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spolecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy, oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe [zasady sporzadzenia bilansu
okresla art. 10 ust. 5-7 ustawy]);

. stanu prawnego gruntow;
» wystepowania obiektéw | terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennege Miasta Ledziny 3
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. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

. wystepowania udokumentowanych ztdz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla;

. wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych;

. stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

. zadan stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych;

. wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

Ustalenia studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) okredlajg w szczegdlnoscl, zgodnie
z art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy oraz innymi przepisami:

. uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe - kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow (dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne ich okreslania w planach miejscowych), w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
oraz kierunki | wskaZniki dotyczgce =zagospodarowania i uZytkowania terendw (minimalne
i maksymalne parametry | wskaZniki urbanistyczne uwzgledniajace wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonege rozwoju, tereny przeznaczone ped zabudowe,
tereny wskazane do wylgczenia spod zabudowy oraz wytyczne okreslania tych wymagan w planach
miejscowych);

Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddzlwa audytu krajobrazowego, o kidrym mowa w arl. 38a [ art. 38b ustawy
o planowaniu |zagospodarowaniu przestrzennym nie jest mozliwe okreslenie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow z uwzglednieniem rekomendacji | wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym, w tym okreslonych w audycie granic krajobrazow priorytetowych, wymagane w arl. 10 ust. 2 pkt 11t a
ustawy. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmoenieniem
narzedzi ochrony krafobrazu, audyt krajobrazowy uchwala sie w terminie 3 lat od dnia wajécia w Zycie ustawy (od dnia
11 wrzesnia 2015 r). W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu wojewoda wzywa sejmik wojewodziwa do
uchwalenia audytu krajobrazowego w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uplywie kolgjnego terminu, audyt
krajobrazowy opracowuje i przyjmuje w drodze zarzgdzenia zastepczego wojewoda. Przy czym, dolychezas nie
wydano rozporzgdzenia, o ktérym mowsa w art. 38a ust, 6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
okredlajacego m.in. klasyfikacje krajobrazéw, stosowana przy sporzadzaniu audytéw krajobrazowych, oraz
szczegolowy zakres | metodologie audytu krajobrazowego.

. obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego (wytyczne okreslania zasad w planach migjscowych wynikajgce z potrzeb
ochrony grodowiska [o ktdrych mowa w art. 72 ustawy Prawo ochrony érodowiska], obowigzujgcych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla form ochrony przyrody;

. obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej
(wytyczne okredlania tych zasad w planach miejscowych wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkéw);

. kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastrukiury technicznej (wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz Istniejgcych systeméw oraz koordynagji
lokalnych | ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

. obszary, na ktérych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa i ustaleniami programéw zawierajgcych zadania rzgdowe situzgce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym:;

. obszary, dla kidrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen | podziatéw nieruchomosci;

. obszary przestrzeni publicznej;

. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lednych na cele nierolnicze i nielesne;

Studiurm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 4
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. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej, w tym obszary, w ktérych
planuje sie zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nislesne;

. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sle mas ziemnych;
J obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kapaliny filar ochronny;

. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii, obszary zdegradowane
oraz obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (w zaleznosci od uwarunkewan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie);

. granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Ponadto ustala sig rozmieszczenie obszaréw, na kitdrych beds lokalizowane urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z ich strefami ochronnymi,
jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie takich obszaréw (art. 10 ust. 2a ustawy) oraz
okresla sie obszary, na ktérych moga byé sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, jezeli na terenie gminy przewiduje sig lokalizacje takich obiektow (art. 10 ust. 3a).

Pominieto zagadnienia nie majgce odzwierciedlenia w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego
miasta: obszary i zasady ochrony uzdrowisk, a takze obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagltady (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120).

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z INNYCH USTAW

Wymagania dotyczgce zawartosci projektu studium zamieszczone sg réwnieZ w innych ustawach i przepisach
wykonawczych; nalezg do nich:

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799, z pézn. zm.).

Podstawe sporzgdzenia studium stanowig zasady zréwnowazonego rozwaoju | ochrony Srodowiska.
W studium okresla sie w szczegdlnosci rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczer, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
Srodowiska do wilasciwego stanu, oraz ustala sig warunki realizacji przedsiewzie¢ umoZliwiajace
uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony $rodowiska. Ponadto przeznaczenie | sposob
zagospodarowania ferenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewniaé zachowanie walordw
krajobrazowych (art. 71). W studium zapewnia sig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczef
i ragjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegdlnosci przez: ustalanie programéw
racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacii zi6z kopalin
i ragjonalnego gospodarowania gruntami, uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6# kopalin oraz
obecnych i przysziych polrzeb eksploatacji tych kopalin, zapewnianie kompleksowego rozwigzania
problemow zabudowy, ze szeczegdinym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
Sciekbw, gospodarki odpadami, systeméw fransportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania
i ksztaltowania terendw zieleni, uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleb iziemi przed
zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, zapewnianie ochrony waloréw
krajobrazowych Srodowiska i warunkéw klimatycznych, uwzglednianie potrzeb w zakresie
zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom, uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami | polami elektromagnetycznymi
(art.72 ust. 1). W studium przy przeznaczaniu terenéw na poszczegdlne cele oraz przy okreélaniu
zadari zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu ustala sig
proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej i prawidfowych
warunkéw Z2ycia. Okresla sie takZe sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych
w wyniku dziatalnosci czfowieka, klesk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi (art. 72 ust. 2 [ 3);
wymagania te okresla sig na podstawie opracowania ekofizjograficznego (art. 72 ust. 4).

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
W studium ustala sig kierunki rozwoju sieci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodeg | zbiorowego
odprowadzania $ciekow (art. 3 ust. 3).

. Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067,
Z pézn. zm.).
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W studium uwzglednia sie ochrong zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich
otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw,
a w przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami - ustalenia fego planu
(art. 19 ust. 2 i 3). W studium ustala sig, w zaleZnosci od polrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujace obszary, na ktorych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow, oraz zawiera sie
rozwigzania hiezbedne do zapobiegania zagrozeniom dia zabytkdw, zapewnienia im ochrony przy
realizacji inwestycji oraz przywracania do jak najlepszego stanu (arf. 19 ust. 3).

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, z pozn. zm.).
W studium nalezy uwzglednic (art. 3 ust 1) ochrone przyrody polegajaca na zachowaniu,
zrownowazonym uZytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworow | skiadnikow przyrody (dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat | grzybow, w tym objetych ochrong gatunkows, zwierzgt
prowadzacych wedrowny fryb Zycia, siedlisk przyrodniczych, siedlisk zagroZonych wyginieciem,
rzadkich i chronionych gatunkéw rodlin, zwierzat i grzybow, twordw przyrody Zywej i niecZywionsgj
oraz kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzgt, krajobrazu, zieleni | zadrzewien) oraz celéw achrony
przyrody (utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie roZnorodnosci
blologicznej, dziedziclwa geologicznego | paleoniologicznego, zapewnienie ciaglosci istnienia
gatunkow roslin, zwierzgt | grzybdw wraz z ich siedliskami - przez ich utrzymywanie lub przywracanie
do wiasciwego stanu ochrony, ochrona walordw krajobrazowych, zieleni | zadrzewien, utrzymywanie
lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a lak?e pozostafych
zasobow, twordw i skiadnikow przyrody [art. 2 ust. 1 1 2]. W zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzglednia¢ zakazy wprowadzone w zwigzku z ustanowieniem form ochrony przyrody,
w tym pomnikéw przyrody (arl. 45), a takZe zakazy niszczenia siedlisk i ostoi oraz dokonywania
zmian stosunkéw wodnych i niszczenia gleby w ostojach dziko wystepujgcych roélin i grzybow
objetych ochrong gatunkowa (art. 51 ust 1 pkt 3 i 4), z dopuszczalnymi odstepstwami od tych
zakazow.

. Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2062, z pdzn. zm.).
Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalngj sieci szerokopasmowe] wigze wfasciwe organy przy
opracowywaniu studium.

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne | gornicze.

W studium nalezy ujawnié¢ udokumentowane zltoZa kopalin w celu ich ochrony (art. 85 ust. 1) oraz
obowigzkowo wprowadzi¢ do studium obszar udokumentowanego zioza kopalin, a iakZze obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego skfadowania dwutlenku wegla - w ferminie do 2 lat
od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologiczne]]
(art. 95 ust. 2), oraz uwzglednic obszary | tereny goricze (art. 104 ust. 1).

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, z pdZn. zm.).

W studium uwzglednia sie, w celu zapewnienia ochrony ludnosci | mienia przed powodzig, obszary
szczegdlnego zagroZenia powodzig (studium w zakresie dotyczgeym zabudowy | zagospodarowania
terenow polozonych na obszarach szczegdlnego zagroZenia powodzig wymaga uzgodnienia
z Wodami Polskimi [art. 166 ust. 1 pkt 1, ust. 2]) oraz ustalenia planu zagospodarowania wodami
na obszarze dorzeczy, planu zarzadzania ryzykiem powodziowym | planu przeciwdziatania skutkom
suszy (art. 326 ust. 1).
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Id: 362E446C-9A53-4C9C-BA2F-1A60B7DS567FD. Projekt Strona 7



Czasc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenn 2go

2.1. POLOZENIE | RANGA MIASTA. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

Miasto Ledziny, zgodnie ze Statutem Gminy Miejskiej Ledziny (Uchwata Nr XIX/134/15 Rady Miasta Ledziny
z dnia 26 listopada 2015r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Miejskiej Ledziny), jest ,podstawowg
Jednostkg lokalnego samorzgdu terytorialnego, powotang dla organizacji zycia publicznege na swoim
terytorium. PotoZona jest w powiecie Bierurisko-Ledzifskim, w wojewddztwie $lgskim i obejmuje obszar
o powierzchni 3104,48 ha", wedilug danych statystyki publicznej (GUS) powierzchnia miasta wynosi
3165 ha.

Ledziny prawa miejskie otrzymaty w 1966 r.! Wczesniej (biorgc pod uwage okres po 1945 r.), w latach
1956-57 Hotdundw (1956) i Ledziny (1957) zostaly osiedlami (osiedle Holdunéw wigczono do osiedla
Ledziny z koncem 1961 r.). Obecny ksztalt terytorialny miasto uzyskato w 1973 r.,, kiedy to do Ledzin
wiaczono Gofawiec | Gérki, nalezace do tego czasu do gminy Chetm Slgski. W 1975 r. Ledziny zostaty
wigczone do Tychdw?2. Samodzielng gmina o statusie miasta Ledziny zostaty ponownie w kwietniu 1991 .2
Przed 1975 r. Ledziny nalezaty poczatkowo (do 1951 r.) do powiatu pszczynskiego, pézniej - do powiatu
tyskiego; od 1999 r. nalezg do powiatu bierunsko-ledzinskiego (obok Bierunia, Imielina, Bojszéw i Chetma
Slgskiego) z siedzibg w Bieruniu (poczatkowo, do korica 2001 r. noszacego nazwe powiat ,tyski").

Miasto obejmuje nastepujgce miejscowosci: Ledziny (miasto) oraz Blich, Golawiec, Gérki, Kolonia Piast,
Kolonia Ziemowit, Nowy Holdunéw, Smardzowice, Stary Holdunéw | Zamosécie (czesci miasta Ledziny)4,
stanowigce jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiekiow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 z péZn. zm.),
przywotanej w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Pod wzgledem ewidencyjnym
miasto sklada sig z pieciu obrebéw ewidencyjnych (geodezyjnych): Gorki, Golawiec, Holdunéw, Ledziny
i Smardzowice.

Miasto graniczy z: Bieruniem, Imielinem i Chetmem Slgskim - gminami w powiecie bierurisko-ledzifiskim

oraz z powiatami miejskimi: Katowice, Myslowice i Tychy. Diugosé granicy miasta wynosi 37,1 km;

najdiuzsza jest granica z Katowicami (10,7 km [29% ogdlnej diugosci granicy miasta]): pozostate odcinki

%ranicy liczg po kilka kilometréw: z Bieruniem - 8 km (21%), Imielinem - 6,7 km (18%), Tychami i Chetmem
laskim - po 4 km (po 11%) oraz Mystowicami - 3,7 km (10%).

Tabela 1. Ledziny | Jednostki sgsiednie. Zmiany liczby ludnoéci w okresie 2003-2017

Zmiana liczby | Zmiana liczby
PevaEEaTiA Liczba Liczba Gestodd ludnosei ludnasci
Jadnostka terytoriaina Status gminy (ha) {udnosel ludnasei zaludnienia w latach w latach
(2003 ) (2017 1) {osoby/km?) 2003-2017 2003-2017
(osoby) (%), 2003=100
Ledziny miasto 3165 15948 16818 531 +871 106
Bieruri miasta (powiatowe) 4049 18841 19639 485 -202 99
Imielin miasto 2799 7858 9052 323 +1194 115
Chelm Staski qmi_na wieiska 2333 5609 6245 268 +636 111
Boiszowy gmina wieiska 3469 6454 6016 225 +1341 121
powiat b-, powiat ziemski 15815 55710 59550 377 +3840 107
Katowice powiat miejski 16464 322285 296262 1799 -26023 a2
Mystowice powlat mielski 6562 75289 74647 138 -642 99
Tvchy powiat miejski 8181 132151 128211 1567 -3940 97

powiat b-l, - powiat blerunsko-ledzinski
Zradio; opracowania wiasne na podstawie danych Banku Danyeh Lokalnysh GUS

Ledziny naleg do zwigzku metropolitalnego Gémoslasko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny. Miasto
jest czlonkiem samorzadowych stowarzyszen: Slgskiego Zwigzku Gmin i Powiatéw (z siedziba
w Katowicach) oraz Zwigzku Gmin | Powiatéw Subregionu Centralnego Wojewédztwa Slaskiego
(z siedziba w Gliwicach).
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Ledziny sa gming goérniczg w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu gérniciwa wegla kamiennego
(Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 22 stycznia 2008 r. w sprawie wykazu gmin garniczych [M.P.
z 2008 . Nr10, poz.115]) - gming gomiczg jest gmina, na terenie kidrej jest wykonywana albo byla
wykonywana po dniu 14 stycznia 1999 r. dziatalno$¢ gospodarcza objeta koncesja na wydobywanie wegla
kamiennego [ na rzecz kiorej przedsiebiorstwo gornicze fest obowigzane lub bylo obowigzane po tym dniu
uiszczac opfate eksploatacyjng lub zlokalizowany jest albo zlokalizowany byt po tym okresie zakfad
goérniczy albo czesd tego zakladu (ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o funkcjonowaniu gérnictwa wegla
kamiennego [t). Dz. U. z 2018 r. poz. 1374 z pézn. zm.]).

Ledziny cechujg istotne powigzania funkcjonalno-przestrzenne z sasiadujgcymi gminami, szczegodinie
z Bieruniem i Tychami (skupiajacym obsiugujgce miasto powiatowe jednostki administracji zespolonej,
stuzby, inspekcje i straze oraz m.in. sad rejonowy i Wojskowa Komenda Uzupeinien; zwiazki w zakresie
kemunikacji publicznej | gospodarki odpadami).

Przez péinocng czesé miasta prowadzi droga krajowa S1 (ekspresowa), planowana jest budowa nowej
trasy tej drogi we wschodniej czesci Ledzin. Miasto znajduje sie na trasie sieci infrastruktury technicznej
0 znaczeniu regionalnym: linii wysokiego napiecia 110 kV | gazociggu wysokiego cisnienia oraz
o znaczeniu migjscowym - m.in. w zakresie linii elekiroenergetycznych sredniego napiecia i sieci

wodociagowych.

NIAZEK METROPOLITALN ORNOSLASKQO-ZAGEEBIOWSKA METROPO

Ledziny nalezg do zwigzku metropolitalnego ,Gérnoslasko-Zagtebiowska Metropolia” (Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie utworzenia w wojewddziwie sigskim zwigzku
metropalitalnege pod nazwa .Goérnoslasko-Zagtebiowska Metropolia®™ (Dz. U. z 2017 r. poz. 1290).
Zgodnie z ustawg z dnia 9 marca 2017 r. o zwiazku metropolitalnym w wojewddztwie slgskim (Dz. U.
z 2017 r. poz, 730), zwigzek metropolitalny jest zrzeszeniem gmin wojewddztwa $laskiego charakleryzujgeyeh
sig istnieniem silnych powigzan funkcjonalnych oraz zaawansowaniem proceséw urbanizacyjnych,
potozonych na obszarze spéjnym pod wzgledem przestrzennym, kidry zamieszkuje co najmnigj 2 min
mieszkancow (art. 1 ust. 2). Zwigzek metropolitalny wykonuje zadania publiczne w zakresie (art. 12):
ksztattowania tadu przestrzennego, rozwoju spotecznego | gospodarczego obszaru zwigzku
metropolitalnego, planowania, koordynacji, integracji oraz rozwoju publicznego transportu zbicrowego,
w tym transportu drogowego, kolejowego oraz innego transportu szynowego, a takZze zréwnowazongj
mobilnosci miejskiej, metropolitalnych przewozéw pasazerskich, wspétdziatania w ustalaniu przebiegu drég
krajowych i wojewddzkich na obszarze zwiazku metropolitalnego, promociji zwigzku metropolitalnego i jego
obszaru. Statut Zwiazku Metropolitalnego okresla zalgcznik do uchwaly Nr V/1/2018 Zgromadzenia
Garnoslasko-Zagtebiowskie] Metropalii z dnia 16 lutego 2018 .

Ledziny nalezg do grupy matych gmin wchodzacych w sktad zwigzku metropolitalnege. Wsrad 41 gmin
cztonkowskich zajmujg 22 miejsce pod wzgledem liczby ludnosci (nalezg do gmin liczgeych od 10 do 25
tys. oséb [wéréd gmin miejskich do tej grupy nalezg réwnieZ: Siewierz, Pyskowice, taziska Gorne,
Radzionkéw | Bierun]) oraz 32 miejsce pod wzgledem wielkosci obszaru gminy (naleza do gmin
o powierzchni w przedziale 25 - 35 km?, obok Knurowa, Pyskowic, Imielina, Chorzowa | Siemianowic SI.).

Przystgpiono do sporzgdzenia ramowego studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego (Uchwata NrVII/33/2018 Zgromadzenia Goémoslgsko-
-Zagtebiowskie] Metropolii z dnia 17 maja 2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzania ramowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Garnoslgsko-Zaglebiowskiej Metropoalii,
Uchwata Nr229/2018 Zarzadu Goérnoslgskiej Metropolii z dnia 14 listopada 2018 r w sprawie
obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o podjeciu przez Zgromadzenie Gornoslasko-Zaglebiowskie]
Metropolii uchwaly o przystapieniu do sporzadzania ramowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gémoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii).
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2.2. ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (Koncepcia
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 [KPZK 2030], Uchwala Nr 239 Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2011 r., M.P. z 2012 r. poz. 252).

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni i jej zréZnicowanych potencjaléw
rozwojowych do osiggniecia ogdlnych celéw rozwojowych: konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia
i wigkszej sprawnosci panstwa oraz spéjnoéci spolecznej, gospodarczej i przestrzennej w diugim okresie.
KPZK 2030 zaklada m.in. zbudowanie sprawnego i przejrzystego systemu planowania przestrzennego
na kazdym etapie gospodarowania przestrzenig, majacego za podstawe zasade wspotzaleznosci celéw
polityki przestrzenne] z celami polityki regionalnej. Przyjeto nastepujgce zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju: ustrojowa zasada zréwnowazZzonego rozwoju, zasada racjonalnosci ekonomicznej,
zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe (rozwd
z pierwszenstwem wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych, réwniez poprzez rewitalizacje
obszaréw zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i fizycznie, cechujgcych sig odpowiednimi standardami
wyposazenia i zagospodarowania - przed zagospodarowaniem nowych obszaréw, w tym pozbawionych
infrastrukiury wodno-kanalizacyjnej, powodujgcym rozpraszanie zabudowy oraz trudny dostep
do podstawowych ustug spolecznych), zasady przezornosci i kompensacji ekologicznej. Koncepcja
zaklada ustalenie zasady wigzacej roli studium réwniez dla decyzji zwigzanych z okreslaniem warunkéw
i wydawaniem pozwolefi na budowe, a takze okreslenie minimalnych standardéw wyposaZenia
i zagospodarowania przestrzennego terendéw zurbanizowanych oraz dostepnosci do podstawowych ustug
spotecznych.

Ledziny, wedtug KPZK 2030, poloZzone sg w sasiedztwie Aglomeracji Gérnoslaskiej (,Katowice wraz
z miastami wchodzacymi w sklad Gormoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego”), nalezg do obszaru
funkejonalnego osrodka miejskiego wojewddzkiego o znaczeniu metropolitainym. Aglomeracja tworzyé ma
uklad wielowierzchotkowy - wraz z Bielskiem-Biata, Rybnikiem, Czestochows, Krakowem i konurbacja
Ostrawy. Ukiad ten charakteryzowac sig ma dynamikg rozwoju, ciggtoscia, zwartocig | wysokim stopniem
urbanizacji oraz tadem przestrzennym.

Ledziny lezg w strefie silnego oddziatywania gléwnych osrodkéw miejskich aglomeracji (Katowic | Tychéw),
z dobrg dostepnosclg do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych w tych osrodkach miejskich. Zgodnie
z KPZK 2030 jednym z celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w fych strefach jest
utrzymanie i rozwijanie wigzi spotecznoscl lokalnych i zachowanie prawidiowych relacji miedzy istniejacymi
strukturami przestrzennymi.

Wokdt miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw metropolitalnych, w celu zapobieZenia fragmentaciji
systemow przyrodniczych, ustalono obligatoryjne ,zielone systemy pierécieniowe miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodkéw metropolitalnych” (wedlug KPZK 2030 ,ochrong planistyczng zostanie objeta
tgcznosc ekologiczna i integralnos¢ obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych znajdujgcych sie
w zasiggu bezposredniego oddzialywania najwigkszych miast i ich obszaréw funkcjonalnych”). Zasieg
takiego ,zielonege systemu”, okreslony ideowo w planie zagospodarowania wojewodziwa sSlgskiego,
obejmuje m.in. czes¢ obszaru Ledzin.

2.3. STRATEGIA ROZWOJU | PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA SLASKIEGO. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa $lgskiego (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Slaskiego [Uchwala NrV/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
29 sierpnia 2016 r. w sprawie przyjecia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego
2020+]) okreslajg wizje rozwoju przestrzennego wojewodztwa $lgskiego, zasady polityki przestrzennej
regionu, cele i kierunki dziatafi oraz sposoby monitorowania efektéw ich realizacji, a takze zasady
zagospodarowania obszarow funkcjonalnych i inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

Wizja rozweju przestrzennego wojewddztwa zostata oparta na wizji okreslonej w strategii ,Slgskie 2020+
ina wizji przyjete] w Strategii Rozwoju dla Polski Poludniowe] (.wojewddztwo $laskie bedzie regionem
0 nowoczesnej gospodarce, wykorzystujgcym kreatywnosc jego mieszkancéw | wzmacniajgcym istnigjgce
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potencjaty gospodarcze i srodowiskowe, zapewniajgcym réwnosé Zyciowych i rozwojowych szans przy
poszanowaniu zasady zrownowazonego i trwalego rozwoju”).

Ledziny nalezg do Subregionu Centralnego, zdefiniowanego w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego.

Wedlug Planu 2020+ miasto nalezy do nastepujacych obszarow funkcjonalnych:

. miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego - Metropolii Gornoslaskiej (Ledziny
zaliczono do obszaru funkcjonalnego Metropolii Gornoglgskiej [stanowigcej .centralny obszar
rozwojowy wojewddziwa $lgskiego o znaczeniu europejskim”]; miejski obszar funkcjonalny osrodka
wojewaodzkiego - Metropolii Garnoslaskiej bedzie - wedtug Planu 2020+ - obszarem dynamicznego
rozwoju gospodarczego, opartego na innowacyjnosci przedsigbiorstw oraz przemystach kreatywnych,
przyciagajacym wysokiej jakosci kapitat ludzki, konkurencyjnym w stosunku do innych metropolii
w kraju i Europie);

. cennego przyrodniczo (ostoje faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, korytarze
ekologiczne dla ryb i ssakow, w tym obszar wezlowy oraz korytarz spajnosci);

. terenéw zamknietych (kolejowych);

. achrony krajobrazéw kulturowych;

¢ ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych (w zakresie wystepowania glownych zbiornikow wad
podziemnych [GZWP nr 452 Zbiornik Chrzandw]);

: udokumentowanych 26z kopalin;

: wymagajgcych rewitalizacji.

Miasto nalezy takie do obszarow o korzystnych warunkach do produkcji energil z biomasy | biogazu
rolniczego. Ledziny nie zostaty wskazane na mapach przekazanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodne| oraz w studiach ochrony przeciwpowodziowe] (w granicach miasta nie sg zlokalizowane
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi).

W Planie 2020+ przyjeto nastepujgce zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych:

- zasady zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego:

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigZliwosci hatasu; wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych
obiektéw gospodarowania odpadami wydobywezymi | zwatowisk odpadéw wydobywezych na terenach rolnych lub
lesnych; ograniczanie niskie] emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energle oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen,; wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne, uwzglednianie
przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajgcej z lokalnych warunkéw terenowych) odlegtosel od
zabudowy mieszkaniowej; wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukiure z uwzglednieniem ograniczen
i potrzeb osdb z rdznymi dysfunkcjami, w tym utrudniajacymi poruszanie sig w przestrzeni lub jej percepcje, osob
starszych oraz oséb sprawujgcych opieke nad matymi dzieémi;

zapewnienie dostepnosci do ustug podstawowych; kancentracja struktur przestrzennych w oparciu o Istniejgce ukfady
osadnicze; ograniczanie zjawiska ,zawlaszczania" przestrzeni publicznych dotyczacego realizacfi inwestycji
kemercyjnych | prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne; ochrona krajobrazéw
otwartych (ograniczanie suburbanizacji); ograniczanie zawiaszczania terenéw typu greenfield | wykorzystanie terenow
typu brownfield przy lokalizacjl inwestycji; ochrona obiekiow dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja
i wykorzystanie dla nowych funkgji; zapewnianie powigzan przyrodniczych terenow zieleni misjskiej (parki, skwery,
zielence, ogradki jordanowskie, doliny ciekéw itp.) z lasami i terenami otwartymi na ich obrzeZach; zapewnianie
kanaldw przewietrzania przeciwdzialajgcych kumulacji zanieczyszezen powietrza; rozwijanie niskoemisyjnego
systemu transportu publicznego; ochrona terendw zabudowanych przed skutkami eddzialywania gérnictwa (w tym
zwigzanych z phytka eksploatacjg) na terenach iobszarach gérniczych; planowanie inwestycji z uwzglgdnieniem
kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie zmniejszaniu mozliwosci retencyjnych zlewni);

+ zasady zagospodarowania dla obszaru krajobrazéw kulturowych:

ochrona krajobrazéw historyeznych | rdnorodnosci kulturowej dia zachowania tozsamosci regionalnej; zachowanie
| eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegélnosci najbardziej wartosciowych zespoldéw | obieklow
siuzacych identyfikacii | promocji przestrzeni kulturowej; wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
alektrowni fotowoltaicznych w strefach ekspozycji zabytkow kultury i obiektéw archeologicznych;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 10

1d: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1AG0BTDS6TFD. Projekt Strona 11



+ zasady zagospodarowania dla obszaru ochrony udokumentowanych zi6z kopalin:

zachowanie przeznaczenia | sposobu zagospodarowania terendéw ziéz umozliwiajace ich przyszlg eksploatacje
z uwzglednieniem minimalizac)l kosztéw zwigzanych z ochrong srodowiska i czlowieka: wydobycle kopaliny z konkretnych
262 musi by¢ warunkowane ochrong szczegdlnie cennych zasobdw Srodowiska, zwlaszecza waod podziemnych,
obszaréw ochrony przyrody, a takie spolecznymi potrzebami ochrony obszaréw | obiektéw na powierzehni terenu:
zwarte] zabudowy jednostek osadniczych, obiektéw o szczegdlnej wartosci historycznej, kulturowej lub gespodarcze,
obiektéw infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoleczenstwa; redukcia konflikiéw przestrzennych oraz
minimalizacja skutkéw oddziatywan gémictwa, a takie zagrozen zwigzanych z plytka eksploatacja goérnicza,
w szczegolnosci na zabudowe mieszkaniowa, na terenach | obszarach gdémiczych; rekultywacia terendw
poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztaltujgcych sie siedlisk cennych przyrodniczo;

= zasady zagospodarowania obszaru cennego przyrodniczo:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sa uzaleznione
od prowadzonej ekstensywne] gospodarkl rolnej, lesnej lub rybackiej | maja istolne znaczenie dla zachowania
roznorodnosci  biologicznej; wzmacnianie funkcji przyrodnicze] korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie
ich zainwestowania, usuwanie istniejgcych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migracji
gatunkéw; zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych korytarzy ekologicznych, w tym dolin
rzecznych; preferowanie ekoturystykl (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje; optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego
| powigzania go z naturalng chlonnoscig srodowiska, w tym wyznaczanie stref wylaczonych z uzytkowania
turystycznego; planowanie inweslycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw oraz ciaglosci
Idroznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizjl stosowanie dziatan
minimalizujgeych; stosowanie rozwigzan minimalizujgcych $miertelnose ptakéw zwiazana z napowietrznymi liniami
energetycznymi | farmami wiatrowymi; preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wylacznie na istnigjgcych
urzgdzeniach wodnych | nowe budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowarn srodowiskowych
oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajgeych mozliwosé migracji organizméw wodnych.

CELE | KIERUNKI DZIAE AN

Do miasta Ledziny odnoszg sie nastepujgce cele i kierunki dziatan przyjete w Planie 2020+:

Cel1. ,Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowagji”;

kierunek 1.1 - tworzenie warunkdw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnoéci gospodarczej
I transferu technologii (rozwijanie specjalnych stref ekonomicznych);

kierunek 1.3 - poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu:

ksztaltowanie systemu powigzarn wewnetrznych opartych na ciggach drég (...) krajowych
oraz na rozbudowie i modernizaci infrastruktury kolejowej; wspieranie zintegrowanego
systemu transportu multimodalnego; rozwijanie i integrowanie systeméw transportu
publicznego w obrebie miejskich obszaréw funkcjonalnych | pomiedzy nimi; rozwijanie
niskoemisyjnego transportu publicznego; tworzenie centréw przesiadkowych, w tym budowa
systemow "Park and Ride”, "Park and Bike" i "Park and Walk" w poblizu gléwnych weziow
i ciggow komunikacyjnych; rozwijanie i tworzenie zintegrowanege systemu szlakow
i infrastruktury rowerowej (...).

Cel 2. ,Szanse rozwojowe mieszkaricow - zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug publicznych”;

kierunek 2.1 -rozwoj obszaréw objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich wewnetrznych
potencjatéw:
tereny rozwijania i podnoszenia jakosci ustug Sredniego rzedu z zakresu ochrony zdrowia
i edukacji na obszarach uczestniczacych w procesach rozwoju; obszary rozwijania
i podnoszenia jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie rodziny (opieka nad dzieémi);
obszary modernizowania i budowania urzadzen sportu, rekreacji, tworzenia warunkéw do
aktywnego i zdrowego stylu Zycia; obszary rozwijania ustug z zakresu bezpleczenstwa
publicznego (w tym realizacja dziatari w obszarze zarzgdzania kryzysowego);

kierunek 2.3 - poprawa wewnetrznej integracji regionu:
rozwijanie transportu zbiorowego ufatwiajgcego dostep do obszaréw miejskich, rozwijanie
dostepnosci do szlakéw i infrastruktury rowerowej, zapewnienie dostepu do ustug w zakresie
gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej | odpadami, =zaopatrzenia w energie elektryczna
1gazowg oraz systeméw teleinformatycznych - poprzez budowanie, modernizowanie
i integrowanie systeméw infrastruktury technicznej.
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Cel 3. ,Przestrzen - zrownowazone wykorzystywanie zasobdw srodowiska przyrodniczego | kulturowago":

kierunek 3.1 -ochrona zasobow srodowiska:

utrzymywanie istniejacych obszaréw i oblektow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnosci; ksztattowanie ciaglosci systemu
obszaréw chronionych oraz regionalne] sieci powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem
korytarzy ekologicznych tgczacych biocentra oraz obszary zasilania systemu przyroedniczego;
ochrona zasobdw wéd powierzchniowych i podziemnych; ochrona i ksztaltowanie terendw
otwartych dla petnienia funkcji srodowiskowych i rekreacyjnych; ochrona dalin rzecznych
oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentéw; odbudowywanie stref ekotonowych
poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrona wiasciwych stosunkéw wodnych na obszarach
ekosystemaw zaleznych od waod, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo; utrzymywanie
lub powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla ksztaftowania
granicy rolno-leénej oraz przeciwdziatanie fragmentacji zwartych komplekséw lesnych;
przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wéd opadowych
ze zlewni oraz wdrazanie réznych form retencji (m.in. technicznej i nistechnicznej); ochrona
gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcig rolng
oraz ogdlna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem; dosiosowywanie sposobu
zagospodarowania | uzytkowania terenu do patrzeb ochrony i przysziego wykorzystania
udokumentowanych zi6z kopalin;

kierunek 3.2 - ksztaltowanie krajobrazow kulturowych w obszarach miejskich: ksztaftowanie systemu
zielonych pierscieni wokdét miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte.

Cel 4.  Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu™

kierunek 4.1 - rozwdj ponadregionalnej | migdzynarodowe] infrastruktury transportowej:

ksztaltowanie systemu autostrad i drog ekspresowych dla powigzania wojewodziwa
z osrodkami krajowymi | europejskimi, budowa, przebudowa i remont drog (...) krajowych dla
zwiekszenia dostepnosci transportowej wojewadziwa; budowa | modemizacja drog taczacych
autostrady z innymi drogami krajowymi (...} dla podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej
wojewadztwa; rozwijanie sieci multimodalnych centréw logistycznych, budowanie i rozwijanie
infrastruktury kolejowej AGC, modemizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci
co najmniej 160 km/h dla ruchu pasazerskiego, w tym zwigkszenie dostgpnoscl infrastruktury
kolejowej dla pasaZeréw (nowe stacje i przystanki Kkolejowe), budowanie i rozwijanie
infrastruktury kolejowe] AGCT, modernizacia powigzan i dostosowanie ich do predkosci
co najmniej 120 km/h dla pociggow towarowych; rozw¢] ponadregionalng] i regionalngj
infrastruktury technicznej;

kierunek 4.2 - rozwd] ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej:

zwigkszanie udzialu odnawialnych Zrédet energii w produkcji energii w celu podnoszenia
bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym; integrowanie sieci
przesylowej | dystrybucyjne] dla potrzeb odbioru energii ze Zrodet odnawialnych; tworzenie
systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne; budowanie zbiornikéw retencyjnych,
budowanie infrastruktury do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych "u Zradia” oraz
punktow selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK); zmniejszanie ilosci odpadow
poprzez tworzenie punkiow napraw i ponownego uzycia.

Plan 2020+ zawiera rowniez zaloZenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego w formie usystematyzowanege ,wypisu” z Planu 2020+ (zgodnie
z Planem 2020+, ustawa o zwigzkach metropolitalnych przeniosta obowigzek ksztaftowania i prowadzenia
polityki przestrzennej w obszarze metropolitalnym z samorzadu wojewddztwa na zwigzek metropolitalny
[ramowe studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego]).

Marszatek Wojewddztwa (pismo PP-RPF7634.3.6.2018, PP-RPEKW-00073/18 z 15.02.2018) stwierdzi,
Ze w studium nalezy uwzglednié ustalenia wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slgskiego 2020+, szczegblnie w zakresie: (1) Celdw i kierunkéw polityki przestrzennej (cel 1
Nowoczesna gospadarka - promocja gospodarczego wzrostu | innowacji (kierunek 1.7, 1.3), cel 2 Szanse
rozwojowe mieszkancéw - zapewnienie mieszkaricom dostepu do usfug publicznych (kierunek 2.1, 2.3);
cel 3 Przestrzer - zrownowazone wykorzystanie zasobow Srodowiska naturalnego i kulturowego (kierunek
3.1, 3.2), cel 4 Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu; (2) zasad zagospodarowania
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obszarow funkcjonalnych dla: miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego - Metropolii
Goémoslgskiej, obszaru fterenéw zamknigtych (kolejowe), obszaru cennego przyrodniczo (ostoje
faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, korytarze ekologiczne dia ryb, ssakéw, ssakow -
obszary wezfows), obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych, obszaru ochrony i ksztaffowania zasobow
wodnych, obszaru udokumentowanych z/62 kopalin - zioze wegla kamiennego ,Ziemowit”, zloza metanu
oraz zfoza wegla kamiennego ,Ledziny” ze wzgledu na opracowany przez Giéwnego Geologa Kraju wykaz
«ZI0Z wymagajgcych szczegdlnej ochrony’, w ktbrym zloke ,Ledziny” ujete zostalo jako ,zioZe kopalin
o znaczeniu ogolnokrajowym” (pismo Gféwnego Geologa Kraju), obszaru rewitalizagji; (3) inwestycji celu
publicznego postulowanych przez samorzgd wojewddziwa, ustalonych w dokumentach przyjetych przez
Sejmik Wojewddziwa Slgskiego (Tabela nr 8); (4) inwestycji celu publicznego zaleznych od podmiatéw
innych niz samorzgd wojewtdziwa, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczpospolitej
Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik wojewddziwa (Tabela nr 9).

ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego (wykaz zadan i inwestycji celu
publicznego - Tabela nr 8 i Tabela nr 9) do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym
zlokalizowanych na obszarze Ledzin naleza:

1) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slqskiego (SRSTWSL):

+ budowa A4" - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslgskie] (A4”) Katowice - Gliwice;

+ budowa sieci drog / tras rowerowych (budowa spéjnej sieci drég / tras rowerowych o zasiegu
ponadlokalnym, wg jednolitych standardéw [SRSTWSL.], bez sprecyzowanej lokalizacji);

+ budowa centréw przesiadkowych ([SRSTWSL.], bez sprecyzowanej lokalizacji);

2) inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego
ministra lub sejmik wojewddztwa, posiadajgce potencjalne finansowanie (w tym na podstawie RPOWSL.):

+ budowa 51 (S1 Pyrzowice - Bielsko-Biata [Pyrzowice - Siewierz - wezel Podwarpie; Mystowice
[wezet Kosztowy] - Bielsko-Biata [wezet Suchy Potok] POIS, KTWSI. (p), KPZK 2030, SRSTWSI.,
DISRT; budowa drogi 51 od wezla Kosztowy Il w Mystowicach do wezia Suchy Potok w Bielsku-
-Biatej wraz z obwodnicg Oswiecimia (Mystowice [wezel Kosztowy] - Bielsko-Biata [wezet Suchy
Potok]; SRPP, Slask 2.0).

2.4. POLITYKA PRZESTRZENNA GMIN SASIEDZKICH

Polityke przestrzenng gmin sasiedzkich okreslaja studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete w latach 2007 (Chetm Slaski) - 2018 (Bierun):

. Bierun - Uchwata Nr XI1/4/2018 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 wrzesnia 2018 . w sprawie
zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia
(zmienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg
Nr 1V/1/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia);

. Chelm Sligski - Uchwata Nr VIII/46/2007 Rady Gminy w Chefmie Slaskim z dnia 21 czerwca 2007 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetm Slaski;

. Imielin - Uchwata Nr XXII1/154/2016 Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziemika 2016 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin:

. Katowice - Uchwata NrXXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice - Il edycja); w studium
tereny sasiadujgce z Ledzinami zlokalizowane sg w obszarach rolnych (rezerwy rozwojowe na cele
mieszkaniowe [RM]), obszarach lesnych (ZL) i w obszarze drog i placéw publicznych (KDS):
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d Mystowice - Uchwata Nr XXX/656/08 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 pazdziernika 2008r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mystowice;

. Tychy - Uchwata Nr XXXII1/692/13 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2013 r., ze zmiang przyjets
Uchwalg Nr XXI/371/16 Rady Miasta Tychy z dnia 19 maja 2016 r.

Dla czeédci terenow sagsiednich gmin sporzgdzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zawierajgce ustalenia istotne dla Ledzin, w tym plan przyjety Uchwalg nr XLIV/276/2018 Rada Miasta Imielin
z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dia
obszaru polozonego pomiedzy ulics Sw. Brata Alberta, torami kolejowymi PKP, nasypem kolejowym ,Maczki
Bér', a zachodnig granicg miasta” - istotny w zakresie ukiadu komunikacyjnego | przeznaczenia terendw
przemystowych w bezposrednim sasiedziwie granicy Ledzin (uktad komunikacyjny zwiazany z projektowanym
odcinkiem drogi S1).
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3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

Ogolne proporcje w wykorzystywaniu terenéw w granicach miasta Ledziny sg korzystne pod wzgledem
zasad zrownowazonege rozwoju, w tym warunkéw srodowiskowych; na obszarze miasta dominujg tereny
otwarte - grunty rolne i grunty lesne, a takZze grunty pod wodami, zajmujace fgcznie okolo 79-80 %
powierzchni miasta.

Przewazajg grunty rolne, stanowigce okofo 82-84 % powierzchni gminy, w tym po okolo 1,4-1,6 % zajmuja
grunty rolne zabudowane oraz nieuzytki. Wsroéd gruntdw rolnych dominujg grunty ome (okolo
1170 - 1180 ha, 37% obszaru gminy); istotne znaczenie majg rowniez tgki trwate {okoto 510 - 520 ha,
ponad 16%). Grunty lesne - lasy zajmujg okolo 15-15,8 % powierzchni gminy (470 - 500 ha), grunty pod
wodami - 0,3%, natomiast tereny rézne - 2,6-2,7 %.

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg okoto 19-20 % powierzchni miasta; przewazajg wéréd nich
tereny zabudowane, gléwnie mieszkaniowe. Okolo 184 - 189 ha zajmujg tereny komunikacyjne, gtownie

drogi.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug danych statystycznych i ewidencji gruntéw

Powierzehnia Udzial Powierzchnia Udzial
(ha) | procentowy |  (ha) | procentowy
Uzytek gruntowy (%) (%)
dane statys! = dane ewldenc]l gruntéw
(BDL GUS)
GRUNTY ROLNE 1069 62,2 2020,04 64,0
uzytki relne (R, 8. &, Ps, Br, Wsr, W, Lzr) 1919 60,6 1979,68 82,7
R - grunty orne 1181 37,3 1169,02 37,0
5 - zady 15 0.5 29,61 0.9
£ - igki trwale 523 16.5 510,88 16,2
Ps - pastwiska trwale 140 4.4 177,93 56
Br - grunty rolns zabudowane 44 1.4 43,11 1.4
Wasr - grunty pod stawami 3 0.1 3,78 0.1
W - grunty pod rowami 13 04 16,43 0.5
Lzr - grunty zadrzewione | zakrzewlone na uzytkach rolnych 0 0 28,92 09
N - nlauzytki 50 1.6 40,36 1,3
GRUNTY LESNE 500 15.8 469,67 14,9
Ls - lasy 451 14,2 463,53 14,7
Lz - grunty zadrzewione | zakrzewione 49 1.5 6,14 0,2
GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE 637 201 595,72 18,8
tereny zabudowane (B, Ba, Bi, Bp, Bz) 448 14,2 388,40 12,3
B - tereny miaszkaniowe 236 7.5 201,98 6.4
Ba - tereny przemystowe 129 4.1 119,28 38
Bi - inne tereny zabudowana 43 1.4 38,58 ; [
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakele zabudowy 2 0.1 5,22 0,3
Bz - tereny rekreacvino-wypoczynkowe 38 1.2 19,35 0,6
tereny komunikacyine (dr, Tk, Ti, Tp) 189 6 183,86 5.8
dr - drogi 160 51 153,21 4.9
Tk - tereny kolejowe 28 0.9 28,57 0.8
Ti - inne tereny komunikacyine 1 0,0 0,08 0,0
Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych ] 0,0 2,00 0.1
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Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat
(ha) procentowy (ha) procantowy
Uzytek gruntowy (%) (%)
dane statystyczne dane ewidencji gruntdw
(BDL GUS)
GRUNTY POD WODAMI (Wp, Ws) 8 0,3 10,15 0,3
Wp - grunty pod wadami powierzchniowymi plyngoymi 8 03 9,48 0,3
Ws - grunty pod wodami powlerzchniowymi stojacymi 0 0.0 0.69 0,0
Tr - Tereny rozne 51 1,6 85,34 2,7
' ogétem 3165 100 315746 | 100
Zriclo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 oraz ewidencji gruntdw i budynkdw powiatu bierunsko-ledzinskisgo
Tabela 3. Struktura uzyitkowania gruntéw w obrebach ewidencyjnych wedtug ewidencji gruntow
Gotawlec Gorkl Hotdunow Ledziny Smardzowice
Uytki pawierzchnia odsatek powierzehnia odsatek pawiarzchnia odsatek powierzehnia odsalek powlarzchnia odsatek
(ha) {%) (ha) (%) (ha) (%) {ha) (%) (ha) (%)
ROLNE 206,26 61,7 307,24 79,4 182,47 60,0 | 1119,15 59,3 204,30 B4,2
R 117,28 35,1 178,64 46,2 101,02 33,0 649,98 344 122,10 50,3
3 3,60 11 0,73 02 0,74 0.2 20,80 1,1 3,73 15
t 65,52 15:-6 83,48 2186 28,21 86 204,51 15,6 41,16 17,0
Ps 5,14 1.8 18,26 4,7 44,46 14,5 81,53 43 28,53 11.8
Br 6,49 1.8 12,87 33 0,83 bﬂ 1;59 09 5,33 2.2
Wsr 0 0,0 3,78 1.0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
w 184 | 08 | 255 07 | 322 11 8,82 05 0 0,0
Lzr 0 0,0 0 0,0 0,12 0,0 28,80 1,5 0 0,0
N 6,39 19 7.03 1,8 587 1,9 17,12 0,9 3,45 14
LESNE 90,34 271 50,55 13,0 0,08 0,0 327,01 17,3 1,69 0,7
Ls 80,12 27,0 49,66 12,8 0,08 0.0 323,67 171 0 0,0
Lz 0,22 0,1 0,88 0,2 0 0.0 3,34 0,2 1,69 0,7
ZURBAN. 30,15 9,0 26,88 6,9 100,62 329 389,80 20,6 24,83 10,2
ZABUD. | 22,34 6,7 8,88 23 | 70,90 232 | 267,42 142 | 1888 7.8
B 19,26 58 7,56 2,0 53,96 17,6 107,92 57 1-3.28 55
Ba 0,386 0.1 0,12 0,0 7,51 25 107,81 57 3,68 15
Bi 1,356 0.4 0,89 02 7.99 26 27,48 15 0,88 0.4
ap 0,87 03 0417 0,0 112 04 6,02 03 1,04 04 |
Bz 0,50 0,1 0,14 0,0 0,32 0.1 18,39 1.0 0 0,0
KOMUNIK. 7.81 23 18,0 4,6 29,72 8,7 122,38 6,5 5,95 25
dr 7,81 23 9,38 24 25,82 84 104,26 5,56 5,95 25
Tk 0 00 g,62 22 3,82 1,2 16;12 0.9 0 0,0
Ti 0 0.0 0 0,0 0,08 0,0 0 0,0 0 0,0
T 0 0,0 0 0,0 0 00 | 200 01 0 0,0
wobDy 3,49 1,0 1,57 0,4 0 0,0 4,50 0,2 0,59 0,2
Wp 349 1.0 1.04 0,3 0 0,0 4,50 0,2 0,43 0,2
Ws o} 0,0 0,53 0,1 0 0,0 0 0,0 0,16 0,1
ROZNE 3,04 1,2 0,52 01 22,99 7.5 47,27 2.5 10,63 4.4
ogétem 334,16 100 386,86 100 306,16 100 | 1887,74 100 242,53 100
#radio: opracowanie wiasne na podstawie ewidencjl gruntdw | budynkow powiatu bierunsko-lgdzinskiege
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Faktyczne uzytkowanie | zagospodarowanie terenow wskazuje na podobny lub nieco wiekszy stopien
zainwestowania obszaru miasta niz to wynika z danych ewidencyjnych i statystycznych. Tereny
zabudowane, komunikacji i infrastruktury zajmujg okoto 702 ha (22% powierzchni miasta), w tym -
zajmujgce wsrdd nich najwiekszg powierzchnie - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 295 ha
(ponad 9%); tereny towarzyszace zakladowi gdrniczemu (tereny skiadowania odpadéw wydobywczych oraz
osadnikéw wod dotowych) zajmujg blisko 56 ha, zag rézne formy zieleni publicznej i prywatne] - blisko
47 ha. Tereny zurbanizowane niezabudowane oraz réinego rodzaju nieuzytki (naturalne, porolne,
poprzemystowe i powojskowe), w tym w réznym stopniu zadrzewione, zajmujg blisko 370 ha, prawie 12%
powierzchni obszaru miasta (przy czym, w innym ujeciu, tereny poprzemystowe zajmujg 26,3 ha, zas
tereny powojskowe - 25,5 ha). Nadal jednak przewazajg tereny otwarte - skladajgce sig na rolnicza
przestrzen produkcyjna (blisko 1380 ha, 44%) oraz tereny lesne i wéd (595 ha, 19%).

Tabela 4, Struktura uzytkowania terendw - stan faktyczny

Rodzaj uytkowania Ppwi{e:;]chnia chz;ﬂk

TERENY ZAEUDOWANE 521,29 16,6

MN | tereny zabudowy mieszkaniows| jednorodzinnej 294,39 a4

MW | tereny zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinna| 27,01 0,9

MR | tereny zabum zagrodawej i produkcii rolnicze| 40,88 1,3

MU | tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 15,47 0,5

U tereny ustug | handlu 15,46 0,5

UP | tereny ustug publicznych i spotecznych, w tym kultu religlinego 11,64 6:4_

UPZ | tereny uslag:;mpub!icznych z obiektami rekreacyinymi | zielenlg urzadzong 10,80 0.1

PU | tereny produkeyjno-usiugowe 23,33 0,7

PG | tereny przemystowe - zaklad gérniczy 69,77 22
-I"'I" tereny infrastruktury technicznej | komunalnej 8,33 0.3

KG | tereny garazy 4,21 0,1

TERENY TOWARZYSZACE ZAKLADOWI GORNICZEMU 55,73 1.8

PH | tereny skiadowania odpadéw wydobywezych 32,06 1,0

PO | tereny osadnikdw wéd dolowych z infrastruklurg towarzyszacs o 23,67 0.8

TERENY KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY 180,53 57 |

KD | tereny drdg (publicznych | wewnetrznych) 147,80 4,7

KP | tereny parkingéw 6,48 0,2

KK | terany kolejowe 26,15 0,8

TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ | PRYWATNEJ 46,94 1,0

US | tereny rekreacy|no-sportowe 18,38 0,8
HZ%’ tereny zieleni urzadzone| 248 0,1

ZD | tereny ogrodow dziatkowych 9,79 0,3

Z0 | dzalki rekrescyine lub z zielenig kultywowana | sadami 13,99 04

ZC | tereny cmentarzy . 2,30 0,1

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA 1378,81 43,8

R tereny rolne - zwarte komplaksy gruntow rolnych 910,95 289

RN | tereny rolne - pozostate 22394 7.1

ZN | tereny roine w dolinach ciekéw 243,92 7.7

TERENY LESNE | WOD 595,71 18,8

ZL | tereny lasdw 464,12 14.;—I

LZ | tereny zwartych zadrzewien 110,13 35

W | tereny wod 14,15 04

BW | tereny budowli hydrotechnicznyeh w dolinach ciekéw 7,31 0,2
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Rodzaj uzytkowania P““"R’;;’““‘“ Ddéf;a"

TERENY ZURBANIZOWANE NIEZABUDOWANE, NIEUZYTKI 368,52 11,6
BP | dzialki lub czescl dzlatek niezabudowane 54,79 1,7
N tereny nleuzytkdw, w tym naturalnych, grunty roln; odiogowane ) ) 163,68 52

i NEZ i tereny nieuzytkdw, w tym naturalnych, grunty rolne odiogowane - z zadrzewieniami 98,32 3.1
NZ | niguzytki i zielen nieurzadzona z zadrzewieniami w dolinach ciekéw lub na terenach pedmokiych 51,73 1,6
ogolem 3147,53 100,0

Zrodlo: opracowanie wiasne (inwentaryzacja urbanistyczna, stan - 2 kwartal 2018 r.)

Wedtug ewidenciji gruntow i budynkow, w miescie istnieje ponad 6,8 tys. budynkdw o {gcznej powierzchni
65 ha. Przewazajg budynki mieszkalne jednorodzinne (ponad 3,2 tys. budynkéw) oraz budynki towarzyszace
(gospodarcze i garaze).

3.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta
Ledziny, uchwalone Uchwalg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
z pozniejszymi zmianami (z 2007 r., 2009 r. i 2016 r.): Uchwata Nr XIX/131/2007 Rady Miasta Ledziny
z dnia 30 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru polozonego po
pofnocnej stronie drogi krajowej S-1 w pdinocno-zachodniej czeSci miasta (utworzenie zespotu
produkcyjno-ustugowo-skiadowego), Uchwata Nr LI/359/09 Rady Miasta Ledziny z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru potozonego pe péinocnej | poludniowe]
stronie ul. Ledzinskiej oraz na zachdd od linii kolejowej w Ledzinach oraz Uchwata Nr XXIX/216/16 Rady
Miasta Ledziny z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) - zmiana obejmuje
obszary polozone w rejonie ul. Zawiszy Czarnego na péinoc i potudnie od drogi krajowej S1 (utworzenie
zespolu produkcyjno-ustugowo-skladowego po péinocnej i potudniowej stronie drogi krajowej S1
w pétnocno-zachodniej czesci miasta z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy
powyze] 2000 m2.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujg tgcznie 328,33 ha, co stanowi jedynie nieco
ponad 10% obszaru miasta. Obowigzuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalenych w latach 1987 - 2017 (Tabela nr 5).

W podziale na jednostki osadnicze, plany miejscowe w poszczegdlnych jednostkach zajmujg z reguty
po kilkadziesigt hektarow (od 23ha w Swiniowach do 66 ha w Starym Holdunowie), nieco mniejszg
powierzchnie (9,8 ha) plany miejscowe zajmujg w Blychu, za$ w Goérkach - jedynie 0,6 ha. Planem
miejscowym nie jest objety Gotawiec.

Tabela 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennago
Powlerzchnla
Numerldpmwty Dziennik wwd;\zy :;:'am Odselek l Odstal
Misiscowy pian ZRaospocarowania Rady Missia Ledziny | walewddziwa, w S | s aeadnicza Bga | powlarzehnl
przestrzannego w r:Fhin plu:u apiblikewanc plan mgl:ru;-n Wmﬁ%) misata (%)
ha
Kolonia Piast-
zmiany migjscowego planu ogdlnega : Kolonia
zagospodarowania przestrzennego 5 ag?ﬁ;w Df,l g;. :Ngjr .:( ; t Ziemowit, 0.0 0,0 0,08
miasta Ledziny (stacje paliw) s d Ledziny-
Swinlowy
zmiany miejscowego planu ogéinego | y.. Wol. Kat
zagospodarowania przestrzennago 219 géo,?g?? I:}Z?,‘gg‘";, < I?.Ijr 253 " | Stary Hotdundw 0.0 0,0 0,186
miasta Ledziny (cmentarze) i !
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Powlerzchnia
Numeri data uchwaly |  Dziennlk urzedowy nbmmn Cdsatek Odsatok
Miajscowy plan zagespodarowania Rady Miasta Ledziny | wojewtdziva, w kidrym iBAncaiia e i chjatago powierzehni o et
prrestrzennega w eprawie planu apublikawano plan planem objgtn) pn?:m (%)
misjscowego miajscowy mlq]{sha::;vyrn planami (%)
zmiana planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennago
mizasta Ledziny dia terenu LVI/06/03 Dz. Urz. Waj. SI. Blveh 0.0 0.0 0.08
pofozonego po wschodnig] sironie z 26.06.2003 z2003r. Nr76 Y ! " !
petudniowego odeinka ul. Ledzinskiej
przy granicy z miastem Blerun
zmiana planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennago
miasta Ledziny dia terenu LVII/06/03 Dz. Urz. Woj. SI. Blvch 0.0 0.0 0.14
pofozonego po wschodnie] stronie z 26,06.2003 z 2003 r. Nr 76 v ' J +
poludniowego odelnka ul. Ledzinskiej
w Ledzinach
Garki, Kolonia
miejscowy plan zagospodarowania Piast-Kolonia
przestrzennego miasta Ladziny dla XHXKVIN222/05 | Dz, Urz. Waj. SL. Ziemowit, 00 0.0 1.00
terendw wskazanych na zatgcznikach | z 30.08.2005 z 20051 Nr92 | Ledziny, Ledziny- ! ! !
graficznych o numerach 1 - 13 " Swiniowy, Nowy
Holdundw
miajscowy plan Zagospodarowania
przesirzennego dla obszaru !
pelozonego w rejonie ulic: A, Fredry, é‘%ggg? 'E-)zzultjll"rzr \ﬁsjwsé Nowy Holdunow 8.6 26 0,27
Hotdunewskiej | Gwarkow &L ’
w Ledzinach @
miejscowy plan zagospodarowania KXXVII/240/08 Dizggg ﬁvﬁr ? .
przesirzennego dla obszaru z 27.11.2008 e
polozonege w rejonie drogi krajowe XKxXXVIzrine D;;‘é'.lz? :’VOQZSI' Famascl 85 90 0,93
S-1, zmienlony zmiang z 2017 1. ¥ 2 26.01.2017 b o
" ; Dz, Urz. Waj, 5.
Mmisjscowy plan zagospodarowanis LXII/422/10 | z 2010 r. Nr 162,
przestrzennego dla obszaru 2 10.06.2010 oz. 2654
polozonego w rejonie ul. Holduno- e PRz, Nowy Hotdundw 25,0 79 0,81
" XXVII/19516 | Dz. Urz. Waj. 8.
wskie] | Gwarkdw w Ledzinach, 7 28.04 2016 29016 F. poz
zmieniony zmiang z 2016 1. 4 R 4 PO
2474
zmiana mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego LXllfa21/40 | DZ Urz. Wol. Sl
dla terenu polozonego w pdinocno- > 30.062010 | 2 2010 r. Nr 162, | Nowy Hofdundw 6,1 1.9 0,19
-wschodnigj czesc dzialnicy e poz. 2656
Holdunéw w Ledzinach
misjscowy plan zagospodarowania o .
2. Urz, Woj. 51,
przestrzennego dla obszaru LXI/423/110
poloZonego w rejonie 230.06.2010 | % ECILDZ rzpéé; 62, | Nowy Holdundw 7.6 23 0,24
ul. Hotdunowskiej w Ledzinach poz.
Zmiana migjscowago planu
zagospodarowania przestrzennego XLI/297/13 Dz. Urz. Waj. SI,
dla obszaru polozonago w rejonie 2 24.10.2013 z2013r. Smardzowice 46,6 14,3 147
ulie: Mite), Zeromskiego, Ulanskie| b poz. 6329
| Fredry w Ledzinach ®
zmiana miejscowago planu i
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Waj. S,
dla obszaru polozonego w rejonie ):l}\f 'éiﬁzzgi 220141 sé“ry elunom: | % 19,0 1,96
ulic: A, Fredry, Hotdunowskiej el poz. 2608 T
| Gwarkéw w Ledzinach - atap |
miejscowy plan zagospodarowania z
przestrzennego dia obszaru xwviiarzia | B fgf]'1‘f°1' sl. — _p - -
pofoZzonego w rejonle ul. Zabytkowej | z 29.05.2014 332'-'2 Sy ! * '
w Ledzinach - Etap | R
Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Miasta Ledziny 19
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Powierzchnia
Numer i data uchwaly [ Dzennik urzedowy obszaru Odsatak
Migjscowy plan zagospodarowania Rady Miasta Ledziny | wolewodztwa, w kidrym i cbjgtegn | powlemchni | 9dsetek
przasirzennego w sprawie planu opublikowango plan vasinpstim oradnicea plansm objata) povnurzn;lrlr
migjscowego misjscowy misjseawyrr | planami (o) | e G6)
(ha)
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennago dla obszaru XXVIM192/16 Ra: ZU;'.I‘Q?J' i Kolonla Plast- i 127 131
potoZonego w rejonie ul, Ledzinskisj z 21.04.2016 y Kolonia Ziemowit ! ! !
w Ledzinach ® o e
migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla cbszaru XXVI/183/16 Dz. :gé',l‘gai' 8. Ledziny- 120 37 0.38
poloZzonego w rejonie z 21.04.2016 i 23‘;9 Swiniowy ! ) ?
ul. Murckowskiej w Ledzinach paz.
migjscowy plan zagospodarowania s
przestrzennego dla obszaru XXXV/261/16 | Dz Urz. Woj. S1.
polozonego w rejonie ul. Zawiszy z 22122016 | z2017 r. poz. 21 Zanofsle &1 L a9
Czarmego w Ledzinach
miejscowy plan zagospodarowania .
przestrzennego dia obszaru xumzin7 | % ;J?d1‘¢’f" si. g % i a5
polozonego w rejanie ul. Ledzifskie] z 27.04.2017 e 301;1 i ' ! '
w Ledzinach - Etap | g
razem X X X 326,86 100 10,32

1)  czesciowo zmieniony misjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonago w rejonie ul. Fredry, Holdunowskiej
i Gwarkow (Uchwata Nr XV/113/07 z dnia 27.09.2007 r., Dz. Urz. Waj. 1. z 2007 Nr 185), kiory zostat czesciowo zmieniony migjscowym
planem zagospodarowania przesirzennego dia obszar polozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej | Gwarkéw w Ledzinach - etap |
(Uehwata Nr XLVII/362/14 z dnia 24.04.2014 r., Dz. Urz. Woj. 5. 2 2014 1, poz. 2608)

2) czedciowo zmieniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla ohszaru pminnego w rejonie ulic: A. Fredry,
Hotdunowskia] | Gwarkéw w Ledzinach - etap | (Uchwala Nr XLVII/382/14 z dnia 24.04.2014 r,, Dz. Urz, Wal. SI. z 2014 r. poz. 2608),

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego dla obszaru potoonego w rejonie drogi krajowe] S-1 [...] (Uchwala
Nr XXXVI1277/17 z dnla 26.01.2017 ., Dz. Urz. Woj. 51, z 2017 poz. 681)

4)  zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennago dia obszaru poloZonego w rejonle ul. Hotdunowskie] | Gwarkdéw w Ledzinach
(Uchwata Nr LXII/422/10 z dnia 30 czerwca 2010 r, Dz, Urz. Wal, 51, z 2010 r. Nr 62, poz. 2654), ktdry zastgpowat zmiang planu ogdinege
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dia terenu polofonego w poinocno-wschodnie] czescl dzielnicy Holdundw (Uchwata

Nr LV/08/2003 z dnla 26.06,2003 1., Dz. Urz. Woj. 51 z 2003 r. Nr 76)

5)  zastepuje zmiane planu ogdlnego ragospadarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenu polozonego w pdinocno-wschadnle| czescl
dzielnicy Holdundw (Uchwata Nr LV/08/2003 z dnia 26.06.2003 r., Dz. Urz. Woj. 51, 2 2003 r. Nr 76)

6) zastepuje mielscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obszaru polozonego w rejonie ulic: Milsj, Zeromskiego, Utanskie] | Fredry
w Ladzinach (Uchwata Nr LI/360/089 z dnla 28.10.2009, Dz. Urz. Woj. SI. z 2009 r. Nr 222)

7) zastepule miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lerenu polozonego w rejonie ulicy Ledzifiskia) w Ledzinach (Uchwata
Nr LIII/373/09 z dnia 03.12.2008, Dz. Urz, Waj, 5. z 2010 r. Nr 26, poz. 378)

Przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Blycha
(Uchwata LXV/510/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie
ulic: Ledzinska, Blych i Wapienna w Ledzinach).

PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny zurbanizowane (tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, obiekitéw produkcyjnych,
infrastruktury technicznej i komunikacji) stanowig penad 88% obszaru objetego planami miejscowymi oraz
ponad 9% powierzchni miasta, z czego 78% powierzchni objetej planami miejscowymi (ponad 8% w skali
miasta) stanowig tereny zabudowane (wraz z ustugami sportu), w tym: ponad 46% zajmujg tereny
mieszkaniowe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe [zabudowa
jednorodzinna], tereny zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej oraz tereny ustugowo-mieszkaniowe
[zabudowa wielorodzinna] - o tgcznej pow. 152,3 ha), a tereny produkcyjno-ustugowe - blisko 21% (68,4 ha).
Tereny komunikacji (gtéwnie drogi publiczne réznych klas) stanowig ponad 10% powierzchni objete]
planami miejscowymi, a tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, w tym cmentarze - ponad 5%.

Blisko 11% powierzchni obszaru objetego planami miejscowymi zajmujg tereny otwarte (ponad 1%
powierzchni obszaru miasta), gtéwnie - tereny rolnicze wraz z terenem zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolniczych i ogrodniczych (zajmujgce 9,3% powierzchni terenéw objetych planami
miejscowymi). Tereny wod i lasow zajmujg 2,5% terenéw objetych planami miejscowymi.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 20
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Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Plany miejscowe w Ledzinach petnig rézng role: z jednej strony obejmuijg tereny rozwojowe (mieszkaniowe
i produkeyjno-ustugowe, w czesci juz zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych) oraz
tereny poprzemystowe, za$ z drugigj - chronig okreslone wartosci przestrzeni (ukfad urbanistyczny osiedla
Doméw Finskich w Holdunowie, otoczenie kosciola pw. sw. Klemensa w rejonie ul. Zabytkowej

w Ledzinach).
Tabela 6. Przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Udzial
Slg::ggl Przeznaczenie terenu Powierzchnia (ha) Jgﬁ'gﬁﬁ:& 5 w rﬁp:ég%hnl
planami (%) )

TERENY ZURBANIZOWANE 288,63 88,2 9,2
TERENY ZABUDOWANE 255,90 78,0 81
MN tereny zabudowy mieszkaniows| Jednoradzinne| 63,96 19,5 2,0
MU tereny mieszkaniowo - ustugowe (zabudowa jednorodzinna) 78,37 23,9 25
Mw tereny zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej 531 1,6 0,2
UMW | tereny ustugewo-migszkaniowe (zabudowa wielorodzinna) 4,64 1.4 0,1
u tereny zabudowy ustugowe] 16,42 5,0 0,5
us tareny ustug sportu 1,08 0,3 0,0
PU tereny produkeyjno-ustugowe 68,38 20,8 2.2
IT tereny infrastruktury techniczne| 0,10 0,0 0,0
TERENY KOMUNIKACJI 33,73 10,3 1.1
KS tereny parkingéw 0,61 0,2 X

“I:{D tereny kemunikacji drogowej 31,38 9.6 1,0
KDSs tereny komunikacjl - droga klasy ekspresowej 6,98 21 X
KDG tereny komunikacji - droga kiasy gléwnej 0,11 0,0 X
KDZ teren komunikacii - droga klasy zbiorczej 292 0,9 X
KDL | teren komunikacji- droga klasy lokalne] 3,98 1,2 x
KDD teren komunikacjl - droga klasy dojazdowsj 15,61 4.8 X
KDX tereny komunikac)i - cigg pleszo-jezdny 0,57 0,2 %
KDwW teren komunikacji - droga wewnetrzna 1,04 03 X
KK tereny kolejowe 1,75 0,5 %
TERENY ZIELENI URZADZONE 17,62 54 06
ZU tereny zlalen| urzadzongj i izolacyjnej 12,53 3,8 0.4
ZC tereny cmentarzy 5,09 1,6 0,2
TERENY OTWARTE 35,76 10,9 1.1
TERENY ROLNICZE 30,44 9,3 1,0
R tereny rolnicze 27,80 84 0,9
RM tareny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach ralnych 2,84 0,9 0.1
TERENY WOD | LASOW 8,18 25 0,3
w tereny wad powierzchniowych 0,40 0.1 x

-EL tereny lasow 4,82 1,5 0,2
Z tereny zieleni wysokie| (tereny zadrzewione) 293 0.2 X

razem 328,23 X 10,4

Zradio: opracowanie whasne na podstawie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennege miasta Ledziny
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Uwarunkowania zagospodaro
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Tabela 7. Przeznaczenle podstawowe | dopuszczaine oraz wskazZniki urbanistyczne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Powlerzehnia (m?) Wysokosé zabudowy
G ksymals minimalny :
Uchwata () pm&zn%‘:“zpbr:!am:gmw Preeznaczanie dopuazezalne :;\doygu::l: mvmalna ucizial pow, | WyEokost
YWHOSE 2abldawy
zabudowy cabisdowy blologlcznia )
(%) czynnej (%)
przetworstwo przemystowe, ustugl
rodukeyine, dziatalnosé dotyczaca
Nr LVI/06/2003 PU P :
3 ik pojazdéw mechanicznych, handel
| Nr Lyl IIGEIZDD? Ny Akiywnosed hurtowy | detaliczny, magazynowania, 80a b4 X X
Rady Miasta Ledziny gospodarczej o charaklerze skiadowanie | przachowywarnie
2 dnia 26 czerwca 2003 r. przemystowo-skladowym towansw, uslugl Zwigsane = obstiga
podraznych
zabudowa mieszkaniowa
MU jednorodzinna, handel detaliczny,
tereny zabudowy hurtewy, ustugl podstawowe | inna 30-45 X 3 10-12
mieszkaniowa-ustugows| dziatalnodé ustugowa lub wytwdrcza
NF WV"UHWQE matych przedsighbiorstw
Rady Miasta Ledziny 0 P bel
z dnia 30 czerwea 2005, =~ UBILG ZWIHZRIG Z O I8N e
podroznych (typu motal, gastronomia),
3 2U - ustugi zZwigzane z obstugg 70 b x 12
tereny zabudowy uslugowa] podréznych typu stacja paliw,
3U - ustugi i dzialalnosci gospodarcza
, akk i
NrLXI421/10 P |
I Ne LXI433/710. teren obiskiaw pradukeyinyeh, | ooy 05 1okalizagji: handiu detalicznego | 80 X 5 20
Rady Miasta Ledziny skradczlw. mag?zyndw | & powierzchnl sprzedasy powyzej
2 dnia 30 czerwea 2010, zabudowy ustugowe| 2000m? araz ustug zdrowia | oéwiaty
zabudowa migszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa
mieszkanlowo-ustugowa, uslugi
w lokalach lub w budynkach;
O 7 L MU tereny 3 MU | 10 MU - takze (11-3&1u: (11-1 QMU)
4 2 dnla foziny tereny zabudowy zabudowa zagrodowa; zakaz a0 12 30 7-12
R £ lowo- j bud biaktami kubaturo iz :
24 padziemika 2013, | Mieszkaniowo-uskigowe] by ;rc:fmmrﬂ" 20 1 o otwory | (1-10MU) | (1-10MU)
geologicznega C3 | w strefle
a promieniu 30 m od zlikwidowanago
szybu Piast V
MN
zabudowa mieszkaniowa
tereny zabudowy 35 1,0 30 85
mieszkaniowes) jednorodzinnej Jednerodzinna welnostojgea
uslugi w zakresie kultu religijnego,
UK pomocy spolecznaj i inne ustugl
Nr XLVII/362/14 tereny zabudawy uslugawe zwigzane z dzlatalnoscla parafil, e 84 12 46012
Rady Miasta Ledziny odwilaty, edukac]l, kultury
z dnia 24 kwiatnia 2014 r. 5 y —
uslugi w zakresie handlu, zdrowia,
. oswlaty, edukac]l, gastronomil, 50-60 1.7 10 12
tereny: zabudowy, usitgaws] zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
Uz .
B 1, 1 12
terany zabudowy ustugowe| uslugi zdrowia 50 ; 0
MM < .
zabudowa mieszkaniows
teren zabudowy i : 35 1.0 30 85
NERLVILAEN mieszkaniowe] jednoradzinnej jednorodzinna welnostojaca
Rady Miasta Ledziny Ut =]
dnia 29 maja 2014 r.
zan . teren zabudowy ustug kultu ustugl w zakresle kultu religiinego 20 50 25 40
religijnego
MW zabudowa mieszkaniowa
teren zabudowy wielorodzinna, takze zabudowa 40 2,0 25 16
mieszkaniowe] wielorodzinnej mieszkanlowa jednorodzinna
U/mMw zabudowa ustugowa, zabudowa 35 1.8, 20,
Nr 30VI1192/16 tarany zabudowy mieszkanlowa wielorodzinna AUMW - | 4U/MW 25 UMW
Rady Miasta Ledziny uslugowo-mieszkaniowe| z dopuszczeniem lokali uslugowych 75 -4,0 -22
z dnia 21 kwietnla 2016 r. MN e
tarany zabudowy 2MN - takze zabudowa wielorodzinna 40 MW - 12 30 10
migszkaniowe| Jednerodzinne| .
U 20,
| 50 2.5 18
terany Zabudowy ushigows) takze uslugi sportu, rekreac)l | kultury 3U- 385
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Czesd Jwarunkowania zagosp
Pawiarzehnla (m?) Wysokoté zabudawy
Uchwala (-y) Symbol terenu, Przeznaczenie dopuszezaine malenymalne maksymalna [ 0T i WysOkOAS
przeznaczenis podstawowe powlerzehnla | b Sl | st pow, | S0 iy
zabudowy zabudewy biolegicnia {m)
(%} czynna] (%)
RM zabudowa zagrodowsa
Ra':; ﬁﬂgggégw teren zabudowy zagrodowaj w gospodarstwach ralnych a0 08 25 10-30
2 dnia 21 kwietnia 2016 w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, uprawy polowe, s
4 lub ogrodniczych stawy hodowlane
MNU zabudowa mleszklanlowa
¢ jednorodzinna i uslugowa,
mie;;;::r';‘l‘éﬂj’:‘ggh"“’; . nleucigzliwe dziatalnoci 4 o 30 7
ustugowo-wylworcze
Nr XXVII/195/18 -
Rady Miasta Ledziny PU obiekly produkcyine, skiady
z dnia 28 kwietnia 2016 r, tarany obiektéw i magazyny; zabudowa usiugowa
i i i handel z zakazem lokalizac|l handiu
produkeyjnych, skladow : 80 3,2 5 18
| magazynéw oraz zabudowy detalicznego o powiem:hnl_
” uslugbwe] sprzedazy powyze] 2000 m2
oraz ushug zdrowia | oswiaty
PU oblekty produkeyine, magazyny, bazy,
teren obieklow produkeyjnych, skdady, ustugl, wtym obiekly
Nr XXXV/261/18 skladow | magazynow handlowe o powierzchni sprzedazy
Rady Miasta Ledziny oraz zabudowy uslugowe|, pawyzej 2000 m2, uslugi 60 24 10 3c
z dnia 22 grudnia 2016, w tym lokalizacji obiektow produkeyjne, ustugi transportu,
handlowych a powlerzchni stacje paliw z dopuszezeniem
sprzedazy powyze| 2000 m? zaplecza ustugowo-handlowago
PU obiekty predukeyine, magazyny, bazy,
teren obiektéw produkeyjnyeh, skiady, uslugi, w tym obiekty
Nr XxXXMI2TTAT skfadow | magazynaw handlowe o powierzchni sprzedazy
Rady Miasta Ledziny oraz zabudowy ustugowsj, | powyZej 2000 m?, uslugi produkeyine, 60 3,0 10 30
z dnla 26 stycznia 2017 . | w tym lokalizac]i obiektéw ustugi fransportu, stacje paliw
handlowych o powiarzchni z dopuszezenlem zaplecza
sprzedazy powyze] 2000 m?2 uslugowo-handlowego
i PU tl:lblekty prndukcy]neé sg{ady
r XLI/3 magazyny oraz zabudowa
Rady Miasta Ledziny “;;’;325';‘% p;:d:g:vyg:ay;h. uslugowa, stacje paliw &0 2.4 10 16
z dnia 27 kwietnia 2017 r. xabuduwguslﬁ it z dopuszczenlem zaplecza
gowel uslugowo-handlowago

a - wspotczynnik trwalege zalnwestowania terenu
Zrodio: opracowanle wiasne na podstawie migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W okresie od 2005 r. w miescie wydano okoto 650 istotnych dla stanu zagospodarowania przestrzennego
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w zdecydowanej wiekszoscl dotyczacych
inwestycji polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dotychczas zrealizowano
inwestycje, ktdrych dotyczyto 368 decyzji - glownie w Ledzinach (143 decyzje), a takze w Golawcu (44),
Zamosciu (35) i Smardzowicach (29), w tym na cbszarach nie przewidzianych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju zabudowy mieszkaniowsj (zwlaszcza
w Zamosciu | Gotaweu).
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Czesé |I: Uwarunkowsania zagospodarowani= pr

4.

4.1. LAD PRZESTRZENNY

tad przestrzenny oznacza, w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuacje polegajgcg na uksztatiowaniu przestrzeni "w sposob tworzgcy harmonijng cafos¢ oraz
uwzgledniajgcy w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne” (za arl. 2 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Mozliwosc kszialtowania przestrzeni w sposob
zblizeny do stanu idealnego tworza przepisy plandw miejscowych, w kitérych ustala sie przeznaczenie
terenow oraz okresla sie sposoby zagospodarowania | warunki zabudowy tych terendw. Sposdb
uwzgledniania wymagarn tadu przestrzennege (w tym urbanistyki i architektury [art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy]),
a takze efektywnego gospodarowania przestrzenig i walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy okreslajg wymagania art. 1 ust, 4 i art. 10 ust. 5-7 ustawy (wprowadzone
ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji), zakiadajgce migdzy innymi:

. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZzenia do minimalizowania
Jransportochionnoéci” uktadu przestrzennego;
. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoziiwiajacy mieszkaricom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawewege srodka transportu;
. zapewnianie rozwiazan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych | rowerzystéw;

. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksziatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie istniejgcej
zabudowy, za$ na innych obszarach - wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod zabudowe na aobszarach o w peini wyksztatconej strukturze (stwierdzanego na
podstawie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o kiérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7d
ustawy), przy czym w pierwsze] kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy (przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci | urzgdzenia telekomunikacyjne - adekwatnych
dla nowsj, planowanej zabudowy");

. dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy wylacznie wowczas, gdy: maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na zabudowe o okreslone] funkeji, oszacowane na podstawie analizy potrzeb
rozwoju gminy, przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do zlokalizowania
naobszarach o w pelni wyksztalconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzenne] oraz
na pozostatych obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, a jednoczesnie
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, stuzgcych realizacji potrzeb wiasnych gminy, nie przekraczajg potrzeb
inwestycyjnych gminy zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na tych obszarach.

Jesli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie przekracza mozliwosci jej
usytuowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (oraz na obszarach
o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennegj [jedli nie sg objete planem miejscowym])
nie ma mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na tych obszarach. Jedli zaé potrzeby inwestycyjne
zwigzane z lokalizacjg nowe] zabudowy (takZe na obszarach o w pelni wyksztalcone] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej) przekraczaja mozliwosci finansowe gminy - nie przewiduje sig lokalizacii
zabudowy na nowych obszarach lub dostosowuje sie jej wielkosé¢ do moZliweéci finansowych gminy.

Miasto stanowi konglomerat réznych jednostek osadniczych, odmiennych pod wzgledem genezy, funkcji
i uksztattowania zabudowy. W rozumieniu ustawy o urzedowych nazwach miejscowoséci | obiekiow
fizjograficznych, ktorg przywolano w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, miasto
sktada sie z dziesieciu jednostek osadniczych (miejscowosci [czesci miasta Ledziny]): Blich, Golawiec,
Gérki, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Ledziny, Nowy Holdunow, Smardzowice, Stary Hotdunéw
i Zamoscie; pod wzgledem ewidencyjnym - z pieciu obrebéw ewidencyjnych: Gorki, Gotawiec, Hotdunow,
Ledziny i Smardzowice. Nie ma ugruntowanego podziatu miasta na dzielnice (nie utworzono dotychczas
jednostek pomocniczych w rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym). W dotychczas sporzgdzonych
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opracowaniach postuzonc sie rdéznymi podziatami na dzielnice, wydzielanymi odpowiednio do potrzeb.
W studium, na potrzeby analiz, wydzielono dziesigé jednostek osadniczych (w nawigzaniu do podzialu
miasta na miejscowosci w rozumieniu ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci [...]): Blych (Blich),
Gotawiec, Gorki, Centrum (Kolonia Piast - Centrum - Kolonia Ziemowit [Rachowy]), Ledziny, Ledziny -
Swiniowy | Ratusz, Nowy Hotdunéw, Stary Holdunéw, Smardzowice, Zamoscie.

Zréznicowany charakter miasta, skladajgcego sie z kilku réwnorzednych pod wzgledem znaczenia funkgji
ustugowych jednostek (dzielnic), spowodowat, ze nie uksztattowato sie jedno wyrazne centrum miasta.
Wystepuje co najmniej kilka miejsc centralnych: Ledziny (siedlisko dawnej wsi), ul. Pokoju (kopalnia
Ziemowit), ul. Ledzinska - rejon dawnej kopalni Piast - ul. Holdunowska (Utariska - Fredry) oraz rejon
skrzyzowania z ul. Ruberga, Palmowej i Gwarkéw. Lokalne osrodki usfugowe uksztattowaty sie
w Golawceu, a w mnigjszym stopniu - w Gérkach.

Ledziny (jednostka osadnicza [miejscowosé / dzielnica]) - jednostka o zréznicowanym charaklerze;
czytelne siedlisko dawnej wsi pomiedzy ul. ks. Kontnego - tanows - Ledzifiskg - Zawiszy Czarnego,
z kosciotem pw. $w. Anny i cmentarzem usytuowanym na pofudniowe-wschodnim skraju uktadu zabudowy
oraz dawnym folwarkiem - w czesci potudniowo-zachodnie] | pozostafosciami po stawach w dolinie
doptywu Przyrwy. Zabudowa zréznicowana z duzym udziatem zabudowy zagrodowej, w czesci wschodniej
- plac Farski stanowigcy jedno z centralnych miejsc miasta. Pomiedzy ul. Ledzifiskg - Pokoju -
Paderewskiego oraz Zabytkows i Galczynskiego - wypelniajgce sie uklady zabudowy jednorodzinnej,
rozwijajgce sie wzdluz dawnych drég tanowych, czesciowo uksztalttowane w formie kwartatow, zwlaszcza
w czesci potnocnej (rejon Strzyzéwki). Zabudowa mieszkaniowa rozwija sie réwniez na péinoc, potudnie
i na zachod od dawnego siedliska wsi - wzdiuz ul. Zawiszy Czarnego, Zamkowsj, Wygody i Podgdmej.
Rejon kosciota pw. $w. Klemensa - z zakazem zabudowy. Centrum stanowi plac Farski oraz odcinki
ul. Ledzinskiej (od Zabytkowej do tanowej i Panoramy, ul. Kontnego oraz na wschéd od ul. Ledzinskiej -
ul. Paderewskiego i Asnyka [szkota podstawowa, przedszkole, ustugi ochrony zdrowia)).

Na potudnie od rejonu Géry Kliment - izolowana zabudowa niewielkiej jednostki Blych (Blich), stopniowo
rozwijajgca sig wzdhuz ul. Wapiennej i Gdreckiej. W rejonie wzgérza Wapienka - tereny powojskowe
(na Wzgérzu Wapienka, od 1978 r. do poczatku lat 2000 stacjonowata jednostka wojskowa [JW 1691 -
72. Dywizjon Rakietowy Obrony Powietrznej], ktdrej zadaniem byla obrona strefy powietrznej
we wschodniej czesci Gérnoslgskiego Okregu Przemystowego [www.jednostki wojskawe.pl]).

Zamoscie - jednostka polozona pomiedzy korytem Przyrwy a kompleksem Lasow Murckowskich, o luznej
zabudowie uksztaitowane] wzdiuz ul. Zamoscie | Zakole, z rozwijajgcy sie zabudowa zwlaszcza wzdiuz
ul. Zakole | Partyzantéw. Nie jest objeta zasiggiem aglomeraciji (siecig kanalizacji sanitarnej) ze wzgledu
na niewielki stopien zwartosci zabudowy.

Swiniowy | Ratusz - jednostki w péinocnej czesci Ledzin, polozone pomiedzy linig kolejowa nr 179
a drogg ekspresowg S1. Rozwijajgca sie dosc intensywnie zabudowa jednorodzinna, z pewnym udziatem
zabudowy ustugowej wzdiuz ul. Murckowskiej, Reymonta | Kraszewskiego; przeksztalcajaca sie
stopniowo w uktady zabudowy kwartalowej (Lawecka - Reymonta - Kraszewskiego, Reymonta - Ratusz -
Ogrodowa). Na zachdd od ul. Kraszewskiego, pomiedzy Swiniowami a Kolonig Piast - niewielki izolowany
zespot zabudowy jednorodzinnej. W skrajnie péinocnej czesci miasta, na pdinoc od drogi ekspresowej S1
- izolowana, pojedyncza zabudowa stanowigca przediuzenie zabudowy tawek (Mystowice).

Centrum (Centrum, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Rachowy) - $rodkowa czes¢ miasta w rejonie
pomiedzy kopalnig Ziemowit a dawna kopalnia Piast. W czesci potudniowej, po zachodniej stronie terenu
kopalni - zabudowa wielorodzinna i ustugowa (w tym ustugi publiczne - oéwiaty, ochrony zdrowia) w rejonie
ul. Pokoju, z osiedlami zabudowy wielo- i jednorodzinnej na zachéd od linii kolejowej nr 179:
po poludniowo-wschodniej stronie terenu kopalni Ziemowit - izolowana Kolonia Ziemowit (Rachowy) -
niewielkie osiedle zabudowy wielorodzinnej; w czesci poinocnej - skupisko zabudowy jednorodzinnej
wzdiuz ul. Kopalnianej, na styku ze Smardzowicami. W czeéci péinocnej - zabudowa wielorodzinna
i ustugowa (gtowne skupisko ustug administracji, w tym Urzad Miasta, ustugi handlu), w rejonie dawnej
kopalni Piast - Kolonia Piast oraz uformowana wzdtuz ul. Holdunowskiej i Ledzinskiej ze zréznicowanymi
osiedlami zabudowy wielorodzinngj (PKP, Centrum |, Centrum Il, Holdunowska); na terenach
poprzemystowych, w tym po eksploatacji piasku podsadzkowego - osrodek sportowo-rekreacyjny Zalew.

Hotdunéw (Stary | Nowy) - jednostka pomiedzy liniami kolejowymi i ul. Fredry (Smardzowice). Stary
Hotdunéw - zabudowa (dawnej kolonii) uksztattowana wzdtuz ul. Holdunowskiej (od Palmowsj do Fredry)
z cmentarzem ewangelickim przy ul. Ruberga; zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna, w czesci
potudniowej - z ustugami; centrum stanowi skrzyzowanie ul. Holdunowskiej z ul. Ruberga (ustugi kultury
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i handlu), w rejonie skrzyzowania ul. Holdunowskiej z ul. Fredry, na granicy ze Smardzowicami - ustugi
oéwiaty oraz skupisko ustug handlu (w tym Plac Targowy).

Na wschdéd od ul. Holdunowskiej - Osiedle Domkow Finskich z konca lat 40 XX. - o regularmym,
kwartatowym ukladzie urbanistycznym, przedzielone pasmem zieleni na linii uskoku Piastowskiego,
pierwotnie wpisane do gminnej ewidencji zabytkaw.

Nowy Hofdunéw - pdinocna czesc jednostki, rozwinigta w okresie péZniejszym - z zabudowa wielorodzinng
w rejonie ul. Gwarkdw i przewazajgcg zabudows jednorodzinna w wiekszosci juz uksztaltowana w formie
ukladéw kwartalowych, nawigzujacych do starej czesci jednostki; tereny dotychczas niezabudowane,
przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - pomigdzy
ul. Grunwaldzkg | Gwarkéw araz pomiedzy ul. Gwarkéw a linig kolejowg. Na péinoc od skrzyzowania
ul. Hotdunowskiej, Gwarkow i Murckowskiej - tereny ustugowe | obiekiow infrastrukiury technicznej
(komunalnej) z oczyszczalnig sciekow. Na pétnoc od ul. Gwarkdw - tereny przemystowe i poprzemysiowe
w rejonie zlikwidowanego szybu Holdundw kopalni Ziemowit.

Gérki - polozone w potudniowe] czesci miasta: jednostka o charakterze wiejskim, ulicéwka, z zabudowg
rozwinieta wzdluz drogi fgczacej Ledziny z Nowym Bieruniem (ul. Lipowa). Centrum jednostki rozwinegfo
sie w rejonie skrzyZowania tej ulicy z drogg do Gotawca (ul. Gofawiecka) - koscidt, ustugi handlu. Duzy
udziat zabudowy zagrodowej, w potudniowe] czesci - w postaci duzych, izolowanych gospodarstw rolnych
(rejon ul. Polnej i Poprzecznej). W czesci pdinocne] - rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wzdiuz poprzecznych do osi jednostki ul. Gronowej (rejonu dawnej lesniczéwki) i ul. Lesnej.

Gotawiec - jednostka o charakterze wiejskim, z dos¢ intensywnie rozwijajgca sig zabudows jednorodzinng.
Uksztaltowana u zbiegu drog ze Smardzowic, Gérek, Chetma SI. i Nowego Bierunia. Centrum jednostki
uformowato sie w rejonie skrzyzowania ul. Ochoczej, Folwarcznej i Gofawieckiej - szkota podstawowa,
koscidl, ustugi zdrowia | handlu. Zabudowa jednarodzinna ze znacznym udziatem zabudowy zagrodowe;,
uksztattowana wzdiuz ul. Gotawieckiej, powoli formuje sie w uktady kwartatowe (Gotawiecka - Czapli,
Azaliowa - Folwarczna, Ziemowita - Czeremchy - Dzikowa, Kopciowicka). [zolowane skupiska zabudowy
przy ul. Golawieckie] na zachdd od Potoku Gotawieckiego oraz zabudowa stanowigca przediuzenie

zabudowy Cheima SI. (Btedéw).

Smardzowice - jednostka o zréZnicowanym charakterze (ulicowka - uformowana wzdtuz ul. Utaniskiej):
w czesci zachodniej - podmiejskim i miejskim, w czeéci wschodnie] - wiejskim, z udziatem zabudowy
zagrodowej z duzymi gospodarstwami rolnymi. W czesci zachodniej, na zachéd od ul. Zeromskiego -
z intensywnie rozwijajacg sie zabudows jednorodzinng, formujgcg sie w postaci ukladéw kwartatowych
(Utaiska - Zacisze, Mita) - obszar objety planem miejscowym, wyznaczajgcym tereny zabudowy
mieszkaniowe]. Zabudowa uksztattowata sie réwniez wzdluz drogi stanowigce] granicg z Imielinem
(ul. Podmiejska od skrzyzowania z ul. Ulafskg do ul. Fredry). Skrajnie zachodnia czesc jednostki ma
charakter miejski z zabudowa ustugows i wielorodzinng (rejon ul. Utanskiej, Fredry | Holdunowskiej). Brak
wyraznie uksztattowanego centrum jednostki.

4.2. KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY

Zgodnie z art. 2 pkt16e ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, przez krajobraz
rozumie sie .postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcg elemenly przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztattowana w wyniku dzialania czynnikéw naturalnych lub dziafalnosci czlowieka” (definicja
wprowadzona przez art. 7 pkt1 lit. a ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu [ustawa  krajobrazowa™), natomiast krajobraz
kulturowy” oznacza, zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow | oplece
nad zabytkami, w brzmieniu ustalonym przez art. 8 pkt 1 cyt. ustawy krajobrazowej", ,postrzegang przez
ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze | wytwory cywilizacji, historycznie uksztaffowang
w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych i dziatalnosci czfowieka”. Zgodnie z cyt. ustawa, krajobrazy
kulturowe” sg zabytkami nieruchomymi (art. 6 ust. 1 pkt 1a), podlegajacymi, bez wzgledu na stan
zachowania, ochronie i opiece (m.in. w celu ochrony krajobrazu kufturowego gmina moze utworzy¢ park
kulturowy, ktérego ochrone uwzglednia sie w studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i dla ktérego obowigzkowo sporzgdza sie plan miejscowy (art. 16 1 19 cyl. ustawy).
Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska (art. 72 ust. 1 pkt 5), w studium zapewnia sig warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarke zasobami Srodowiska, m.in. poprzez
zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska. Pojecie ,waloréw krajobrazowych”
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zdefiniowano w ustawie o ochronie przyrody jako ,wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe terenu, twory | skladniki przyrody oraz
elementy cywilizacyjne, uksztaftowane przez sily przyrody lub dziatalnosé cziowieka®, ktére moga byé
chronione w formie parku krajobrazowsgo, obszaru chronionego krajobrazu lub zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego.

Walory krajobrazowe miasta zwigzane sg przede wszystkim z urozmaicong rzezbg terenu w jej péinocnej
czesci w obrebie Zrebowych Pagéréw Ledzinskich, skiadajgcych sie z szeregu garbow | wzniesien
o koplastych wierzchotkach (géry: Kepka, Strzyzéwka, Klemensa, Klimont, Wapienka), miejscami
o znacznych wysokosciach wzglednych (géra Klemensa i Klimont). Istotng role odgrywajg réwniez
szeroka dolina Przyrwy | miejscami Potoku Golawieckiego, a takZze kompleksy laséw i zadrzewien oraz
lokalnie - mozaika pdl uprawnych, gk | pastwisk. Pod wzgledem przyrodniczym (wedtug klasyfikagji
krajobrazow przyrodniczych w opracowaniu ekofizjograficznym do planu zagospodarowania wojewadztwa
slgskiego z 2015r.) na obszarze miasta wystepuje krajobraz wyzyn - weglanowy zwartych masywow
ze skatkami, a w czesci poludniowsj - krajobraz nizin - peryglacjalny wzgérzowy.

Szczegblne znaczenie ma rejon Wzgdrza Klimont z barokowym kosciolem pw. $w. Klemensa z 1769-1772
(wpisanym wraz z wyposazeniem kosciota | jego otoczeniem do rejestru zabytkéw wojewddztwa
slgskiego) oraz kapliczkg ,Ped lipami” z XVIIl w. w rejonie ul. Zabytkowej, bedacym prawdopodobnie
miejscem najwczesniejszego osadnictwa. ,Stojgcy na szczycie wzgdrza (najwyzszej wyniosfosci
w okolicy) kosciol jest odbierany wizualnie jako absolutna jednosé budewli | monumentalnego
uformowania terenu, przypominajgc swoim charakterem grodzisko przedhistoryczne®™. W planie
miejscowym z 2014 r. dla obszaru polozonego w rejonie ul. Zabytkowej - Etap | (Uchwata Nr XLVIII/377/14
Rady Miasta Ledziny z 29.05.2014 r.) tereny roinicze w rejonie Géry Klimont - dla ochrony otoczenia
kosciota | jego ekspozycji w krajobrazie miasta - objeto zakazem zabudowy; kapliczke ,Pod lipami” objeto
(wraz z drzewami | otoczeniem) ochrong konserwatorska.

Do znaczgcych waloréw krajobrazowych miasta nalezg takze obiekty zwigzane z dawna kolonig
w Hofdunowie, zatozong przez protestantéw w 1770 r. (przybylych z Kéz): m.in. dawny budynek gminy
protestanckiej (ul. Holdunowska 39) oraz kostnica i dwa nagrobki na cmentarzu ewangelickim
(ul. Ruberga 1) - obieklty wpisane do rejestru zabytkéw, a takze - giéwnie ze wzgledu na ukiad
urbanistyczny - Osiedle (kolonia) Domkéw Firfskich z lat 40. i 50. XX w. z pasmem zieleni w obrebie
uskoku Piastowskiegp w Hofdunowie. Osiedle domkéw fifiskich bylo objete strefg ochrony
konserwatorskiej "A" na mocy uchylonego planu miejscowego z 2007 r. ("w zakresie uktadu
urbanistycznego, skali i formy zabudowy, materiatéw stosowanych na pokrycie $cian i dachéw oraz pasma
zieleni w centrum osiedla i szpaleréw zieleni przyulicznej") oraz bylo ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
obecnie osiedle jest skreslone z ewidencji (Zarzadzenie Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny
zdnia 08.03.2013 r. w sprawie skreglenia obiektu [Zespolu Osiedla Domkéw Firiskich wraz z pasmem
zZieleni] z Gminnej Ewidencji Zabytkaw).

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw naleZg aktualnie 34 obiekty, w tym zwigzane z gérnictwem wegla
kamiennego budynki mieszkalne Kolonii Piast i zabudowania poprzemysfowe dawnej kopalni "Piast”,
a takze pojedyncze zabudowania w Holdunowie i Ledzinach, gtéwnie z poczatku XX w. (lata 20-30), w tym
w obrebie czytelnego siedliska dawnej wsi Ledziny (m.in. z placem Farskim i budynkiem dawnej owczarni
z XVIIl w.). Istotne znaczenie majg réwniez miejsca pamieci: Pomnik Weteranéw Powstan Slgskich,
ul. Ledzinska, Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomordowanych WieZniow Obozu Koncentracyjnego
w Oswiecimiu Filia Ledziny, ul. Paderewskiego, Zbiorowy Grab Wajenny Zotnierzy poleglych w czasie
| wojny éwiatowsj, pomnik nagrobny $p. Ks. Pawla Kontnego, a takze tablica pamiatkowa Johana
Christiana Ruberga - na cmentarzu parafii $w. Anny w Ledzinach przy ul. Zabytkowej.

W krajobrazie miasta wystepujg réwniez elementy negatywne, zwigzane z dziatalnoscig gémiczg - gidwnie
eksploatacjg wegla kamiennego (haldy, warpie, niecki cbnizeniowe), a takze z wydobywaniem w przesziosci
surowcow skalnych (fomy piaskowcéw | wapieni, glinianki oraz piaskownie). Najwiekszg forma
antropogeniczng jest hatda kopalni ,Ziemowit” (okofo 310 m n.p.m.); do innych nalezg szerokie haido-waly
wzdiuz koryta Potoku Gofawieckiego na poludnie od Golawea oraz platformy nasypéw w nieckach
obnizeniowych (na pétnoc od Hotdunowa). Negatywnym elementem krajobrazu sg réwniez stupy (maszty)
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Istotne zmiany w krajobrazie wschodniej czesci miasta
spowoduje budowa drogi ekspresowej S1 Mystowice - Bielsko-Biata.
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Czesc I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Wymag ten zostat wprowadzony ustaws krajobrazowa”
z 2015, zgodnie z ktdérg sejmik wojewodztwa zobowigzany jest do uchwalenia audytu krajobrazowego
w terminie 3 lat wejscia w 2ycie ustawy, czyli do 12 wrzeénia 2018 r. Dotychczas nie sporzadzono audytu
krajobrazowego; do czasu uchwalenia przez sejmik wojewodztwa audytu krajobrazowego nie jest mozliwe
spefnienie wymogu uwzglednienia przy okreslaniu kierunkéw zmian w strukiurze przesirzennej oraz
w przeznaczeniu terenow wynikdw audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy).

W opracowaniu ekofizjograficznym do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa Slaskiego
poinocno-zachodnia czes¢ obszaru miasta oraz rejon Gorek zaliczono do krajobrazow przecietnych,
czesé wschodnig oraz lasy na poludniowy-zachéd od kopalni Ziemowit - do krajobrazéw typowych
(cechujgcych sie ,obecnoscig wartosci przyrodniczych rangi regionalnej, uzytkowanych gospodarczo,
niestanowigcych zrodia wysokich wartosci estetycznych), natomiast teren zakladu gomiczego (kopalnia
Ziemowit) oraz towarzyszace mu hatda i osadniki - do krajobrazu zdegradowanego, odcinek doliny Potoku
Gotawieckiego - do krajobrazow wyjgtkowych (ktore cechujg sie ,dobrym stopniem zachowania, wysokim
stopniem bioréznorodnogci, obecnosciy oftwartych przestrzeni, w kiérym sg wyeksponowane
wspahwystepujace elementy krajobrazu przyrodniczego | kulturowego o wysokiej wartodci uzytkowei,
estetycznej i emocjonalneg]”).
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5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W Ledzinach istniejg cztery obiekly wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego (rejestr A)
w 1966 r.:

. koscidt pw. sw. Klemensa z 1770 r. (wraz z ofoczeniem), Ledziny, ul. Zabytkowa, wpisany
do rejestru pod nr A/677/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. (koscidt filialny pod wezwaniem $wigtego
Klemensa z XVIIl wieku [z lat 1769-1772], barokowy, na Gorze Klimont; granice ochrony obejmujg
catosc obiektu w ramach ogrodzenia i wyposazenie wnetrza [oltarz giéwny z okoto 1803 r., obraz
sw. Klemensa z 1806 r., chrzcielnica z 1657 r., organy z 1773 ., Zyrandol z 1792 r.]) [A1];

plebania przy kosciele $w. Anny (obecnie Miejska Biblioteka Publiczna), Ledziny, ul. Ledzinska 86,
wpisana do rejestru pod nr A/678/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. (plebania z XVIII wieku
[przebudowana], granice ochrony obejmujg catosé obiektu) [A2);

kostnica na cmentarzu ewangelickim, Ledziny - Hotdunéw, ul. Ruberga 1, wpisana do rejestru pod
nr A/717/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. (kostnica na cmentarzu z XVII wieku, granice ochrony
obejmujg catosé obiektu | najblizsze otoczenie) [A3];

. dawny budynek gminy protestanckiej, Ledziny - Hotdundw, ul. Holdunowska 39, wpisany do rejestru
pod nr A/718/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. (dawny budynek gminy protestanckiej z XVIII w.,
czesciowo przebudowany w XX w., granice ochrony obejmujg cato$é obiektu w ramach parceli
budowlanej) [Ad].

Ponadto w rejestrze B zabytkow wojewodztwa élgskiego figuruja:

obiekty z otoczenia kosciota parafialnego pw. éw. Anny, wpisane do rejestru zabytkow pod
nr B/425/73 decyzja z dnia 15.07.1973 r.: [B1] 1) figura Naj$wigtszej Marii Panny Niepokalanie
FPoczetej, stojgca na wysokiej kolumnie przed kosciotem, 2) figura Chrystusa, stojgca na kolumnie
przed Kkosciotem, 3) figura Swietego, flankujgca brame na cmentarzu, 4) figura swietego Jana
Nepomucena, flankujgca brame na cmentarzu, 5) nagrobki Jakuba Hillbgertha, Joanny z domu
Hillbgert i Marcina Beera na cmentarzu, 6) krzyz z postacig ukrzyzowanego Chrystusa, stojgcy
posrodku cmentarza parafil pw. $w. Anny w Ledzinach;

. wyposazenie kapliczki przydroznej z XIX w., Ledziny, ul. Jana Ill Sobieskiego 31, wpisane do rejestru
zabytkdw pod nr B/408/73 decyzjg z dnia 31.05.1973 r. [B2];

dwa nagrobki na cmentarzu (Ledziny - Holdundw) - pastora Jana Gotilieba Ad Schleirrmachera
(XIX w.) | Beaty Wrazidio z domu Theiner (okofo potowy XIX w., neogotycki), wpisane do rejestru
zabytkow pod nr B/407/73 decyzja z dnia 04.06.1973 r. [B3];

krzyz Meki Panskiej z XIX w., zlokalizowany na posesji przy ul. Ledzinskiej 155, Ledziny, wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr B/386/2019 decyzjg z dnia 17 kwietnia 2019 r. [B4].

W rejestrze zabytkéw wojewddztwa slgskiego wpisane sg réwnieZ obiekty nie istniejgce, przewidziane
do skreslenia z rejestru; dwa budynki mieszkalne z XIX wieku w Holdunowie, ul. Gwarkéw 6 i 8, wpisane
do rejestru zabytkdw pod numerami, odpowiednio: A/719/66 i A/720/66 z dnia 15.06.1966 r.

Miasto posiada Gminng Ewidencle Zabytkow (przyjeta Zarzadzeniem Nr 0050.366.2012 Burmistrza
Miasta Ledziny z dnia 07 sierpnia 2012 r., zmienionym Zarzadzeniem Nr 0050.473.2013 Burmistrza
Miasta Ledziny z dnia 08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw [Zespdt
Osledla Domkéw Fifiskich wraz z pasmem zieleni] oraz Zarzadzeniem Nr 0050.504.2013 Burmistrza
Miasta Ledziny z dnia 14.04.2013 r. w sprawie skreslenia obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Ewidencja zawiera wykaz obiektéw okredlonych w Zatgczniku Nr 1 do Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Ledziny Nr 0050.366.2012 z dnia 07.08.2012r. ze zmianami okreslonymi w cyt. péZniejszych
rozporzadzeniach. tgcznie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zamieszczono 34 obiekty, w tym 4 obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $lgskiego. Gminna Ewidencja Zabytkéw nie zawiera
stanowisk archeoclogicznych, a takZze (zgodnie z przepisami) nie obejmuje obiektéw matej architektury
(w tym wpisanych do rejestru B zabytkdw wojewadztwa slaskiego).
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Tabela 8. Wykaz obiektéw Gminne] Ewidencji Zabytkéw miasta Ledziny

I: Uwarunkowania zagospodarowania prz

Lp. Nr karty Nazwa i adres zabytku, numer dziatki, symbol na rysunku studium Numer dzmm&;}!"&?:;;g:gw zabytkow

1. 1 kosciot pw. sw. Klemensa z 1770 r. [A1] dz. nr 275/23, nr rejestru 677/66
_2. 2 plebania przy kosciele sw. Anny, obecnie Biblioteka, ul. Ledzinska 86 [AZ2] dz. nr 124/54, nr rejestru ETB!S(;_F

4. 3 kostnica na cmentarzu ewangelickim, ul. Rubarga 1) [A3] dz. nr 181, nr rejestru 717/66

4. 4 budynek , ul. Holdunowska 70 dz. nr 128,

5. 6 leéniczdéwka, obecnie budynek mieszkalny, ul. Gronowa 15 [C1] dz. nr 686/10

6. g budynek mieszkalny, ul. Holdunowska 1 [C2] dz. nr 2414/157

7. 10 probostwo, obecnie Miejski Ofrodek Kultury, ul. Hotdunowska 33 [C3] dz. nr 2829/163, nr rejestru 718/66

8. 15 budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 54 [C4] . dz. nr 3156/133

g, 18 | budynsk mieszkalny, ul. Holdunowska 586 [C5] dz. nr 2824/133

10. 21 |budynek mieszkalny, ul. Bracka 17 [CE] dz. nr 316/56

. 22 | budynek miaszkalny, ul. Kontnago 4 [7] dz. nr 106/60

12, 23 budynek mieszkalny, ul. Kontnego 18 [C8] dz. nr 16

13. 24 owczamia, obecnie budynek mieszkalny, ul. Kontnege 30 [C9] dz. nr 46/15

14, 25 | budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 2 [C10] dz. nr 2285/138

15. 26 | budynek mieszkalny, ul. Kolonia Plast 3 [C11] dz. nr 2283/138

16. 27 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 5 [C12] dz. nr 2287/138

17. 28 | budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 6 [C13] dz. nr 2286/138

18. 29 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 7 [C14] dz. nr 2293/138

19, ;0 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 8 (C15] dz. nr 2288/138

20. 31 |budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 8 [C18] dz. nr 2289/138

21. 32 | budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 10 [C'IH?] dz. nr 2284/138

22, 33 | budynek mieszkainy, ul, Kolonia Piast 11 [C18] dz. nr 2295/138

23. 34 budynek mieszkalny, ul. ks. Kupilasa 3 [C19] dz. nr 37

24, 36 zabudowania przemystowe kopalni ,Ziemowit”, ul. Ledzinska 24 [C20] dz. nr 2462/138

25, 38 | budynek mieszkalny, mwziﬁska 98 [C21] dz. nr 58&1/29

26. 38 | budynek mieszkalny, ul. Ledzifska 102 [C22) dz. nr 1390/23

27. 43 |budynek mieszkalny, ul. Ledzifiska 165 [C23] dz. nr 525/30

28. 45 | budynek mieszkalny, ul. Ledzinska 205 [C24] dz. nr 385/6

29, 48 | budynek mieszkalny, ul. Sobleskiego 5 [C25] dz. nr 790/52

30. 49 | budynek ustugowy przy barze piwnym, ul. Sobieskiego 29 [C26] dz. nr 2667/52

31, 50 |budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 2 [C27] dz.nr5

az. 51 | budynek mieszkalny, ul. Zamoscie 22 [C28] dz. nr 633/81

33, 58 |budynek misszkalny, ul. Murckowska 37 [C29] dz. nr 648/133

34, 80 |klasztor Sidstr Mitoslerdzla éw. Karola Boromeusza, ul, Ledzinska 159 [C30] | dz. nr 722/26

1) na 4cianle budynku umieszczono tablice pamigtkows Johana Christiana Ruberga (1751-1807), pogwigcona wynalazey nowej metody wylopu cynku,
upamietniajgca réwniez 200 rocznice hulnictwa cynku
#roclo; Gminna Ewidencia Zabytkdw, Zarzgdzenie Nr 00503662012 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia 07 sierpnia 2012 r., zmienione Zarzgdzeniem
Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny 2 dnla 08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiekty z Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Zarzadzenlem
Nr 00505042013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia 14.04.2013 . w sprawie skreslenia obiekléw z Gminne] Ewldenc]l Zabytkdw.

Ochrong w planie migjscowym objeta jest kapliczka murowana z XVIll w. "Pod Lipami” wraz z drzewami
(dwie lipy) z otoczeniem (Uchwata Nr XLVIII/377/14 Rady Miasta Ledziny z dnia 29 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofoZonego
w rejonie ul. Zabytkowej w Ledzinach - Etap I).
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ania przestrzennego

;
1

W dotychczasowym studium zawarto wykaz krzyzy | figur przydroznych postulowanych do ochrony
konserwatorskiej (kamienne murowane kaplice i krzyze przydrozne oraz drewniane krzyze przydrozne).
Zweryfikowang liste obiektow malej architektury sakralnej przedstawia Tabela 9:

Tabela 9. Oblekty matej architektury sakralnej (kaplice i krzyze przydrozne)

Lp. Obiekt, lokallzacja, symbol na rysunku studium
1. | krzyZ przydrozny, Gotawiee, skrzyzowanie ul. Golawieckie] | Folwarczne) [D1]
2. | kapliczka przydrozna, Golawlec, ul. Gotawlecka [D2]
B 3. |kapliczka przydrozna, Golawiec, ui. Dzikowa [D3]
4. |kapliczka stupowa, Gérki, skrzyzowanie ul. Lipowe] | Gronowe] [D4]
5. | krzyz przydrozny, Gérkl, ul. Lipowa (granica z m. Bieruri) [D5]
B. | krzyz przydrozny, Holdundw, ul. Gwarkdw [D8]
7. | kaplica ementarna, Ledziny, ul. Ledzifiska [D7]
8. | krzyz przydrozny, Ledziny, na rozwidleniu ul. Ledzinskie] | Pokoju [D8]
9. |figura $w. Jana Nepomucena na postumencie, Ledziny, skrzyzowanie ul. Ledzinskisj | Matejki [D9]
10. | kapliczka przydrezna z XIX w,, Ledziny, ul. Jana Il Sobleskiege [D10]
11. | krzy2 przydrozny, Ledziny, ul. Jana ||l Sobieskiego, dz. 137/7 [D11]
12. | kapliczka murowana Pod Lipami” z XVIIl w., Ledziny [D12]
13. | krzyz przydrozny, Ratusz, ul. Ratusz [D13]
14. | kapliczka stupowa, Ratusz, sk;zyiuwanle ul. Ratusz | Spacerowej [D14]
15, | kaplica przydrozna Matki Boskie| Rozancowej, Smardzowice, skrzyzowanie ul, Ulakskiej i Zeromskiego [D15]
16. | krzyz przydroiny, Smardzowice, skrzyzowanle ul. Ulanskiej i Oficerskiej [D16]
17. | krzyz, Swiniowy, ul. Spacerowa / Murckowska, dz. 874/106 [D17]
I 18. | krzyz przydroiny, Zamoscie, skrzyzowanie ul. Zamescie i Zakole [D18]

Zrodio: opracowanle wiasne

Stanowiska archeoclogiczne

W granicach miasta stwierdzono wystepowanie 8 stanowisk archeologicznych, wediug danych $laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach (stanowiska nr 101-48-3/6, 101-48-4/7 | 101-48-
5/8, opisane jako znajdujgce sie na terenie Ledzin, faktycznie sg polozone w Tychach).
W dotychczasowym studium  zamieszczono dodatkowo 22 stanowiska archeologiczne, w wiekszosci
stwierdzone w trakcie badarh w 1996 r. (badania powierzchniowe przeprowadzone metodg AZP [czesé
pétnacna, wschodnia i poludniowo - wschodnia miasta], maj 1996 r.).

Stanowiska archeologiczne s3 zlokalizowane giéwnie w rejonie Ledzin.

Tabela 10. Wykaz stanowisk archeclogicznych

Nr stanowiska
(nr obezaru,
Lp. nr stanowiska na obszarze, Rodzaj stanowiska Kultura / chronologia Uwagl
nr stanowiska w miejscowosci),
symbal na rysunku studium
1. 101-48-6/3 (Ledziny) [F1] punkt osadniczy okras nowozyiny 10 fragmentdw ceramiki
. a) punkt osadniczy péine dredniowlecze 5 fragmentdw ceramiki
2. 101-48-7/10 (Ledziny) [F2] =
b) osada wiejska okres nowozytny 38 fragmentow ceramiki
101-48-8/11 (Zamogcie) [F3] | punkt osadniczy okras nowozylny 15 fragmentow ceramiki
4, 101-48-9/12 (Ledziny) [F4] punkt osadniczy okres nowoizylny 18 fragmentow ceramiki

1 adiupek, 1 fragmant widra

A
a) slad osadnlctwa epoka kamienia? KR el
A 101:42-30/13 (Leqziny) (FS] b} slad osadnictwa pizne drednlowlecze 1 fragment ceramiki
c) osada wigjska okres nowozytny 26 fragmentdw ceramiki
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Uwarunkowania zagospodarowania pra

nnego

Nr stanowiska
(nr obszaru,
Lp. nr-stanowiska na obszarza, Rodzaj stanowiska Kultura / chronclogia Uwagi
nr stanowiska w migjscowosai),
symbal na rysunku studium
6. 101-48-16/18 (Legdziny) [F6] | zamek? ?
7. | 101-48-16/19 (Heldundw) [F7] | $lad osadnictwa tuzycka epoka brazu 3 fragmenty ceramikl
a) slad csadnictwa blize] nieckreslony okres pradziejowy 2 fragmenty ceramikl
8. 101-48-17/20 (Ledziny) [F8] b) élad osadnictwa KX we. 2 fragmanty ceramiki
¢} punkt osadniczy okres nowozytny 6 fragmentéw ceramiki
Stanowiska archeologiczne w studium uwarunkowan | kierunkdw zagespodarowania przestrzennego miasta Ledziny z 2002 r.
. luzne znalezisko na polu Szlachta
1. 101-48-18/12 (Ledziny) slad osadnlctwa okres wplywdw rzymskich gt ot atlind
ablekt znany z archlwum, nie
2. 101-48-19/13 (Ledziny) wal ziemny okres nowozylny zlokalizowany podezas badan
powierzchniowych
dlad osadnictwa pdine dredniowiecze odkryty w trakcie badan w 1896 r.
k) 101-48-1/16 (Ledziny)
punkl osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badari w 1986 r.
slad osadnictwa epoka kamlenna odkryty w trakcie badan w 1996 r.
4, 101-48-2/17 (Ledziny) Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze odkryty w trakcle badaf w 1996 r.
punkt osadniczy okres nowozylny odkryly w lrakcle badaf w 1996 r,
osada epoka kamienna odkryly w trakcle badaf w 1996 r,
5. 101-48-3/18 (Ledziny)
punkt esadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badar w 1896 r.
8. 101-48-4/18 {Ledziny} lad osadnictwa epoka kamienna odkryty w trakcie badan w 1896 r.
slad osadnictwa poine sredniowiecze odkryty w trakcle badai w 1896 r.
7. 101-48-5/23 (Ledziny) -
punkt osadniczy akres nowozylny adkryty w trakcle badari w 1996 1.
B, 101-48-4/24 (Ledziny) glad ozadnictwa poina Sradniowiecze adkryty w trakcle badarh w 1996 1.
0 painy okres rzymski - kultura przewaorska P
a. 101-48-10/1 (Hotdundw) punkt osadniczy XIV-XV w., XVI-XVI w, odkryty w trakcie badan AZP
; 3 kultura fuzyeka XI-X11| w., czasy nowozytne, | odkryty w trakcle badan AZP oraz
. 101-48-14/21 (Hofdunow) $lad osadniclwe epoka kamienna (neolit?) badan w 1886 r.
M. 101-49-2/3 (Golawiec) osada wigjska czasy nowozylne odkryty w trakcie badan AZP
12, 101-49-1/2 (Gérki) osada wiejska czasy nowozylne odkryty w trakcie badan AZP
13. 101-49-1/15 (Ledziny) punkt osadniczy okres nowozylny odkryty w trakele badan w 1996 .
slad osadnictwa neolit adkryty w trakcle badarf w 1896 r.
14. 101-48-11/14 (Lgdziny)
dlad osadnictwa okres nowozytny odkryly w trakcle badaf w 1986 .
slad osadnictwa pdzne sredniowiecze adkryly w trakcle badaf w 1996 r.
15. 101-48-2/20 (Ledziny)
Slad osadnictwa okres nowozyiny odkryly w trakcie badaf w 1936 1,
. Slad osadnictwa epoka kamienna odkryly w trakcie badan w 1996 r.
16, 101-49-3/22 (Ledziny) :
slad osadnictwa okres nowazytny odkryly w trakcie badan w 1986 .
4lad osadnictwa poZne Sredniowiecze adkryty w trakcie badari w 1936 r.
17. 101-49-5/23 (Ledziny)
$lad osadnictwa okras nowazytny adkryly w trakcle badari w 1896 .
lad osadnictwa péne dredniowiecze odkryly w trakcie badar w 1996 1.
18, 101-49-5/24 (Ledziny) = i
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcia badan w 1986 1,
dlad osadnictwa pdzne Sredniowiecze odkryty w trakcie badaen w 1896 r.
10. 101-49-6/25 (Ledziny) :
punkt csadniczy okres nowozylny adkryty w trakecie badari w 1896 r.
Slad osadnictwa péZne sredniowiecze odkryty w trakcle badan w 1996 r.
20, 101-44-7/26 (Ledziny) : roe
punkt osadniczy okres nowozytny adkryly w trakcle badari w 1986 r.
glad osadnictwa pézny okres rzymski - kultura przeworska odkryly w trakcie badar w 1986 r,
21. 101-48-9/27 (Ledziny) ;- i
punkt osadniczy péEny okres rzymski - lultura przeworska odkryly w trakcie badar w 1996 1.
22, 101-49-10/29 (Ledziny) 4lad osadnictwa pozne Sredniowlecze adkryty w trakcie badan w 1996 r.

fradio: dane Slaskiego Wojewddzkisgo Konserwalora Zabytkéw w Katowicach oraz studium uwarunkewah | klerunkow zagospodarowania
przeslrzennego miasta Ledziny z 2002 r; AZP - Archeologiczne Zdjecie Polski

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 32

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1AG0BTD567FD. Projekt

Strona 33



Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowan

Strefy ochrony konserwatorskie]
W dotychezasowym studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiegj (,B", ,E", K" i No"):

- slrefa ,B" - posrednie] ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania, zabytkowej zabudowy oraz innych, historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego; obejmuje obszary zabytkowych ukladow wiejskich, folwarkéw - czesciowo
przeksziatconych: strefa ,B1" - ochrony konserwatorskiej centralnej czesci Ledzin, teren
zabudowy w czworoboku ul. Ledzinskiej, Kontnego, Zawiszy Czarmego | tanowe] z obrzezng
zabudowg oraz z terenem kosciola pw. $w. Anny | cmentarza; strefa ,B2" - teren zabudowar
kopalni ,Piast”; strefa ,B3" - zespodt zabudowy przemystowej kopalni ,Piast”;

- strefa ,E" - ochrony ekspozycji; obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wilasciwego
eksponowania zespotdw zabytkowych o duzych walorach kulturowych: teren przedpola kosciota
pw. sw. Klemensa oraz wzgdrza Klemensa (pomiedzy ul. Ledzinska, Kontnego i Wygody);

+ strefa K" - ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zespolami zabytkowymi: strefa K1" -
teren cmentarza parafialnego przy kosciele $w. Anny w Ledzinach, strefa ,K2" - teren cmentarza
ewangelickiego w Hatdunowie, ul. Holdunowska;

- strefa ,\Wo" - obserwacji archeologicznej (tereny potencjalnege wystepowania znalezisk
archeologicznych): strefa ,Wo1” - teren wzgdrza Klemensa i Klimont; strefa ,Wo2" - teren
dawnego folwarku w Ledzinach, u zbiegu ul. Zamkowej | Wygody.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonege w rejonie
ul. Zabytkowsj - Etap | (Uchwata Nr XLVIII/377/14 Rady Miasta Ledziny z 29.05.2014 r.) w rejonie koscicta
pw. sw. Klemensa wyznaczono strefe "Wo" - obserwacji archeologicznej.

Ponadto, w niecbowigzujgcych planach miejscowych: z 2007 r. (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoZonego w rejonie ulic: A. Fredry, Holdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach)
dla Osiedla Domkéw Fifnskich wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej "A" w zakresie ukladu
urbanistycznego, skali | formy zabudowy, materiatéw stosowanych na pokrycie $cian i dachéw oraz pasma
zieleni w centrum osiedla | szpaleréw zieleni przyuliczne] oraz z 2005r. (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenéw wskazanych na zatgcznikach graficznych
o numerach 1-13) stwierdzono, 2e nalezy uwzglednié ochrone zalozenia zieleni zlokalizowanego
na wschod od budynku z lat 30. XX w. oraz ze planowana zabudowa powinna byé dostosowana
do charakieru osiedla domkéw finskich (w zakresie wielkosci kubatury, sposobu ksztatowania bryly
i wystroju architektonicznego elewacii).

Miejsca pamieci

Na obszarze miasta sg zlokalizowane nastgpujgce obiekty stanowigce miejsca pamieci (zgodnie z art. 2
pkt 10 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, miejsca pamigci [obok niebedgcych
zabytkami pomnikow, budynkdw, ich wnelrz i defall, zespotdw budynkéw, zatozer urbanistycznych
i krajobrazowych, bedgcych uznanym dorobkiem wspbfczesnie zyjgcych pokoleri, cechujgcych sie wysoka
wartoscig artystyczna lub historyczng] naleza do dobr kultury wspdiczesnej):

« Pomnik Weteranow Powstann Slgskich, ul. Ledzifiska (pomnik osadzony na fundamencie -
murowany, wysokos¢ pomnika - 4,8 m, dz. 906/57);

= Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomordowanych WieZniéw Obozu Koncentracyjnego w Oswiecimiu
Filia Ledziny, ul. Paderewskiego (obelisk, plyta przytwierdzona do murowanego postumentu,
osadzona na fundamencie, wysokosé pomnika - 1,3 m, dz. 1405/47 i 1408/44); obiekt jest objety
ochrong na mocy planu miejscowego z 30 czerwea 2005 r.;

+  Pomnik nagrobny sp. Ks. Pawta Kontnego rozstrzelanego 1 lutego 1945 roku - wpisany do ewidencji
pod numerem ewid. 19/04 (cmentarz parafialny parafii $w. Anny w Ledzinach, ul. Zabytkowa, gréb
Z pomnikiem nagrobnym, ptyta nagrobna osadzona na fundamencie - taraso, wysokosé pomnika -
1,4 m, dz. ewid. 587/28);

+  Zbiorowy Gréb Wojenny Zotnierzy polegtych w czasie | wojny $wiatowej wpisany do ewidencji pod
nr ewid. 18/04, cmentarz parafialny parafi éw. Anny w Ledznach, ul. Zabytkowa (gréb
z pomnikiem nagrobnym, ptyta nagrobna osadzona na fundamencie - taraso, wysokosé pomnika -
2,3 m, dz. ewid. 587/28).
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6. STAN SRODOWISKA : _ ‘ |

6.1. BEUDOWA GEOLOGICZNA

Podioze skalne Ledzin znajduje sie w obrebie platformy waryscyjskiej, ktorej fundamentem s3 gteboko
zalegajgce prekambryjskie gnejsy i tupki krystaliczne przykryte utworami kompleksu kaledorskiego (kambru,
ordowiku i syluru). Srodkows czes¢ bloku gornosiaskiego, jednej z giownych jednostek strukturainych
glebokiego podioza, stanowi =zapadlisko gornoslaskie (niecka gdmoslgska), uformowane podczas
waryscyjskich ruchéw gérotwérczych, fatdujgcych i spietrzajgcych skaty osadowe powstale w dewonie
(wapienie | dolomity, stwierdzone na rzednej ok. 3000 m p.p.m.) i dolnym karbonie (szarogtazy, wapienie,
tupki). W karbonie gornym obszar niecki gornoslaskiej podlegal intensywnym ruchom obnizajacym. Dno
niecki bylo zasypywane stopniowo, najpierw gtéwnie osadami morskimi strefy przybrzeznej, pozniej czescigj
osadami delt rzecznych, do ktérych cieki transportowaty materiat pochodzacy z niszczenia wypietrzanych
wzniesien otaczajgcych niecke. Powierzchnia byla wielokrotnie zatapiana i przysypywana, a nastepnie
zarastala bujng roslinnoscia, bedgca twarzywem dla pdZniejszych poktadow wegla kamiennego.

Osady karbonskie w niecce gomosigskiej zostaly poprzecinane licznymi uskokami wskutek poézniejszych
ruchéw gdrotwarczych. Przewaga tekioniki dysjunktywnej nad faldows przejawia sie od saalskigj fazy
gorotworczej (perm), jednak gldwne dyslokacje tektoniczne mialy migjsce podczas miodszych ruchéw
goérotworczych, dzielgc gorotwor na liczne bloki o charakterze zrebowym (takze wskutek poglebienia
starszych przesunied).

Zerodowana powierzchnia utworéw karbonu zostata pokryta osadami budujgcymi pokrywe platformowsg
mezozoicznego pietra strukturalnego. Na przetomie mezozolku | kenozolku rozpoczely sie ruchy tektoniczne
gtéwnej fazy orogenezy alpejskiej. Osady mezozoiczne zostaly usunigte, miejscami aZz do podioza
karbonskiego, a miejscami, na ogdét w lokalnych rowach i zapadliskach tektonicznych - do réznych pigter
friasu srodkowego lub dolnego. Na przelomie palecgenu | neogenu, pogfeblajace sie obniZenie
geasynklinalne oraz napér faldujgcych sie i przemieszczanych w Kkierunku poélnocnym plaszczowin
karpackich spowodowal powstanie zapadliska przedkarpackiego, kiére jednoczesnie byte wypetniane
osadami morza miocenskiego. Na omawianym obszarze utwory neogenu zajmujg takZe lokalne obnizenia
tektoniczne otaczajgce bryle ledzinskg. Bryla ta jest lokalnym wyniesieniem zrebowym, ograniczonym
od zachodu rowami Przyrwy i Blicha, od pdinocy rowem Zapora, a od wschodu rowem Reden - Imielin.
Od strony poludniowe] bryte lgdzinskg odcina uskok Ziemowit, wskazywany jako granica zapadliska
przedkarpackiego [Regionalizacja tektoniczna Polski (pr. zbior). Komitet Badaf Geologicznych PAN.
Wroctaw 2011]. Poludniowe skrzydto uskoku, zrzucone o oklo 170 m, buduje zapadlisko Dab - Urbanowice,
kigre obejmuje catg poludniows i drodkowo - wschodnig czesé Ledzin. Od potudnia zapadlisko ograniczone
jest czescig pasma zrebowego Cielmice - Chefmek (poza obszarem miasta) oddzielajgcego zasadniczg
czesc zapadliska przedkarpackiego.

Utwory karbonu gomego (seria paraliczna - namur A) siegajg do gtebokosci ponad 2000 m w potudniowej
i zachodnig] czesci miasta, natomiast w czesci potnocno-wschodniej na tej glebokodcl zalegajg juz utwory
karbonu dolnego. Na rzednej 1000 m p.p.m. w czesci pdinocnej i centralnej wystepuja gléwnie utwory
gérnoélgskiej serii piaskowcowej (namuru B-C), natomiast w czeédci pozostalej - miodsze utwory serii
mulowcowe] (westfal A-B). Na rzednej 500 m p.p.m. na pétnoc od uskoku Ziemowit zalegajg utwory westfalu
A-B, a na poludnie od niego - utwory krakowskiej serii piaskowcowej (westfal B-C). Przystropowe partie
gérotworu  karboriskiego tworza wylgcznie utwory westfalu B-C: piaskowce, zlepiefice oraz mulowce
z poktadami wegla kamiennego (warstwy faziskie), odstaniajgce sie na powierzchni terenu w obrebie
wzniesien bryly ledzinskiej.

Migzszosé utworow triasu jest zmienna, lecz nie przekracza Kilkudziesieciu metréw. Skaty okruchowe warstw
swierklanieckich oraz wapienie, margle i dolomity triasu dolnego/érodkowego zalegajg na utworach karbonu
ciggta warstwg na poludnie od uskoku Ziemowit, a nieciggle - w formie ostaricéw erozyinych, czesciowo
pogrzebanych przez osady miodsze - na péinoc od tego uskoku. Powierzchnia podkenozoiczna jest silnie
urzezbiona. Deniwelacje te], czedciowo kopalnej, powierzchni siegaja okolo 200 m. Osady marza miocenskiego
(baden) - ity, mulki, itowce | mufowce, wéréd ktdrych wystepujg tawice piaskéw lub piaskowcdw - wypetniajg
obnizenia starsze] powierzchni erozyjnej. Miazszos¢ osaddw neogenu w czesci péinocnej Ledzin nie
przekracza na ogol 50 m, a w czesci poludniowej wzrasta do stu kilkudziesieciu metréw. Powierzchnia
utworéw miocenu jest rozcieta kopalnymi, przedczwartorzedowymi dolinami Przyrwy | Potoku Gotawieckiego.
Utwory neogenu odslaniajg sie na powierzchni terenu tylko na péinoc od Gotawea. W innych miejscach

zalega na nich zwarta pokrywa utwordw czwartorzedu,
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Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Migzszosc czwartorzedowych pokryw osadowych nie przekracza kilku - kilkunastu metréw w obrebie bryty
ledziriskiej, natomiast osady pochodzace z te] epoki, wypetniajace doliny kopalne o zatoZeniu paleogeriskim
(Przyrwa. Mleczna, Gostynia), siegaja do okolo 50-70 m migzszosci. Na powierzchni terenu osady
plejstocenu reprezentowane sg przez piaski i 2wiry glacjalne i fluwioglacjaine oraz gliny zwalowe
akumulowane podczas zlodowacen sanu (potudniowopolskie) Iub odry ($rodkowopolskie). W dolinach
ciekow wystepujg holoceriskie mutki, piaski i zwiry rzeczne. Na poludnie od skrzyZowania ul. Pokoju
i Jagielloriskie] miejscowo pojawiajg sie namuly torfiaste. Szczegdly budowy geologicznej powierzchni
terenu przedstawia rys. Litotratygrafia utworéw powierzchniowych z elementami budowy wgtebnej
|przedstawiona na rysunku Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 50000, ark. M 34 - 63 C -
Oswigcim (1958) pomija skafy okruchowe triasu dolnego (pstry piaskowiec), znajdujgce sie w bezposredniej
stycznosci z wapieniami jamistymi retu, ktére blednie zaliczono do karbonu gérnegal.

Ogédlne warunki posadawiania obiektéw budowlanych

Dla obszaru Ledzin nie sporzgdzono dokumentacji geologiczno-inzynierskiej na potrzeby planowania
przestrzennego, Na podstawie cech litologicznych utworéw powierzchniowych oraz uksztattowania
powierzchni terenu mozna ogélnie ocenié utwory powierzchniowe stanowigce grunty o réznych warunkach
posadawiania obiektéw budowlanych.

Obszary gruntéw piaszczystych i piaszczysto-mutkowych rzecznych taraséw zalewowych oraz namuldw
w dnach dolin (oznaczone ‘Qy na rys. Litostratygrafia...”) sg najmniej przydatne do zabudowy. Cechuje je
duza zmienno$¢ litologiczna. Podrzednie spotyka sie tu noéne éredniozageszczone grunty piaszczyste oraz
grunty spoiste w stanie twardoplastycznym (w warunkach bezwodnych). Najczesciej wystepuja grunty
stabonosne i nienosne: niespoiste éredniozageszczone na granicy luznych lub luZne, spoiste plastyczne
i migkkoplastyczne oraz organiczne. Zwierciadio wod gruntowych ksztaftuje sie najczesciej w przedziale
0,1-20 m p.pt, miejscami, lub okresowo, wystepujg podtopienia. Warunki takie czesto wykluczajg
mozliwoé¢ bezposredniego posadawiania obiektéw budowlanych oraz posadawiania na poziomie gruntu.
Dopuszczaine obcigzenie waha sie w granicach 0,5 - 2,5 kG/cm?®. Formowanie nasypéw pod zabudowe jest
niekorzystne ze wzgledu na ograniczanie mozliwosci odphywu wéd wezbraniowych, blokowanie lokalnych
korytarzy ekologicznych oraz tworzenie barier powodujgcych diuzsze utrzymywanie sie mgiet i zastoisk
zimnego powietrza.

Z powyzszych wzgledéw zaleca sie nie przeznaczaé obszaréw den dolin na funkcje wigzace sie z lokalizacja
zabudowy. Zte warunki budowlane cechujg réwniez grunty antropogeniczne - nasypy niekontrolowane
(oznaczone rézowa kratg na rys. ,Litostratygrafia..”), a takze namuly torfiaste (,Qn) - plastyczne lub
migkkoplastyczne, najczedciej zawilgocone. W przypadkach, gdy miaZszoséé namutéw torfiastych
uniemozliwia posadawianie obiektéw budowlanych w obrebie glebszej, noénej warstwy, konieczna moze byé
wymiana powierzchniowe] warstwy gruntu oraz wykonanie odwodnienia.

Na pozostalym obszarze wystepujg na ogdt zmienne warunki budowlane - od dostatecznych do dobrych. Na
obszarach gruntow ilastych (Mingi na rys. Litostratygrafia...”) warunki budowlane pogarszajg sig w miare
wzrostu zawodnienia. Dopuszczalne obcigZzenie wynosi 1,0 - 4,0 kG/cm?®. Obszary gruntéw piaszczysto-
-zwirowych (%:Q,3) cechuje stosunkowo maly stopier zageszczenia i znaczna wodoprzepuszczalnose.
Dopuszczalne obcigzenie waha sie od 0,5 do 3,5 kG/em® Grunty glin zwatowych (%Q,3) cechuja sie
zmiennoscig wiasnosci geotechnicznych - giéwnie w zaleznosci od stopnia wilgotnosci. W stanie suchym lub
stabowilgotnym sg twardoplastyczne lub zwarte. W obecnosci wody stajg sie plastyczne. Dopuszczalne
obcigzenie wynosi 0,6 -4,0 kG/cm®. Na ogdt dobre warunki budowlane pogarszajg sie w przypadku
obecnosci zawodnienych wkiadek piaszczystych lub wskutek zwiekszonego doptywu wod w obreb zagtebien
bezodptywowych, powstajgcych na skutek deformacji ciaglych powierzchni terenu w rezultacie podziemnej
dziatalnosci gémiczai.

Obszary gruntéw skalistych sg generalnie gruntami nosnymi. W obrebie gruntéw skalistych weglanowych
(wT+3, T21go) dopuszczalne obcigzenie wynosi 6 - 20 kG/em?, zaleZnie od stopnia spekania. Warunki
budowlane znaczaco pogarszajg sie w przypadkach skrasowienia skat. Grunty skaliste piaskowcowe (Cuf)
w partii stropowej moga by¢ stabozwiezle oraz mogg by¢ przykryte cienka warstwg zwietrzeliny gliniasto-
-piaszczyste]. W przypadku wystepowania zwietrzelin o miazszosci wigkszej niz gleboko$é posadawiania
obiektow budowlanych warunki gruntowe pogarszajg sig, podobnie jak w strefie wychodni uskokdéw
tektonicznych na powierzchnig terenu. PoloZzenie w tych strefach lub wystepowanie plytko potozonych
wyrobisk gorniczych kwalifikujg do skomplikowanych warunkéw gruntowych. Dotyczy to takze obszarow
ptytkich wyrobisk znajdujacych sie pod powierzchnig pokrytg innymi rodzajami gruntéw.
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6.2. RZEZBA TERENU

Wedlug regionalizacji geomorfologiczne] potudniowe] Palski M. Klimaszewskiege [M. Klimaszewski (red.)
Geomorfologia Polski. T.1. Polska Pofudniowa. Gory | Wyzyny. PWN, Warszawa 1972] przez obszar Ledzin
przebiega granica gldwnych jednostek geomorfologicznych Europy - strefy hercynskiej, reprezentowanej
przez prowincje Wyzyny Slasko-Matopolskie oraz strefy alpejskiej, reprezentowanej przez prowincje Kotliny
Podkarpackie. Na poziomie jednostek podstawowych (regiondw) czes¢ srodkowa i poinocno-wschodnia
znajduje sie w obrebie Zrebowych Pagordw Ledzifiskich, natomiast reszte obszaru obejmuje Dolina Wisty
(odcinek zachodni).

Granica miedzy jednostkami zostata przedstawiona na rys. ,Uksztaltowanie powierzchni terenu, podziat na
jednostki geomorfologiczne”. W omawianym rejonie nalezy ja trakiowaé jako umowng strefe o szerokosci
od okoto 50 m w zachodniej czesci Ledzin, okolo 100 m w czescl pdinocne] oraz okoto 150 - 200 m w czgéci
srodkowo-wschodniej.

Powierzchnia zrebu bloku ledzinskiego stanowi resztki zrownan neogenskich, odciete | wyniesione progami
tektonicznymi ponad otaczajaca zdenudowanag, plejstocenska réwning sandrowa.

Zrebowe Pagory ledzinskie majg w omawianym rejonie forme szeregu garbdéw irozczlonkowanych
wzniesien o kopiastyeh wierzchotkach, siegajacych okolo 278 m n.p.m. w rejonie Holdunowa, od okolo
273 m n.p.m. (G. Kepka) i okolo 290 m n.p.m. (G. Strzyzéwka) do okoto 295 m n.p.m. (G. Klemensa) i okofo
300 m n.p.m. (G. Klimont - najwyzsze naturalne wzniesienie na terenie miasta) w rejonie Ledzin oraz okoto
270 - 272 m n.p.m. (Wapienka) na péinocny zachéd od Blycha. Wysokosci wzglgdne w obregbie powierzehni
Pagéréw wynoszg od kilkunastu do okoto 30-40 m (G. Klemensa i G. Klimont). Nachylenia stokéw sg
umiarkowane (kilka - kilkanascie procent), tylko wyjatkowo siegajg okolo 20% na potudniowym stoku
Gory Klimont.

Obnizenia miedzy wzgbrzami organizujg i koncentrujg odptyw powierzchniowy | érédwarstwowy czesci wad
opadowych i roztopowych, ktére nie zdaZyly infiltrowaé w gigb gorotworu. Stoki zewnetrzne bloku zrebowego
majg wysokosci wzgledne 20 - 45 m ponad réwnine sandrows i doliny rzeczne, a ich nachylenie zwykle nie
przekracza kilkunastu procent.

inek zachodni) tworzy dno Kotliny Oswigcimskie]. Wschodnig czgsc¢ regionu, u podnoza
Wyzyny Slasko-Krakowskiej, buduje przemodelowany sandrowy poziom piaszezysty (235 - 255 m n.p.m.),
zwigzany ze zlodowaceniem odry. Nachylenia stokdw sg niewielkie. Powierzchnie akumulacji plejstocenskie]
rozcina sie¢ dosé plytkich, ptaskodennych i stosunkowo szerokich holoceriskich dolin fluwialnych. Dolina
Przyrwy o szerokosci okolo 350 - 400 m wcina sie kilka metréw w réwning sandrows. Biegnie przez
poinacno-zachodnia czesé miasta, uchodzac do doliny Mlecznej tuz ponizej granicy administracyjnej Ledzin.
Do doliny Przyrwy uchodzi lewostronnie pie¢ krotkich dolin o charakterze denudacyjno-fluwialnym lub
denudacyjnym. Najwigksza z nich ma diugosé ponad 800 m, a jej dno biegnie réwnolegle do ul. Sobieskiego.
Przez zachodnig i poludniowo-zachodnig czesé miasta przebiega dolina Potoku Gofawieckiego, od rejonu
skrzyzowania ul. Ledzifiskiej z ul. Fredry w Holdunowie, opuszczajgc obszar Ledzin na poludnie od
Gofawca - w tym rejonie znajduje sie najnizej polozony punkt topograficzny Ledzin (okoto 230 m n.p.m.)
Szerokosé doliny Potoku Gotawieckiego siega 200 - 300 m, a glebokos¢ weigcia wynosi okofo 2- 5 m.

Antropogeniczne formy rzezby zwigzane sg przede wszystkim z dziatalnoscig gémicza - gldwnie eksploatacjg
wegla kamiennego (hatdy, warpie, niecki obnizeniowe), a podrzednie - z wydobywaniem w przesziosci
surowew skalnych (fomy piaskowcow | wapieni, glinianki oraz piaskownie). Najwigkszg formg antropogeniczng,
istotnie wplywajacg na mozliwosci organizacji przestrzeni, jest halda kopalni . Ziemowit® siggajgca okofo
310 m n.p.m. (najwy2ej polozony punkt topograficzny w Ledzinach). Powstanie niecek obnizeniowych
w dolinach ciekéw wymusito przebudowe | pogtebienie koryt rzecznych oraz usypanie szerokich hatdo-watéw
wzdtuz koryta Potoku Gotawieckiego na poludnie od Gotawcea.

Wtéme antropogeniczne przeksztalcenia rzezby obejmujg takZe uformowanie platform nasypdw w obrebie
zasypywanych niecek obnizeniowych - zespdt takich form znajduje sig na péinoc od zabudowy Holdunowa.
Do typowych form antropogenicznych, powszechnie wystepujgcych na terenach zainwestowanych oraz
terenach komunikacyjnych nalezg nasypy i platformy formowane pod zabudowg oraz nasypy | wkopy
w ciggach drég i linii kolejowych. W dolinach rzecznych w dalszym ciggu istniejg groble, bedace giownie
reliktowym elementem rzezby zwigzanej z gospodarky stawowa.
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6.3. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN

W obrebie gérotworu pod terenem Ledzin znajdujg sig czesci udokumentowanych ztéz wegla kamiennego
oraz zioza melanu pokladéw wegla. Zloza te objete sg prawem wiasnodci gémicze], przystugujgce]
Skarbowi Panstwa.

Tabela 11. Zloza objete prawem wiasnosgci gérniczej

Zasoby bilansowe ™ [tys. ton/min m] Pow. zloza
Wazwes cloca; Zasoby w | W granicach
[symbal : rzemyslowe | VYdobycie Ledzin
kopaliny, Rodzaj kopaliny | Stan zagospodarowania w kategoril | w kategorii | P Yf . ton fa)
el razem |A+B+C1| G2+D | ltlon Jn!mﬁLm‘T [ha)
wg MIDAS] A+B =g | minm % P."F’-
Ledziny |wegiel kamienny, | zloZe rozpoznane j_t}OSBB‘“ 65721 74865 " - 2130
WK 7101] metan szczegdlowo 7387 739,7 (37.6)
Ledziny matan zloZe rozpoznane - % 2130
[MW 14011] | pokfadéw wegla |  szczegslowo 124448 124448 - (37,6)
Piast #oze 38,7
(WK 299] wagiel kamienny zagospodarowane 923531 | 8915586 31975 166145 3109 (0,76)
Wesota | wegiel kamienny, #ioze 709000 | 597232 111768 127073 20686 18,5
[WK 350] metan zagospodarowane 160302 | 83271 770,31 222,82 22,53 (0,41)
\ N . . zioze ) "
Zomowt |wesleliameny | pagospodarowane_| $90043" | 627220 | desezo | s7s! | 203 | s0ss
rozpoznane wstepnie 4 ¥ ¥

na 31.12.2017r. [System Gospodarki | Ochrony Bogaciw Minaralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologicznyl; ™ w roku 2016;
“ powierzchnia w granicach rzutu przestrzenl ztoza na powierzchnie terenu; ® w tym 11499 tys. t uwiezione w filarach ochrannych:

"'w tym 69289 tys. t w filarach ochronnych; "w tym 8933 tys. t w filarach ochronnych
Zrodio: Bllans zasabow #0z kopalin w Polsce wg stanu na dziefi 31.12.2016 r, PIG, Warszawa 2017 r.; relacje rzutéw powisrzchniowych przestrzeni zidz
do granic administracyjnych - obliczenia wiasne

Udokumentowane zloza wegla kamiennego wystepuja pod calym terenem miasta. Zioza o istotnym
znaczeniu dia gospodarki i polityki przestrzennej (Ziemowit i Ledziny) obejmujg 98,8% jego powierzehni,

Ztoze wegla kamiennego Ledziny zostato udokumentowane w 1977 r. [Dokumentacja geologiczna zhoza
wegla kamiennego w obszarze gérniczym Ledziny w Tychach (1977)]. Aktualne zasoby oraz przestrzen
zioza Ledziny [WK 7101] okresla dokumentacja geologiczna rejonu ,lLedziny Gleboka" z 1994 r.
[Dokumentacja geologiczna zfoZza wegla kamiennego rejonu "Ledziny Gleboka” w kat. C1 + C2, migjsc.
Ledziny, Holdunow, Imielin, Krasowy, Tychy, Katowice, gm. Ledziny, Mysfowice, Tychy, Katowice,
woj. katowickie (1994), zatwierdzona decyzjg Ministra OSZNil KZK/2/6553/95/96 z dn. 24.10.1996 r],
w ktére] udokumentowano takze zloze metanu pokiadow wegla Ledziny [MW 14011] - do glebokosci
1600 m. Zasoby bilansowe wegla kamiennego [WK7101] obejmuja gtéwnie wegle energetyczne (typu
311 32), podrzednie w ziozu wystepuje takze wegiel gazowo-koksowy (typ 34) i gazowy (typ 33).

W ziozu Piast udokumentowano tylko wegle energetyczne typu 31+32.

Ztoze Wesota zawiera prawie wylgcznie wegle energetyczne (typ 31 i 32). Niewielki udziat wegla gazowego
(typ 33) w zasobach bilansowych - stanowia w calosci zasoby nieprzemystowe. Kopaling towarzyszaca jest
metan: oprocz wydobycia (odmetanowania) wykazanego w tabeli A1, w 2016 r. wyemitowano z wentylacjg
44,18 min m®. Zasoby przemystowe kopalin podano w tabeli A1 wg Dodatku nr 6 do projekiu zagospodarowania
zioza wg stanu na 2016-12-31, zaakceptowanego przez Ministra Srodowiska w dniu 21.07.2017 .

Zioze Ziemowit zawiera wylgcznie wegiel energetyczny (typéw 31 i 32), udokumentowany do glebokosci
1000 m. Zasoby przemystowe podano zgodnie z Dodatkiem nr 5 do projektu zagospodarowania zioza
wg stanu na 31.12.2016 r., zaakceptowanym w dniu 14.03.2017r.

W projekcie wykazu zt6Z o znaczeniu strategicznym, sporzgdzonym przez Ministerstwo Srodowiska
w nawigzaniu do ustaleri KPZK 2030 [pismo Pefnomocnika Rzadu ds. Polityki Surowcowsj Panstwa DSA-
LO.075.20.2016.KD z dnia 22.12.2016 r. adresowane do Marszatka wojewodztwa $laskiego] wéréd zioz
niezagospodarowanych o znaczeniu ogdlnokrajowym, ktére powinny podlegaé szczegdine] ochronie,
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wymieniono ztoze wegla kamiennego Ledziny. Ochrona zloza instrumentami planowania przestrzennego
polega na utrzymaniu zwartych jednostek osadniczych, nie przeznaczania terenow do zabudowy poza
istniejgcymi jednostkami osadniczymi oraz, w miare moznosci, planowaniu przebiegu elementow liniowych
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej poza terenem objetym granicami zloza.

6.4. TERENY | OBSZARY GORNICZE

Granice obszarow gorniczych, stanowigcych przestrzen w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robdt gérniczych niezbednych do wykonywania koncesii
(art. 6 pkt5 ustawy Prawo geologiczne | gérnicze), oraz granice terenéw gérniczych, stanowigcych
przestrzen objetg przewidywanymi szkodliwymi wplywami tych robét (art. 6 pkt. 15 cyt. ustawy), okresla
sie w koncesjach na wydobywanie kopalin.

Tabela 12, Obszary gérnicze i tereny gornicze ustanowione w cbowigzujgcych koncesjach, wystepujace
w granicach administracyjnych Miasta Ledziny

Powierzchnia Powierzchnia terenu -
Nazwa 3 : Mumer koncesji
: obszaru gorniczego gbrniczego Numer w rejestrze .
abszaru gémiczego i data waznose Kancesjobiorea
i tarenu gomiczega | gmnlﬁg? Ledgin | w gm"“(":g? Ledain') dbeatow gomicaych kancesjl
koncesje na eksploatacje wegla kamiennego
Bieruf I 367 36,7 11125 412010 * | peieka Grupa Gémicza SA
! = 2030-12-31 il
Ledziny | 31028 3121.3 1/1/69 163/84 ° Polska Grupa Gomicza S.A
® ' : 2020-08-31 i
Wesofa Il 18,6 18,6 1/1/65 134/84 Polska Grupa Gérmicza S.A
A ! 2020-08-31 D

a) pefne dane: decyzja ustanawiajaca: dec. Ministra Srodowiska nr 4/2010 z dnia 13.05.2010 r.; decyzja zmienlajaca (przeniesienie
koncesji na rzecz obecnego koncesjonariusza); dec. Ministra Srodowiska DGK-VI.4771.20.2015KD.4 z dnia 29.04.2016 1.,
powlerzehnia obszaru gorniczego: 48171687 m?, powierzchnia terenu garniczego: 51318867 m*

b) pelne dane: decyzla ustanawiajgca: dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnyeh | Lednictwa nr 1683/94 z dnla
26.08.1984 r.: Istotne decyzje zmieniajace: dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych | Lesnictwa nr BKk/PK/1901/98
z dnia 22.11.1996 r. (wyznaczenie terenu gérniczego); dec. Ministra Srodowiska nr DGK-VI1.4771.25.2015.KD.3 z dnia 29.04.2016 1.
(przeniesienie koncesji na rzecz obecnego koncesjonariusza); powlerzchnia obszaru gémiczege: 62098074 m?, powierzchnia terenu
gémiczego: 71149829 m?

c) pelne dane: decyzja ustanawiajaca: dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 134/94 z dnia
26.08.1994 r.; istotne decyzje zmieniajgce:dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr BKK/PK/1088/95
z dnia 28.06.1995 r. (Wyznaczenie terenu goriczego); dec. Ministra Srodowiska nr DGK-VI.4771.10.2017.T5.2 z dnia 31.03.2017 .
(przeniesienie konces]l na rzecz obecnego koncesjonariusza); powierzchnia obszaru gérniczago: 45779478 m*, powlerzchnia terenu
gomiczego: 48650000 m*

#ricia; System Gospadarkl | Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Paristwowy Instytut Geologiczny

Zob. rys. .ZtoZa kopalin, obszary gérnicze | tereny gormicze™.

Polska Grupa Gornicza S.A. zamierza zlozyé wnioski do Ministra Srodowiska o udzielenie nowych koncesji
na wydobywanie wegla kamiennego w miejsce koncesji, ktorych waznosé uptywa w 2020+,

Dla terenu goriczego badz jego fragmentu mozna sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnoéci okreslonej w koncesji przewiduje sig, na podstawie
opracowania ekofizjograficznego oraz projekiu zagospodarowania ztoza, istoine skutki dla Srodowiska

(art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze).
Brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.

6.5. KLIMAT. JAKOSC POWIETRZA

Klimat Ledziny polozone sg w strefie klimatu przejsciowego kontynentalno-morskiego. Zgodnie
z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego (1948), rejon miasta Ledziny lezy
w poludniowe] czescl dzielnicy XV czestochowsko-kieleckie].

Wedtug Atlasu klimatu wojewddztwa slgskiego [Kruczata A. (red.) Atlas klimatu wojewédziwa slgskiego.
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Katowice 2000], charakterystyczne elementy mezoklimatu
przyjmuja nastepujgce wartosci:
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= srednia roczna temperatura powietrza: 7,5 - 8,0°C,

«  Srednia roczna liczba dni mroznych: okoto 35,

«  grednia roczna suma opaddw: okoto 750 mm; w pdtroczu cieptym (maj-pazdziernik): ok. 450 mm,
= srednia roczna wilgeinesé wzgledna powietrza: 78 - 81%,

+  érednia roczna liczba dni z mgta: 40 (przy wahaniach od niespetna 20 dni do prawie 90 dni),
- &rednia roczna liczba dni z opadem atmosferycznym =0,1 mm: okoto 160,

- &rednia roczna liczba dni z opadem atmosferycznym =10 mm: 15 - 20 (latem 8-10 dni),

«  Srednia roczna liczba dni z pokrywg sniezna: 60,

= srednia roczna predkos¢ wiatru: okoto 2,5 m/s,

*  Sredni roczny udziat cisz atmosferycznych: 15 - 20%

+  grednia roczna liczba dni z burzg: okoto 20.

Cisze oraz wiatry stabe i bardzo stabe fgcznie stanowig blisko 90% czasu rocznego, co wplywa na
kszialtowanie sie niekorzystnych warunkéw przewietrzania. Wiatry wigja najezesciej] z sektora
zachodniego (SW, W i NW) - 49% przypadkow. Statystycznie najsilniejsze sg wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie (Srednio 3,1 m/s).

Maksymalny opad dobowy zanotowany w okolicy (posterunek w Tychach, 21.04.1972 r.) wynidst 82 mm.
Maksymalna wielkos¢ opadu dobowego o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (p=1%)
wynosi okoto 100 mm, a o prawdopodobieristwie wystgpienia raz na dwa lata - okolo 40 mm. Opady
nawalne o szacowanym 1-procentowym prawdopodobienstwie wystapienia mogg osiggac wspétczynnik
wydajnosci opadu 8,3 - 8,5. Taki opad zanotowano w regionie m. in. 4.07.2000 r.

Srednia diugosé okresu wegetacyjnego wynosi 200-210 dni. Cechg charakterystyczng klimatu lokalnego
sg réznice wilgotnosci powietrza w rejonie pagéréw zrgbowych oraz w dolinach (obszary dolinne
charakteryzujg sie wysoka wilgotnoscig powietrza i gruntu).

Warunki topoklimatyczne sg korzystne i éredniokorzystne na niezalesionych wypukiych formach terenu
oraz na terenach ptaskich poza dnami dolin. Na obszarze Ledzin to glownie nalezacy do grupy A
[topoklimaty zwigzane z powierzchniami uzytkowanymi rolniczo o dobrym przewietrzaniu, stabym zakryciu
gruntu] topoklimat podtypu 1.2 [Paszyriski J. Metody sporzadzania map topoklimatycznych, Wroctaw-
Warszawa-Krakéw-Gdarisk 1980] - niezalesionych form wypuklych z przecietng insolacjg, na stokach
oekspozycji od pétnocno-wschodniej do  poludniowo-wschodniej oraz  péinocno-zachodnigj
do potudniowo-zachodniej, o nachyleniu powyzej 5°, a takze zbocza poéinocne i poludniowe nachylone
ponizej 5°.

W obrebie najwyzszych wzniesien naturalnych oraz hatdy kopalni ,Ziemowit" pojawiajg sig topoklimaty
podtypu 1.1 - niezalesionych form wypukiych z wysoks insolacjg na stokach nachylonych powyzej 5°
o ekspozycji od potudniowo-wschodniej do potudniowo-zachodniej.

Miejscowo, na obszarze calego miasta wystepujg topoklimaty typu 2 - form ptaskich poza dolinami
rzecznymi: podtyp 2.1 - wyniesionych form ptaskich, majace podloze o duZej przewodnosci ciepinej,
a wigc o glebach zwartych (nieporowatych) na ogét dobrze uwilgotnionych; na tego typu terenach mogg
pojawia¢ sie w czasie pogodnych nocy przyziemne inwersje temperatury; znaczniejszym spadkom
temperatury przeciwdziata doptyw ciepta z glebszych partii gleby oraz podtyp 2.2 - form plaskich lub
o nachyleniu nie wigkszym niz 5°, uzytkowanych rolniczo o glebach srednio zwartych, $rednio spaistych
i srednio porowatych; pory z wypefniajacym je powietrzem przyczyniajg sie do przecietnego przewodnictwa
cieplnego; gérne warstwy takich gleb ogrzewajg sie szybciej niz gleby wilgotne, lecz réwniez stosunkowo
szybko traca ciepio.

W szerokich dnach dolin gléwnych ciekéw oraz w drobnych formach wklestych wystepuja niekorzystne
warunki topoklimatyczne, przejawiajgce sie czestymi inwersjami temperatury powietrza, narazeniem
w wigkszym stopniu na lokalne przymrozki pochodzenia lokalnego oraz zastoiska mgiet, zwlaszcza
w okresie jesiennym i zimowym. Przewazajg topoklimaty podtypu 3.1 - topoklimat szerokich den dolinnych
pokrytych roslinnoscig fgkowg z wodg gruntows zalegajacg do 1 m oraz podtypu 3.2 - wyzej potozonych
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szerokich den dolinnych, o wodzie gruntowe] zalegajgce] gtebiej niz 1 m; ograniczony dostep do wilgoci
jest czynnikiem ograniczajgcym wymiane ciepta drogg parowania. Na terenach lesnych, zadrzewionych
wystepuja topoklimaty powierzchni zadrzewionych (grupa B), gdzie wskutek ostonigcia powierzchni
granicznej przed wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo niskie wartosci
promieniowania efektywnego. Nocne spadki temperatury sa znacznie mniejsze niz na powierzchniach
sasiednich.

Czesc obszaru gminy zajmujg tereny zabudowane, gdzie moga wystepowac topoklimaty powierzchni
pokrytych budynkami (grupa C). W zaleznosci od zwartosci zabudowy w okresach grzewczych pojawia sie
dodatkowa ilos¢ ciepta i zanieczyszczen pochodzacych z procesow spalania. W przypadku zabudowy
mato zwartej lub rozproszonej, jaka dominuje w Ledzinach i Hoidunowie, pozostate warunki (w tym
warunki przewietrzania) sg podobne jak na terenach otaczajacych.

Na obszarze Ledzin nie wystepujg zbiomniki wodne o znacznej powierzchni, nad ktérymi wystepujg
topoklimaty zbiornikéw wadnych oraz powierzchni przylegajgacych do najblizszych partii ich pobrzeza
(grupa D z dobowymi amplitudami powietrza wyraznie mnigjszymi niz na sgsiadujgcych terenach
ladowych na skutek duZej pojemnodci ciepinej wody i dobrej jej przewodnosci ciepingj).

6.6. WODY PODZIEMNE

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej Polski B. Paczynskiego Ledziny poloZone sg w regionie $lgsko-
-krakowskim (XIl). Wiekszos¢ obszaru zaliczana jest do subregionu gdrnosiaskiego (Xllz), a czesc
pofudniowo-wschodnia jest w obrebie subregionu triasu $laskiego (XIly), rejon chrzanowski (X111D) [Atlas
Hydrogeologiczny Polski 1: 500 000, cz. Il. B. Paczyniski (red.). Wyd. PAE SA. Warszawa 1995]. Zgodnie
z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) przyjetym w planach
gospodarowania wodami na lata 2016-2021, obszar miasta Ledziny potozony jest w obrebie jednolitych
czesci wod podziemnych: nr 157 (kod europejski PLGW2000157) - czes¢ éradkowa i potudniowo-
-wschodnia, nr 145 (PLGW2000145) - czes¢ poéinocna, zachodnia i poludniowo-zachodnia, a niewielki
fragment czesci ponocno-wschodniej miasta potoZzony jest w obrebie JCWPd nr 146 (PLGW2000146).

Wody podziemne wystgpuja w osadach przepuszczalnych czwartorzedu, neogenu, triasu | karbonu.
Czwartorzedowe pietro wodonosne budujg piaszczyste i piaszczysto-2wirowe utwory wodnolodowcowe,
lodowcowe i rzeczne, tworzac od 1 do 3 poziomdw wodonosnych o zmiennych migzszosciach, przy czym
najczesciej wystepuje jeden lub dwa poziomy. W dolinach rzek obok piaskéw czesto wystepujg
wodochlonne, ale stosunkowo stabo przepuszczalne osady pylowe, co sprzyja utrzymywaniu sie
podmoktosci w dnach dolin.

Wody poszezegdlnych poziomow generalnie pozostajg w kontakcie hydraulicznym, lecz wystepujgce
w profilu  plejstocenu gliny morenowe lub pylasto-ilaste osady zastoiskowe czesto rozdzielajg
przepuszczalne osady plejstocenskie na odrebne wkladki lub soczewy o zréZnicowanym zasiegu
i miazszoscl. Zwierciadio wod najczesciej jest swobodne, rzadzie] stabo napiete - na ogdt w glebszych
poziomach. Najwigksze znaczenie dla pozostatych komponentéw Srodowiska ma pierwszy, najpiytszy
poziom wodonoény. Podlega on wahaniom (najczeéciej w zakresie okolo 1,5 - 2,56 m) zaleZnie od opadow
atmosferycznych oraz roztopéw, a takze zgodnie z rocznym cyklem wegetacyjnym.

Poza dolinami rzecznymi zwierciadlo pierwszego poziomu wdéd gruntowych najczescie] znajduje sie
na glebokosci 3 - 4 m p.p.t. Bardzo plytko zalega w dnach dolin w okresach wilgotnych, a miejscami tez
na zboczach dolin (0-2 m p.p.t), ewlaszcza tam, gdzie pod cienkg pokrywa utworéw czwartorzedu
wystepujg nieprzepuszczalne ity miocenu, badz w obrebie niecek powstatych wskutek podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego. Na stokach wzgérz zrebowych, gdzie utwory czwartorzedu zalegajg
bezposrednio na utworach triasu lub karbonu, na skutek drenazu wéd podziemnych wyrobiskami kopalni
JZiemowit’” obecnos¢ wody w osadach czwartorzedu ogranicza sig do lokalnych, niekiedy okresowo
wystepujacych soczew zawieszonych na pfatach utwordw nieprzepuszczalnych. Zasilanie poziomow
wodonosnych nastepuje przez bezposrednis infiltracje wod opadowych 1 roztopowych.

Zasoby wod s3 niewielkie, tylke w wiekszych, glebokich dolinach kopalnych o zatoZeniu
przedczwartorzedowym, ilos¢ dostepnych wéd moze mie¢ znaczenie gospodarcze. W profilu utworow
neogenu przewazajg bezwodne skaly nieprzepuszczalne (ily, ifowce). Obecno$é wad stodkich ogranicza
sle do lawic piaszczystych w stropie profilu neogenu. Z wyjatkiem rejonow wychodni skat starszego
podioza, stanowigcych obszary zasilania warstw wodonos$nych triasu i karbonu, osady neogenu maja
duza migzszosé i stanowig skuteczng serie izolujaca.
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Triasowe pigiro wodonosne jest na ogét ograniczone do do poziomdw triasu dolnego: wapieni jamistych
retu oraz piaskowcow warstw Swierklanieckich (dolny pstry piaskowiec). Najbardziej zasobne w wode
miodsze ogniwa wapienia muszlowego wystepuja dopiero w rejonie Imielina, Warstwy gogolinskie,
miejscami wieficzagce profil triasu, czesto zawierajg stabo przepuszczalne utwory margliste, nie
sprzyjajace retencji wody. Poziom wodonoény zwiazany z warstwami Swierklanieckimi jest mato zasobny.
Niewielka migzszosé piaskowcdw oraz obecnosé warstw mutowcow sprawia, 2e ma on raczej charakter
izolujgey triasowe pietro wodonosne od pietra karbonskiego. W $rodkowej | zachodniej czesci gminy
Ledziny wystepowanie utworéw triasu jest ograniczone do platéw w obrebie wzgérz zrebowych oraz
lokalnych rowéw tektonicznych co powoduje, ze wody tych pozioméw mieszaja sie taczac sie w jeden
kompleks wodonosny. Niecigglos¢ wystepowania utworéw triasu oraz liczne strefy dyslokagii
tektonicznych skutkujg lokalnie silnym powigzaniem wad triasowego i karboriskiego pietra wodonognago.
Zasilanie ma miejsce z powierzchni terenu w rejonie wychodni triasu lub poprzez przepuszczalne utwory
czwarlorzgdowe. Karboriskie pietro wodonoséne budujg przepuszczalne piaskowce, piaskowce
zlepiencowate |ub zlepiefice warstw taziskich, rozdzielone na kilka pozioméw nieprzepuszczalnymi
wkiadkami i warstwami towcdow.

Skaty tego pietra sg kolektorem znacznej ilosci wod (stodkich w poziomach przystropowych), choé
skomplikewana tektonika i rozdzielenie pozioméw wodonosnych powoduje, ze wydajnosci pojedynczych
otwordw studziennych sa zréznicowane. Poziomy wodonoséne zasilane s z powierzehni - na wychodniach
warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorzedu, a lokalnie réwniez poprzez utwory triasu.

Glownym uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom karboriski, obejmujgcy caly obszar miasta.
Pierwotnie wody podziemne zretencjonowane w piaskowcach warstw laziskich kwalifikowano jako Giéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 457 Tychy - Siersza [Mapa obszaréw Giownych Zbiomikéw Wod
Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych szczegdlnef ochrony 1 : 500 000, Red. A.S. Kleczkowski.
Instytut Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej Akademii Gémiczo-Hutnicza. Krakow, 1990]. Zasoby statyczne
wad sg w znacznej czeéci sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopalf wegla kamiennego. Jakosé
wod jest zmienna i pogarsza sie - najszybciej w kopalniach likwidowanych, gdzie rezygnuje sie z selekgji
wéd lepszej jakosci. Wediug Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50000 (1997), potencjalna wydajnosé
pojedynczego otworu ujmujgcego wody gidwnego uzytkowego poziomu wéd podziemnych na obszarze
gminy Ledziny wynosi <10 m%h, co nie spelnia kryteriéw ilosciowych okredlonych dla GZWF. Gléwny
uzytkowy poziom wodonosny jest zagrozony w stopniu érednim na obszarze zasilania, w stopniu niskim
w pasie przyleglym do tej strefy, a stopniu bardzo niskim - w rejonach przykrytych migzszg serig ifow
miocenu [Mapa warunkéw wystepowania, uZytkowania, zagrozenia i ochrony zwyklych wéd podziemnych
Gérnosigskiego Zaglebia Weglowego | jego obrzezenia 1 : 100 000. Red.: A. Rozkowski, T. Rudziriska-
Zapasnik, A. Sieminski. Parstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997]. Czas pionowej migragji
zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonoéne] wynosi, odpowiednio, 5-25 lat, 25-100 lat i =100 lat.
Wedtug oceny w ktérej istotnym kryterium bylo zagospodarowanie terenu, bardzo wysoki stopien zagrozenia
cechuje rejon wychodni przepuszczalnych utwordw triasu i karbonu w Zamosciu (osiedle nie wyposazone
w kanalizacje sanitarng) oraz na wzgoérzu Wapienka (uzytkowanym wéwczas przez wojsko).

W obszarach zasilania gtéwnego uzytkowego poziomu wodonaénego nie powinno sie lokalizowaé zaktadéw
zaliczanych do grup: przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakiadow
stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii (jesli charakter dzialalnosci mozZe stwarzaé potencjalne
zagroZenie wycieku substancji szkodliwych dla srodowiska wodnego do gruntu i wéd podziemnych),
w szczegolnosci rurociggéw transportujgcych ciekle weglowaodory i baz paliwowych. Dla przedsiewzieé
stwarzajgcych mniejsze potencjalne ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych nalezy wymagad
stosowania najlepszej dostepnej techniki zapobiegajacej infiliracji zanieczyszezen do gruntu i wod
podziemnych - w tym takZe w sytuacjach awaryjnych. W celu zachowania istniejgcych warunkéw infiltracji
wod w strefach zasilania obszary rolne i lesne powinny w dalszym ciggu by¢ uzytkowane w jak najwiekszym
stopniu w dotychczasowy sposéb. Na obszarach przeznaczonych do zainwestowania powinna byé
stosowana kanalizacja stuzaca do zbiorowego odprowadzania Sciekdw. Nie zagospodarowane wody
opadowe pochodzgce z powierzchni nie zanieczyszczonych zaleca sie odprowadzac w pierwszej kalejnoéci
do gruntu, w miare mozliwosci stwarzanych przez miejscowe warunki podioza, stopnia zwartoscl zabudowy
oraz brak przeciwwskazar wynikajacych z obecnoéci plytkich wyrobisk gémiczych.

Uzytkowy Poziom Wéd Podziemnych (UPWP) Rejonu Maltej Wisty (Q-ll) zwigzany jest z holoceriskimi
I plejstoceriskimi piaskami i zwirami rzecznymi | wodnolodowcowymi. W rejonie miasta obejmuje on kopalna
doling Mlecznej, ktdrej fragment przebiega wzdtuz potudniowo-zachodniego odcinka granicy administracyjnej.
Wody UPWP Q-ll w dolinach ciekéw sa w wysokim stopniu zagrozone zanieczyszczeniem - czas migracii
zanieczyszczen do warstwy wodonosnej wynosi 2-5 lat (Rézkowski 1997).
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W najbardziej zasobnych w wode utworach dolnego i srodkowego triasu wydzielony zostat GZWP nr 452
Chrzanow. Granica Zbiornika, okreslona w dokumentacji hydrogeologicznej [Dokumentacjia hydrogeologiczna
zbiormika wod podziemnych triasu chrzanowskiego GZWP 452 (T ,‘2). Oprac.. T. Kawalec. Krakowskie

Przeds. Geol. ,ProGeo” Sp. z 0.0. Krakéw, marzec 1998], obejmuje niewielki fragment terenu przy $rodkowym
odcinku ul. Podmiejskiej. Obszar ochronny GZWP nr 452, zaproponowany w dokumentaciji, wyznaczony jest
poza granicg Ledzin. W aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Zatacznik
do rozporzadzenia Rady Ministrdw  z dnia 18 paZdziemika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly [Dz. U. z 2016 r. poz. 1911]) wskazuje sig na staby stan llosciowy
wszystkich JCWPd w granicach ktérych znajduje sie miasto Ledziny. Powodem jest intensywny drenaz waod
podziemnych zwigzany z odwadnianiem wyrobisk gémiczych kopalh wegla kamiennego, w mniejszym
stopniu pobdr ujeciami wod na cele komunalne. Wyznaczono mnie] rygorystyczny cel srodowiskowy
w aspekcie ilosciowym - ochrone stanu ilosciowego przed dalszym pogorszeniem. Kontynuacja eksploatacji
zi6z wegla kamiennego w kolejnych dziesiecioleciach uniemoziiwi osiggniecie stanu dobrego w zalozonym
terminie (2021 r.).

Przewazajaca czes¢ zapotrzebowania na wode pitng oraz do celéw komunalnych zaspokajana jest
zakupami wody w Goérneoslaskim Przedsiebiorstwie Wodociggow S.A., a woda pochodzi z ujecia wod
powierzchniowych ze zbiornika Czaniec na Sole w Kobiernicach. Osiedla: Rachowy, Centrum 2 i Rotacyjne
w Ledzinach oraz pojedyncze budynki przy ul. Ledzinskiej (facznie okoto 2100 osdb) zaopatrywane sg
w wode z ujecia dotowego kopalni Ziemowit, uzdatnianej w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit”
przy ul. Oficerskiej (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2026 z perspekiywa
do 2030 r. EKO-TEAM KONSULTING, pazdziemnik 2017, Uchwala Nr20XV/262/16 Rady Miasta Ledziny
z dnia 22 grudnia 2016 r.).

6.7. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody ptynace

Miasto Ledziny potozone jest w dorzeczu Wisly, regionie wodnym Matej Wisly. Przez teren miasta
przebiegajg topograficzne dzialy wodne Il rzedu, oddzielajgce zlewnie rzeki Gostyni (zlewnia obejmuje
péinocna, zachodniag i potudniowo-zachodnia czesé miasta), Potoku Gotawieckiego (zlewnia obejmuje
centralng, wschodnig I poludniowo-wschodnig czesé miasta) oraz Przemszy (zlewnia obejmuje niewielki
fragment terenu pomiedzy drogg ekspresowa S1 | nasypem linii kolejowej z kopalni ,Wesola" - na
polnocny-wschdéd od Nowego Hotdunowa). Gléwne cieki odwadniajgce obszar miasta to Potok
Golawiecki, stanowiacy lewobrzezny doptyw Wisty oraz Potok tawecki (Przyrwa) - ciek IV rzedu
znajdujacy sie w zlewni Gostyni.

Potok Gotawiecki, o diugosci okofo 9 km i catkowite] powierzchni zlewni okolo 37,7 km? bierze obecnie
poczatek w Ledzinach w miejscu zrzutu wod dofowych KWK ,Piast - Ziemowit" Ruch Ziemowit w km
8+175 | uchodzi do Wisly w Bieruniu. Na terenie Ledzin przyjmuje lewostronnie niewielki bezimienny
doplyw z terendw lesnych, a okofo 800 m niZej przepompowywane sg do Potoku wody ptyngce Rowem E,
ktérych naturalny odptyw uniemozliwiajg deformacje powierzchni terenu wskutek dziatalnosci gorniczej.
W analogiczny sposdb do Potoku Gotawieckiego odprowadzane sg (obustronnie) wody doptywajace
do zawala bezpogrednio powyZej granicy miasta. Pierwotnie Potok wyptywat z niewielkiego oczka
wodnego znajdujgcego sie na pofudnie od ul. Ulanskiej (naprzeciwko posesji nr 29), gdzie w ostatnich
latach powstaty | sa budowane domy jednorodzinne w 2. i 3. linii zabudowy. Obecne koryto jest de facto
kanatem otwartym o przekroju zaprojektowanym w celu odprowadzania wod dotowych kepalni .Ziemowit”
oraz sciekéw zrzucanych z oczyszczalni, ktdre w znacznej mierze ksztattujg rezim hydrologiczny Potoku
Gofawieckiego.

Potok tawecki (Przyrwa) jest ciekiem o diugosci okoto 12,8 km i catkowitej powierzchni zlewni 37,1 km?.
Wyplywa spod Wzgérza Wandy w rejonie Murcek, przeptywa przez Mystowice, Ledziny i uchodzi
do Mlecznej (w Tychach), kiora z kolei uchodzi do Gostyni, réwniez bedac lewostronnym doplywem.
Gléwne doplywy Potoku taweckiego na obszarze Ledzin to lewostronny Doptyw spod Nowej Gacl oraz
prawostronny Réw nr 1. Nowy, ujéciowy odcinek Doptywu spod Nowej Gaci (600 m) znajduje sie obecnie
na terenie Mystowic, okoto 675 m powyzej starego ujicia (uwzglednianego przy wyznaczaniu JCWP).
Doplyw spod Nowe] Gaci jest takze zwyczajowo nazywany rowem Holdunowskim, a stuzby miernicze
kopalni ,.Ziemowit" uzywajg nazwy Ciek Wschodni dla odcinka ponizej przepustu pod linig kolejowg nr 179.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospadarowania przestrzennego Miasta Ledziny 42

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1AG0BTDS6TFD. Projekt Strona 43



I: Uwarunk owania Zagospocarosy

1
M
0]

W dalszym biegu przez Ledziny, Przyrwa przyjmuje wody niewielkich, bezimiennych ciekéw/rowéw
melioracyjnych, a okolo 70 m powyZej przeprawy mostowej w ciggu ul. Zamkowej uchodzi kanat
wypadowy podziemnego kolektora ujmujgcego wody Rowu Ledzinskiego. Réw brat poczatek w aczku
wodnym obok budynku poczty przy ul. Ledzifiskiej. Pozostata dolina zostata czedciowo zabudowana. Jest to
niekorzystne z uwagi na potozenie doliny migdzy wzgdrzami o stosunkowo duzym nachyleniu oraz udziale
powierzchni szczelnych na stokach. Obnizenia miedzy wzgérzami organizujg i koncentruja odplyw
powierzchniowy i srodwarstwowy czescl wod opadowych i roztopowych, ktére nie zdaZyty infiltrowac w gigb
gorotworu. Zjawisko takie mozZe zachodzi¢ na stosunkowo wiekszg skale w obrebie stokéw i obnizen
zabudowanych, z istotnym udziatem powierzchni szczelnych. Dna obnizeri w miare moznosci powinny byé
uzytkowane w sposob umozliwiajgcy swobodny odplyw wod.

Potok tawecki (Przyrwa) odprowadza wody dolowe z kopalni Wesota oraz osiedli mieszkaniowych
w Hotdunowie i Ledzinach (za posrednictwem Doplywu spod Nowej Gaci), a w km 3+950 zrzucane sa
niskozmineralizowane wody detowe z KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit". Sktadowa antropogeniczna
Jest istotng czescig rezimu hydrologicznego Przyrwy.

Poludniowo-zachodnig czeéé¢ Ledzin odwadnia Potok Stawowy (lewobrzezny doplyw rz. Mlecznej) oraz
doplyw Doptyw spod Blicha. Potok Stawowy ma okofo 6,5 km diugosci, bierze swoj poczatek w Ledzinach
na poludnie od ul. Ledzinskiej. Plynie w kierunku poludniowym, w Bieruniu przyjmuje z prawej strony wody
Doplywu spod Blicha, a dalej lewostronnie uchodzi do rzeki Mlecznsj.

Sie¢ hydrograficzna Ledzin jest catkowicie przeksztalcona przez cziowieka. Naturalne koryta wszystkich
ciekéw zostaly zastgpione sztucznymi kanatami otwartymi lub przeksztatcone w rowy podczas regulacji.
Proces fen zapoczgtkowano w okresie rozkwitu gospodarki stawowej, ale obecny ksztaft wynika
z deformagji terenu wskutek podziemnej eksploatacji wegla kamiennego. Sie¢ hydrograficzng miasta
uzupeiniajg zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego (stawy, zbiorniki w nieckach obnizeniowych
i drobnych wyrobiskach oraz osadniki).

Wadrozenie Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE wigzato sie z wyodrebnieniem jednolitych czesci
waéd powierzchniowych (JCWP) do celéw gospodarki wodnej, ktére ustala sie w planie gospodarowania
wodami dorzecza. W aktuainie obowigzujgcym podziale obszar miasta Ledziny znajduje sie w granicach
nastepujgeych jednolitych czesci wéd powierzchniowych: JCWP PLRW20006211949 Potok Golawiecki,
JCWP PLRW20006211889 Mleczna, JCWP PLRW600062118866 Doplyw spod Nowej Gaci
i JCWPPLRW2000421294 Row Kosztowski.

Tabela 13. Charakterystyka jednolitych czescl wéd powierzchniowych (JCWP) w granicach Ledzin

kod JCWP PLRW20006211949 PLRW20006211889 | PLRWG00062118866 | PLRW2000421294
nazwa JCWP Potok Gotawiecki Mleczna Qaplyw épagid hawe] Row Kosztowski
kod SCWP MWO0106 MWO105 MW0106 MW0208
potok wyzynny
typ rzeki potok wyzynny weglanowy z substratem drobnoziarnistym Ergﬁg‘gzggvnz
na lessach i lessopodobnych [6] gruboziarnistym -
zachodni [4]
status JCWP naturalna SZCW naturalna naturalna
zmiany hydromerfologiczne .
uzasadniajace wyznaczenie nie dotyczy ﬁ::;;?;;?:fm nie dotyczy nie dotyczy
SCW?2, SZCW
aktualny stan/potencjat zty zly dobry dobry
dobry stan dobry potencjat dobry stan dobry stan
: ; ekologiczny ekologiczny ekologiczny ekologiczny
csl gradowiskowy i dabry stan i dobry stan i dobry stan i dobry stan
chemiczny wad chemiczny wod chemiczny wéd chemiczny wod
ncig?ﬁmgzgﬁ:&ﬂgﬁcla Zagrozona niezagrozona ZagroZona Zagrozona
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ked JCWP PLRW20006211842 | PLRW20006211889 | PLRWG00062118866 | PLRW2000421294

odstepstwo tak tak nie nie

przediuzenie terminu osiggniecia celu:
- brak mozliwoéci technicznych,

I.th zdstep:ttwaa ustalenie celéw mniej rygorystycznych: nie dotyczy nie dotyczy
i et - brak mozliwosci technicznych,
- dysproporcjonalne koszty

termin osiggnigcia stanu
dobrego 2027 2027 2015 2015

Brak mozliwoscl technicznych. W zlewni JCWP
wystepuje presja komunalna | przemystowa.

W programie dziatan zaplanowano przeglad
pozwoleit wodnoprawnych na wprowadzanie
sciekdw do wad lub de  ziemi przez
uzytkownikéw w zlewni JCWP z uwagi na
zagroZenle osiggniecia celéw srodowiskowych,
zgodnie z art, 136 ust. 3 ustawy - Prawo wadna,
majgce na celu szczegdtowe rozpoznania |
w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby
mozliiwe bylo  oslagnigcie  wskaznikow
zgadnych z wartosciami dobrego stanu.

Z uwagi na czas niezbedny dla wdrozenia tego
dziatania, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takie okres niezbedny aby
wdrozone dziafania przynioslty wymieme
efekty, dobry stan bedzie mogi by¢ osiagnisty
asadnienie odstepstwa doroku2027. nie dotycz nie dotyczy
uzasa I p Brak mozliwosci technicznych oraz yezy

dysproporcjonalne koszty.

Wplyw dziatalnosci aniropegenicznej na stan
JCWP oraz brak mozliwosci technicznych
ograniczenia tych oddzialywan na wody,
generuje koniecznost ustalenia celdw mnigj
rygorystycznych w  zakresie  wskaZnikdw
charakteryzujacych zasolenie.

Jednoczednie czas niezbedny dla realizacji
dziatania polegajgcege na ustaleniu wartoscl
graniczne] dla dobrego stanu lub potenciatu,
dla parametrow, dla ktérych obnifono cel
Srodowiskowy, powoduje konlecznosé
przesuniecia w czasie osiggniecia calow
srodowiskowych przez JCWP.

Dzialalnosé gospodarcza zwigzana jest Scisle
z wystepowaniem bogactw naturalnych
| przemystowym charakierem obszaru zlswni.

: - wynikajgce - wynikajgce - wynikajgce
dziatania uzupetniajace z konlecznosci z koniecznosc z koniecznosci
w programie dziatan dla JCW porzadkewania porzadkowania nie dotyczy porzadkowania
w dorzeczu Wisly systemu gospodarki | systemu gospodarki systemu gospodarki
(wybrane) sciekowe], sciekowej, sciekowsj,
- realizacja KPOSK - realizacja KPOSK - realizacja KPOSK

a) Sztuczne Czesci Wod

b) Silnle Zmienione Czesci Wad  ¢) faczna dlugosé odcinkéw rzek, na ktérych prowadzone byly prace regulacyjne (zabudowa
podiuzna oraz udekumentowana zmiana biegu rzeki) adniesiona do sumarycznej dlugosci ciekow istotnych

#rédio; Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 llstopada 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. 2018

poz. 1911)

W aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (2016) zamieszczono jedng
planowang inwestycje moggca negatywnie wplyng€ na osiggniecie celéw srodowiskowych wyznhaczonych
dla JCWP, spetiajacg ustawowe przestanki do jej realizacji: ,Odbudowa koryta Cieku taweckiego w km
2+380 - 5+035 na terenie gm. Ledziny” (przewidywane zakoriczenie - 2020r.). Celem jest ochrona przed
powodzig obszaru o pow. okoto 130 ha. Na obszarze miasta nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych

ani strefy ochronne uje¢ wéd powierzchniowych.
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Zgodnie z art. 326 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w studium nalezy uwzglednié: Plan
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
18 paZdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisly [Dz. U, z 2016 r. poz. 1841]) oraz Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly (Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZzdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly [Dz. U. z 2016 r. poz. 1911]), a takZe plan przeciwdziatania skutkom
suszy. Przygotowanie planéw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy - opracowanie
ostatecznej wersji planéw - przewiduje sie do dnia 30 sierpnia 2020 r. (wedfug Programu prac zwigzanych
z przygotowaniem planéw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy zgodnie z art. 88s
ust. 3 pkt 1 [nieobowigzujgcej] ustawy z 2001 r. - Prawo wodne [Program-PPSS_po-konsultacjach.pdf];
wg obowigzujgeych przepiséw sprawy zwigzane z przeciwdziataniem skutkom suszy reguluja art. 183-185
[rozdziat 2 w dziale 1V] ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

6.8. GLEBY. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Typy gleb zalezg od zrdznicowania litologicznego utworéw powierzchniowych oraz warunkéw
wilgotnosciowych. Wedlug Mapy glebowo-rolniczej powiatu bierurisko-ledziriskiego w skali 1 : 5000 (1961)
[po wylgczeniu obszardw akiualnie trwale zainwestowanych, obszaréw leénych oraz terencw
zdegradowanych, wypefnionych odpadami wydobywczymi ogélny areaf gleb wynosi ok. 1631 ha (51,7%
terytorium miasta) - wobec 2185 ha gleb sklasyfikowanych na mapie glebowo-rolniczej] w obrebie Ledzin
najwigkszy udziat majg gleby brunatne (okofo 37%), wéréd ktérych dominujg gleby brunatne wylugowane
i brunatne kwasne (Bw). Gleby te sg wyksztatcone gléwnie z piaskow gliniastych lekkich lub glin lekkich -
wystepujg w rejonie Gotawca, Gérek i w niektérych przyszczytowych partiach wzgérz zrgbowych. Gleby
bielicowe (A), najczesciej wyksztalcone z piaskéw stabogliniastych lub piaskéw gliniastych luznych
zajmujg okolo 21% powierzchni - wystepujg gléwnie w obnizeniach miedzy szczytami oraz u podnéza
masywu zrebowego, a takZe na zachdd od doliny Przyrwy. Kolejne pod wzgledem areatu (okolo 19,5%) sa
czarme ziemie, reprezentowane gidwnie przez czame ziemie zdegradowane [Dz], powstate
ze zréznicowanych utworéw piaszczysto-gliniastych w warunkach wysokiego zawilgocenia - wystepujace
m.in. wzdiuz potudniowej granicy miasta i na polnoc od Holdunowa. W szczytowych partiach wzgérz
zbudowanych ze skat weglanowych wystepujg redziny (okofo 8%), wyksztatcone gléwnie jako redziny
brunatne [Rb]. W delinach ciekéw pokrywe glebows stanowia gleby mutowo-torfowe [Emt] - okolo 6,7%,
mady [F] - okofo 3,5% oraz gleby torfowe | murszowo-torfowe (Tn) - okoto 2,2%.

Dane statystyczne dotyczace gruntéw rolnych miasta Ledziny wskazujg na znaczne wahania arealu
uzytkéw rolnych (np. w latach 1997-2005 w przedziale miedzy 1728 i 1904 ha). Wedlug Panstwowego
Spisu Rolnego z 2010 r. powierzchnia gruntéw uzytkowanych rolniczo w gospodarstwach rolnych wynosita
1550,8 ha (wobec ogélnej powierzchni gospodarstw rolnych 1668,7 ha), w tym 1468 ha byto utrzymanych
w dobrej kulturze rolnej (uzytki rolne utrzymywane zgodnie z normami, spetniajgce wymogi przepiséw
poprzedzajgcych ustawe z dnia 5 lutego 2015r. o platnosciach w ramach systeméw wsparcia
bezposredniego [tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 278 z p6zn. zm.), na kiére sktadajg sie: taki trwale, pastwiska
trwate, uprawy trwale, w tym sady [plantacje drzew i krzewéw owocowych oraz ich szkétki], ogrody
przydomowe [bez powierzchni przeznaczone] na rekreacje], zasiewy, grunty ugorowane, uzytki rolne
pozostate [uzytki rolne nie uzytkowane]). W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata
2016-2026 z perspektywa do 2030 r. przytoczono dane GUS za rok 2015 o strukturze uzytkowania
gruntow, gdzie uzytki rolne majg zajmowac 1919 ha, a bez gruntéw rolnych zabudowanych - 1875 ha.
Wedlug ewidencji gruntéw obszaru miasta Ledziny, 1887,55 ha stanowig grunty ome, taki, pastwiska lub
sady, jednak istotna czes¢ tych gruntéw jest zabudowana. Areat gruntéw rolnych, po weryfikacji na
podstawie aktualnej struktury uzytkowania, wynosi okoto 1631 ha (a wraz z gruntami zrekultywowanymi
w kierunku rolnym - okofo 1640 ha).

W strukturze komplekséw przydatnosci rolniczej gleb (zwernyfikowanego areatu) okolo 63,3% stanowig
kompleksy gruntéw ornych, a 36,7% - trwate uzytki zielone, wsréd ktérych dominuja uzytki srednie,
zajmujgce 31% ogéiu uzytkéw rolnych. Reszte uzytkow zielonych tworzy kompleks uzytkéw zielonych
stabych i bardzo slabych. Najwigkszg czes¢ gruntéw omych tworzy kompleks Zytni staby (28,8% ogétu
uzytkow rolnych). Znaczny udziat majg takze dobre kompleksy Zytnie - fgcznie kompleks zytni bardzo dobry
i dobry stanowig 10,2%, a kompleks Zytni bardzo staby - 1,6%. Kompleksy pszenne: dobry oraz wadliwy,
z przewagg wadliwego, zajmujg razem 8,2% areatu. Znaczacy jest takZe udzial komplekséw zbozowo-
-pastewnych: mocnego (8,3%) | stabego (5,9%). Kompleksy gruntéw omych pszenne oraz zytnie

Studium uwarunkowar' i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 45

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1 AGOBTDS67FD. Projekt Strona 46



Czesc |: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

o najwyzsze] przydatnosci wystepujg w obrebie wzgérz zrebowych oraz w rejonie Goérek | Gotawea.
Kompleksy uzytkéw zielonych zajmujg dna dolin Przyrwy i Potoku Gofawieckiege oraz pas wzduz
poludniowej granicy miasta. Szczegolowe rozmieszczenie kompleksow rolnicze] przydatnosci gleb
zawiera rys. Kompleksy rolnicze] przydatnosci gleb.

Wediug ewidencji gruntow miasta Ledziny przewazaja gleby IV klasy bonitacyjnej, stanowigce okoto 58%
uzytkéw rolnych. Niewielki jest udziat gleb klasy Il (1,7%), a reszta uzytkéw rolnych posiada V lub VI
kiase bonitacyjna. Ze wzgledu na poloZenie w obszarze administracyjnym miasta ochrona gleb jest
ograniczona. Sposrod uzytkéw rolnych tylko gleby klasy Il pochodzenia mineralnego oraz gleby
pochodzenia organicznego wymagajg zgody na wylgczenie z produkcji rolng] (na podstawie przepisu
arl, 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [tj. Dz. U. z 2077 r.
poz.1161]) i uiszczenia stosownych naleznosci | optat rocznych.

Instytut Upraw, Nawozenia | Gleboznawstwa w Putawach w 2004 r. wykonat kartograficzng waloryzacje
gleb wojewddziwa slgskiege w skali przeglgdowej. Ogodlny wskaZnik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gleb jest sumg punktacji waloryzujace] poszczegdlne elementy siedliska, tj. wskazniki:
jakosci | przydatnosci gleb, agroklimatu, rzezby terenu oraz stosunkdw wodnych. Zgodnie z tg ocena,
najwyzszg jakoscig odznacza sie rolnicza przestrzen produkcyjna rejonu Gorek | Gotawca, a takze wzgérz
pagdréw zrebowych na wschéd od doliny Przyrwy. Obszary o ponadprzecietne] wartodci dla rolnictwa
przedstawia rys. ,Gleby chronione. Obszary o wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkeyjnej”.

Na zbiorczej mapie uwarunkowan oznaczono obszar rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, do kidrej
zaliczono gleby klas bonitacyjnych Ill i IV oraz gleby organiczne, pozostajgce poza obszarem zwartej
zabudowy (w rozumieniu przepisow art. 4 pkt 29 | 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych) oraz z wylgczeniem obszaréw pokrytych gruntami antropogenicznymi.

Badania zanieczyszczen gleb w ramach panstwowego monitoringu érodowiska sg bardzo ograniczone
i nie obejmujg obszaru Ledzin. Starosta Bierurisko-Ledzifski réwniez nie prowadzit w ostatnich latach
kontroli jakosci gleby i ziemi. Kompleksowe badania poziomu zanieczyszczen gleb w Ledzinach zostaly
wykonane w latach 2007-2010 przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Miejscami odnotowano
podwyzszong zawartosé (w stosunku do tha geochemicznego) arsenu, baru, kadmu, rteci, olowiu T cynku,
jednak tylko sporadycznie zblizong do wartosci dopuszczalnych (akiualnie ustalonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi [Dz. U.z 2016 r. poz. 1395]) dla uzytkoéw rolnych, dia rodzajow gleb wystepujgcych
w punktach poboru prob.

Wedtug badan Stacji Chemiczno-Rolniczej w Gliwicach, przeprowadzonych w latach 2010 -2015r.
w zakresie odczynu i zasobnosci gleby w 62, gospodarstwach w Ledzinach i 1. gospodarstwie w Gdarkach
(za Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Ledziny. WERONA Sp. z o.0., mgj 2017),
na badanym terenie przewaZajg gleby lekko kwasne i kwasne (okolo 60%), znaczny jest tez udzial gleb
bardzo kwasnych (okoto 24%). Nadmiernie zakwaszone gleby wymagajg wapnowania. Gléwnym Zrodfem
zakwaszenia gleb oraz podwyZszonego poziomu metali cigzkich sg opady atmosferyczne. Przy ujsciowym
odcinku Doplywu spod Nowej Gaci oraz w jednym punkcie przy ul. Goreckiej (na skraju lasu), gdzie
zawartosé czedel metali zbliza sie do dopuszczalnych maksiméw, a zawartos¢ kadmu w glebach
przekracza wartosci dopuszczalne dla wystepujgcych tam gleb, Zrédiem decydujgcym o poziomie
zanieczyszczen najprawdopodabniej sg zanieczyszczone osady denne wymienionego cieku - deponowane
w sasiedztwie koryta podczas prac regulacyjnych. W przypadku punktu przy ul. Goreckiej najbardziej
prawdopodobnym powodem punktowego zanieczyszczenia moze by¢ pozostalosé po nielegalnie
skladowanych odpadach lub plukaniu zbiornikéw z resztek Srodkéw ochrony roslin. Do najwigkszych
zagrozen dla gleb na analizowanym obszarze nalezy zaliczy¢ dziatalnosé gorniczg, kidra przyczynia sie
do stopniowego przeksztalcania sie powierzchni terenu, pociggajgcego za sobg zmiany (destabilizacje)
stosunkow wodnych.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2020 z perspektywg do 2030 roku
przewiduje sie m.in.: - promogje rolnictwa ekologicznego oraz rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych
i lesnych zgodnie z zasadami zréwnowaZonego rozwoju; - waloryzacje terendw pod wzgledem ich
przydatnosci do produkcji zdrowse] zywnosci. Jako zadanie wlasne Gminy wskazano ograniczanie
do niezbednego minimum powierzchni gleby objetej zabudowa, w tym przeznaczania gruntow na cele
inne niz rolne.
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Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym 2010, pod zasiewami znajdowalo sie 1029 ha, w tym przede
wszystkim uprawia sie zboZa (735 ha), gldwnie: pszenica ozima (143 ha), pszenzyto ozime (130 ha),
owies (106 ha), zyto (98 ha), mieszanki zbozowe jare (76 ha) i jeczmien jary (70 ha) oraz ziemniaki
(68 ha), rosliny przemystowe (116 ha, rzepak i rzepik (114 ha)). Gruntéw ugorowanych bylo 23 ha, a upraw
trwatych - 20 ha. Laki trwale zajmowaly 367 ha, pastwiska trwate - 28 ha.

Wediug Powszechnego Spisu Rolnego 2010, w miescie bylo 258 gospodarstw rolnych, w ktérej wystepujg
uzytki rolne w dobrej kulturze. Dziata 78 wysokoprodukeyjnych gospodarstw rolnych, w tym 5 gospodarstw
liczgcych powyzej 50 ha (Ledziny i Gorki).

Wiekszosé gospodarstw rolnych zajmowata sie uprawg zboz (191 gospodarstw), 6 gospodarstw -
uprawami warzyw gruntowych. Wigkszos¢ (161) gospodarstw utrzymywata zwierzeta gospodarskie (w tym
bydto - 53 [821 sziuk], trzode chlewng - 41 [1033 sztuk], konie - 9 [21 sztuk], dréb - 136 gospodarstw
[4,46 tys. sztuk]). Pogtowie zwierzat wyrazone w sztukach duzych (SD) wynosito 961. Ze wzgledu na
zanieczyszczenie gleb, rozwijane sg specjalistyczne dzialy produkeji rolnej (pieczarkarstwo, ogrodnictwo
szklarniowe i foliowe).

Regulamin utrzymania czystoscl | porzadku na terenie Gminy Ledziny (Uchwata XVIII/122/15 Rady Miasta
Ledziny z dnia 29 paZdziernika 2015r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 5786]) okreéla wymagania
utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylaczonych z produkgji rolniczej: wprowadzono catkowity
zakaz chowu i utrzymywania zwierzat gospodarskich na nieruchomoéciach zabudowanych budynkami
wieloredzinnymi i budynkami jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej. Dopuszcza sig uirzymanie zwierzat
gospodarskich na terenach wylgczonych z produkcji rolniczej zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi pod warunkiem spetnienia wymogoéw: sanitarnych, budowlanych, ochrony srodowiska
iochrony zwierzat okreglonych odrebnymi przepisami prawa. Zwierzeta nalezy utrzymywaé w spostb
zapewniajgcy innym osobom zamieszkujgcym na nieruchomosci lub nieruchomosdciach sasiednich
ograniczenie uciaZliwosci takich, jak hatas czy odory.

6.9. LASY.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Grunty lesne na obszarze miasta zajmujg ogétem 452,24 ha (wg danych Banku Danych Lokalnych GUS);
pod wzgledem wiasnosci dominujg grunty lesne publiczne Skarbu Parstwa (394,82 ha), w tym grunty
lesne w zarzgdzie Laséw Panstwowych (393,64 ha).

Powierzchnia laséw wynosi 441,10 ha (lesisto$¢ miasta jest niska - 13,9%). Dominujg lasy publiczne
(410,32 ha), w tym: lasy Skarbu Parnstwa (384,07 ha), z czego lasy w zarzgdzie Laséw Panstwowych liczg
382,89 ha, reszta powierzchni laséw Skarbu Panstwa (1,18 ha) przypada na lasy w zasobie Wiasnosci
Rolnej Skarbu Paristwa oraz lasy gminne (24,8 ha). Lasy prywatne zajmujg 30,78 ha.

Na obszarze miasta przewazajg lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych (Nadlegnictwo
Katowice w Regionainej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Katowicach). Lasy, oprécz funkgji
gospodarczych, peinig rowniez funkcje ochronne oraz spoleczne (turystyka, rekreacja). Stanowig lasy
ochronne w rozumieniu przepiséw ustawy o lasach (lasy trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci
przemystu [lasy w |l strefie uszkodzen od emisji przemystowych] oraz lasy w miastach i wokét miast [lasy
w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych powyzej 50 tys. ludnosci]).

Aktualnie gospodarke lesng w lasach Nadle$nictwa Katowice prowadzi sie na podstawie Planu Urzadzenia
Lasu dla Nadlesnictwa Katowice w Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych w Katowicach na okres
gospodarczy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2019 r.

6.10. FLORA | FAUNA. OCHRONA PRZYRODY

Struktury przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym

Korytarze ekologiczne zgodnie z ustawg o ochronie przyrody to obszary umoZliwiajace migracje roélin,
zwierzat lub grzybéw. Stanowig one struktury o réznej wielkoéei, ksztafcie | kompozycji (czesto pasmowa),
kiére zapewniajg przestrzenng spdéjnosc siedlisk, niezbedna dla rozwoju wielu gatunkéw. Korytarze
ekologiczne igczg tereny o wysokim potencjale ekologicznym i bioréznorodnosdci (biocentra, wezly
ekologiczne, osloje), zapewnisjgc mozliwosé przemieszczania sie pomiedzy takimi terenami
poszczegolnych gatunkéw i wymiany genetycznej miedzy lokalnymi populacjami (Parusel i in. 2007).
Umeozliwiajg wigc zasadniczo wiaéciwy przebieg proceséw biologicznych.
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Czesc I: Uwarunkowanis za gosSpodarowania przesirzennego

Przez zachodnig czes¢ miasta, pasem zadrzewieri | niewielkich kompleksow lesnych towarzyszacych
Mlecznej, przebiega korytarz ekologiczny ssakéw kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mleczne]) igczacy
wschodnig czes¢ Laséw Pszczylisko-Kobidrskich z Lasami Murckowskimi. Korytarz w obrebie
opisywanego terenu (wzdiuz ul. Ledzinskiej i potudniowej granicy miasta) posiada fragmenty newralgiczne
- miejsca. w ktdrych wystepuja przewezenia wywotane sasiedztwem terenéw zabudowanych, kidre
ze wzgledu na znaczgce narazenie na utrate droznosci wymagaja szczegolnej ochrony. Lasy na obrzezach
péinocno-zachodniej czesci miasta wehodzg w skiad obszaru wezlowego dla ssakow kopyinych - Lasy
Murckowskie. Obejmuje on obszar Ledzin, Tychdw, Katowic i Mystowic, stanowigc dogedne siedlisko
bytowania dla jeleni, saren, dzikow i introdukowanych danieli. Pojawiaja sie w nim sporadycznie
pojedyncze fosie.

WazdiuZz zachodniej granicy miasta, ale w przewazajgcej mierze poza jego obszarem, przebiega rowniez
korytarz spdjnosci obszardw chronionych Mleczna” (M21). Korytarze tego typu zostaly wskazane dla
zapewnienia wzajemnej lacznosci wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych w wojewddztwie Slgskim.

Poza regionalnym systemem korytarzy ekologicznych na sie¢ powigzan przyrodniczych w miescie
sktadajg sie rowniez: tereny lesne, sie¢ hydrograficzna wraz z towarzyszgcg roslinnoscig oraz otwarte
kompleksy pol uprawnych, obszardw igkowych i pastwiskowych, poprzecinane zadrzewieniami
i zakrzaczeniami, zlokalizowane poza granicami struktur korytarzowych. Podstawowe powigzania
ekologiczne Ledzin z terenami sgsiednimi zwigzane sg przede wszystkim z obszarami rolniczymi, kidre
zajmujg ponad 60% obszaru miasta. Cigglos¢ zagospodarowania i uzytkowania terendow rolniczych
zapewnia dobre warunki dla rozwoju funkgji rolniczej oraz gwarantuje dostepnosc siedlisk dla zwierzat
zwigzanych z terenami otwartymi.

Powigzania w obrebie rolnicze] przestrzeni produkeyjnej sa aktualnie silne, trwate | wykraczajg poza
granice administracyjne Ledzin, znajdujgc kontynuacje na obszarach sgsiednich gmin. Doliny ciekow sg
drugim istotnym elementem skladajgcym sie na ponadlokalne powigzania przyrodnicze miasta. Sieé
hydrograficzna wraz z towarzyszgca roslinnoscig stanowi naturalny cigg ekologiczny. Jego wartosc jako
korytarza ekologicznego jest uzalezniona od stopnia zagospodarowania i przekszialcenia doliny.
W przypadku Ledzin cieki zostaly w znacznym stopniu przeksztalcone - uregulowany zostat ich bieg,
zaburzono rezim hydrologiczny, pogorszeniu ulegt stan wod, przeksztatcono roslinnosé (zadrzewienia
i zakrzaczenia o charakterze legowym zastgpiono fgkami, pastwiskami i uprawami). Zmiany te, wobec
braku zabudowy w dolinach ciekéw, nie doprowadzily jednak do catkowite] utraty funkeji korytarzowej
(przynajmnie] na poziomie lokalnym). w zwiazku z czym sie¢ hydrograficzna w dalszym ciggu stanowi
wazny element struktury ekologicznej miasta. Ostatnim elementem skiadajacym sig na powigzania
ekologiczne Ledzin z gminami sgsiednimi sg tereny lesne. Lasy stanowig siedlisko bytowania wielu
gatunkow roslin | zwierzat, | chociaz zajmujg zaledwie 13,9% powierzchni miasta, ich lokalizacja zapewnia
tacznosé Ledzin z Imielinem, Chetmem Slaskim i Bieruniem, a na pétnocy - z Katowicami i Mystowicami.

Na obszarze Ledzin nie wystepujg ostoje Corine, ostaje IBA (Important Bird Areas) i IPA (Important Plant
Areas) ani elementy Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska.

Obszar miasta nie jest potozony w obrebie lub w bliskim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000. Najblize]
zlokalizowane specjalne obszary ochrony siedlisk (Dyrektywa siedliskowa) lezg w odlegtosci: Dolna Sota
PLH120083 - 6,8 km, taki w Jaworznie PLH240042 - 12,5 km, Torfowisko Sosnowiec Bory PLH240017 -
15,7 km od granicy miasta. Najblizsze obszary specjalnej ochrony ptakéw lezg w odleglosci: Stawy
w Brzeszczach PLB120009 - co najmniej 4 km i Dolina Dolnej Soty PLB120004 - 8,6 km. Znaczne
odiegiosci dzielace miasto od obszaréw Natura 2000 wykluczajg wplyw zagospodarowania terencw
w Ledzinach na stan tych obszaréw.

Pdéinocno-zachodni fragment miasta polozony jest w obrebie regionalne] ostoi faunistycznej i florystyczno-
-mykologicznej Lasy Nadlesnictwa Katowice, a niewielka czes¢ we wschodniej czesci miasta (las
w sgsiedztwie Bledowa) zlokalizowana jest w regionalnej ostoi florystyczno-mykologicznej Cheim Slgski-
Btedéw. Ostoje te wehodzg w skiad obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo wskazanego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédziwa Slgskiego ,Plan 2020+" (ostoje przyrody stanowig
obszary wystepowania zagrozonych wyginieciem gatunkéw grzybéw, roélin, zwierzat oraz zbiorowisk
roélinnych i siedlisk przyrodniczych, ktérych uzytkowanie | zagospodarowanie powinny w sposéb
szczegolny uwzgledniaé potrzeby zapewnienia prawidfowego funkecjonowania srodowiska przyrodniczego
[ zachowania réznorodnosci biologicznej: ostoje obsjmuja obszary ladowe [ub wodne stanowigce pewng
cafo$é funkcjonalng z punktu widzenia populacji zwierzat, roslin czy siedlisk, ktére byty motywacjg dla ich

wskazania).
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Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennag:

Obiekty objete ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Dotychczas zaden obszar lub obiekt na obszarze miasta Ledziny nie zostat objety forma ochrony przyrody
wymieniong w ustawie o ochronie przyrody. Jedyng forma ochrony przyrody dotyczacg omawianego
obszaru jest ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, ktéra obejmuje okazy gatunkéw oraz ich
siedliska. Aktualnie obowigzujgce listy gatunkéw objetych ochrong gatunkows oraz wiasciwe dla nich
zakazy (wraz z odstepstwami) i sposoby ochrony zawierajg rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzyboéw i z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Przyroda gminy. BloréZnorodnosé

Szata roslinna Ledzin ulegta w znacznym stopniu przeksztalceniu na skutek rozwoju osadnictwa oraz
rolnicze] | przemystowej dziatalnoéci czlowieka. Dowodzi tego istotna rozbieznosé pomiedzy wskazywana
przez Matuszkiewicza (2008) dla tego terenu rodlinnoscig potencjaing, a faktycznie wystepujgca
roslinnoscig rzeczywists. Roslinnos¢ potencjalna definiowana jest jako roglinnosé, ktéra wyksztalcitaby sie
na okreslonym obszarze przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan abiotycznych i braku oddziatywan
antropogenicznych. W przypadku Ledzin reprezentowana jest ona wylgcznie przez zbiorowiska lesne.
Dla przewazajgce] powierzchni opisywanego obszaru jest to grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum
odmiana malopolska z bukiem i jodig (forma wyzynna, seria uboga), Zyzna buczyna sudecka Dentario
enneaphyllidis-Fageturn forma podgérska i kontynentalny bor mieszany Querco roboris-Pinetum, a wzdiuz
ciekdw nizowe legi olszowe i jesionowo-olszowe Fraxino-Alnetum.

Aktualnie znaczng czes¢ miasta zajmuja jednak tereny rolnicze oraz tereny zabudowane, zubozone pod
wzglgdem przyrodniczym, na ktérych dominujg siedliska ruderalne, synantropijne, natomiast lesistosé
obszaru miasta jest niska. Oprocz laséw, wystepujg jednak fragmenty bardziej wartosciowych siedlisk
przyrodniczych: zbiorowiska {gkowe i pastwiska oraz siedliska hydrogeniczne.

Do jednych z najeenniejszych siedlisk przyrodniczych nalezg lasy. Najwieksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w potudniowej i poludniowo-wschodniej czesci Ledzin - to dwa kompleksy legne,
rozdzielone doling Potoku Gotawieckiego. Od poinocy miasto graniczy ponadto z Lasami Murckowskimi,
ktérych niewielkie fragmenty wkraczajg na jego obrzeza przy potnocnej i pétnocno-zachodniej granicy.

Lasy na terenie miasta nie sg znaczaco zroznicowane pod wzgledem siedliskowym. Na przewazajacej
powierzchni wystepujg lasy mieszane wilgotne (Lmw), a towarzyszg im lasy mieszane $wieze (Lmsw),
bory mieszane SwieZze (Bméw), a takze lasy wilgotne (Lw), lasy swieze (Léw), bory mieszane wilgotne
(Bmw) oraz niewielkie fragmenty olséw (Ol). Zbiorowiska lesne reprezentowane sa przez zubozaty grad
subkontynentalny, nizowa dabrowe acidofing, podgérski bér trzcinnikowy oraz fragmenty legow
jesionowo-olszowych. Dominujgeym gatunkiem lasotwérczym drzewostanow w granicach miasta jest
sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), przy mniejszym udziale brzozy brodawkowatej (Betula pendula), olszy
czarne| (Alnus glutinosa) i debéw (Quercus sp.). Miejscami wystepuje réwniez buk pospolity (Fagus
sylvatica), modrzew europejski (Larix decidua) oraz topola osika (Populus tremula). Lasy pozostaja pod
negatywnym wplywem dziatalnosci cziowieka: emisji przemyslowych oraz eksploatacji wegla (zapadliska,
podtopienia gruntéw). Obserwuje sie zjawisko degeneracji zbiorowisk leénych (monotypizacie,
juwenalizacje i cespityzacje).

Kolejnym cennym siedliskiem na terenie miasta sg igki, skoncentrowane wzdiuz ciekéw wodnych (giéwnie
w dolinie Przyrwy | Potoku Gotawieckiego wraz z ich doptywami), w sasiedziwie laséw oraz pdl
uprawnych. Zbiorowiska fgkowe w znacznej mierze sa uzytkowane gospodarczo, co gwarantuje ich
utrzymanie. Dominujgcg powierzchnie zajmuja aki $wieze (Arrhenatherion elatioris), mniejszy udziat maja
fgki wilgotne, zwigzane z miejscami wilgotniejszymi, m.in. dolinami ciekéw. Bardziej suche siedliska
zajmujg murawy psammofilne (na piaskach w dolinie Przyrwy w miejscach wyniesionych) oraz murawy
kserotermiczne. Te ostatnie - wyksztatcone niezbyt typowo - wystepujg w postaci niewielkich fragmentéw
na wapieniach triasowych zalegajgcych na wzniesieniach: Géry Klimont (najwieksze platy), G. Klemensa,
G. Kepa, G. Kegpka i G. Dabie. Uzupetnienie opisanych siedlisk tgkowych i murawowych stanowig
pastwiska oraz nieuzytki zielone, ulegajgce stopniowemu zarastaniu przez roglinnosc drzewiastg
i krzewiastg.

Miejsca wilgotne w dolinach ciekéw oraz na brzegach zbiornikéw wodnych zajmuje roslinnosé szuwarowa:

szuwary trzcinowe (Phragmitetum australis), szuwary patkowe (Typheturn Iatifoliae) oraz szuwary
wielkoturzycowe, np. szuwar turzycy zaostrzonej (Caricetum gracilis). Na powierzchni wod stojgcych
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Czesc |I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

wyksztalcita sie roélinnosé z klasy Lemnetea minoris oraz FPotametea (m.in. zbiorowisko z rdestnicg
ptywajaca Fotametum natantis czy zbiorowisko z grazelem zdttym Nupharo-Nymphasetum albae). Czesc
zbiornikéw charakteryzuje sie jednak ubogg roslinnoscia nadbrzezna.

Znaczna czes¢ obszaru miasta uzytkowana jest rolniczo: sporg powierzchnig zajmujg agrocenozy -
wtorne, uproszczone biocenozy zdominowane przez rosliny uprawne, kiorym fowarzysza chwasty,
tworzace zbiorowiska segetalne. Niewielkie tereny o charaklerze nieuzytkéw zajmuje rodlinnosé
ruderalna, w tym zbiorowiska ksenospontaniczne-antropogeniczne zbudowane z gatunkow obcych
z niewielkim udziatem gatunkdw rodzimych (np. zbiorowiske nawtoci kanadyjskiej Solidagoe canadansis
i nawloci pdznej Solidago gigantea).

Réznorodnoéé siedlisk przyrodniczych stwarza dogodne warunki do bytowania | rozrodu wielu gatunkow
zwierzgt z réznych grup. Siedliska lesne, lgkowe, pastwiskowe, pola uprawne wzbogacone oraz nieuzytki
zielone sg misjscem bytowania licznych gatunkow ssakéw | ptakéw. Zbiorniki wodne oraz inne obszary
podmokie wraz z towarzyszgcs roslinnodcig sg cennym obszarem dla wystepowania ptactwa wodno-
-blotnego, ptazéw oraz ryb. Na obszarze miasta bogaty jest roéwniez Swiat bezkregowcéw, gléwnie
owadéw, pajeczakéw i mieczakdw. Zgodnie z danymi RDOS w Katowicach, potudniowo-wschodnie tereny
miasta sg miejscem wystepowania wazki zalotki wiekszej (Leucorrhinia pectoralis), gatunku objetego
ochrona scista, ujgtego na lidcie gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
ktéry wymaga ochrony w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000.

Obszary | obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym

W dotychczasowym Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
w Programie Ochrony Srodowiska na lata 2016-2020 wskazano szereg obszaréw | obiektéw cennych
przyrodniczo, proponowanych do ochrony prawne]. Stan tych obszaréw i obiekiéw ulegt znaczacym
zmianom: niektére przestaly istnieé. Pozostale obszary i obiekty proponowane do ochrony prawnej:

- jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy obejmujgcy wzgérza Klimont | Klemensa;

+  jako uzyiki ekologiczne: a) mokradia w oddziale lesnym 155 z przediuzeniem do doliny Gotawea,
b) mokradta przy ul. Dzikowe] (powstate na szkodach gérniczych), c) podmokte tgki i lasy na
granicy z Bieruniem, d) wilgotne fgki i lasy na obszarze osiadan gérniczych, e) zadrzewione
i zakrzewione wyrobiska i wadoly na obrzezach wzniesier (wzgdrza Klimont i Klemensa oraz
sgsiednie wzniesienia);

+ jako pomniki przyrody (drzewa okazatych rozmiaréw): a) lipa drobnolistna przy ul. Zamoécie
(pozostato jedno z grupy dwdch drzew, b) zadrzewienie w obszarze ekotonalnym na granicy lasu
w Zamosciu skladajgce sie z debow 1 olsz, ¢) deby szyputkowe przy ul. Dzikowej, d) brzoza
brodawkowata na terenie Osrodka Zalew.
- powinny zachowat¢ funkcje ekologiczng, jednak decyzje o ewentualnym objeciu ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody naleZy poprzedzié szczegdlows inwentaryzacjg i waloryzacjg przyrodnicza.
Umoziiwi to weryfikacje faktyczne] wartosci przyrodniczej tych obszaréw i obiektéw, doprecyzowanie
granic obszaréw, wskazanie adekwatnej formy ochrony oraz okreslenie wiasciwych dziatarn ochronnych.

Ponadto wystepujg inne cenne ekosystemy, prezentujgce duzg wartos¢ przyrodniczg - kompleksy lesne,
doliny ciekéw oraz tereny uZytkowane rolniczo (pola uprawne, {gki i pastwiska wraz z zadrzewieniami
i zakrzaczeniami), a takze zbiorniki wéd powierzchniowych. Mimo antropogenicznego pochodzenia
(zawadnienie ferenu zwigzane z dziatalnoscig gomicza) wzbogacajg one znaczgco réznorodnosé
biologiczng - warunkujg wystepowanie siedlisk wod stojgeyeh, stanowige przy tym ostoje ptactwa wodno-

-btotnego i plazow.

Tereny zieleni

Tereny zieleni - zgodnie z ustawg o ochronie przyrody - to tereny urzadzone wraz z infrastrukturg
techniczng | budynkami funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, pokryte roslinnoscia, petnigce funkcje publiczne,
m.in. parki, zielence, cmentarze, zielen towarzyszgca drogom na terenie zabudowy, placom, budynkom,
skiadowiskom oraz obiektom przemystowym. Poza zielenig publiczng nie mniej wazna role w strukturze
miasta odgrywajg tereny o charakterze zieleni zamknietej, w szczegdinosci agrody dziatkowe (Rodzinny

Ogréd Dziatkowy ,Ziemowit”).

Studium uwarunkowan | kierunkow zagospadarowania przestrzennego Miasta Ledziny 50

Td: 362E446C-9A53-4CIC-8A2F-1A60B7D367FD. Projekt Strona 51



(v
2
<
il
-
m
U
1]
16

Czesdc I: Uwarunkowania zagospodarowani

| 'N

Tereny zieleni jako enklawy réznorodnosci biologicznej na obszarach zabudowanych petnig istotne funkcje
przyrodnicze. Ponadto wplywaja na klimat oraz realizujg funkcje spoleczno-uslugowe na rzecz
mieszkancow (poprawa warunkow i estetyki zycia ludzi). W 2016 r. w Ledzinach istnialy nastepujace
tereny zieleni: park spacerowo-wypoczynkowy (pow. 10 ha), po dwa zielefice (pow. 3,9 ha) i cmentarze
{pow. 2,2 ha), zieleri uliczna o pow. 10 ha oraz tereny zieleni osiedlowej o pow. 7,65 ha. taczny udzial
parkdw, zielencow i terendw zieleni osiedlowej w powierzchni ogdterm wynosit 0,7%.

Jednym z najcenniejszych cbszaréw zieleni urzadzone] jest rejon Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
Zalew przy ul. Stadionowe]. Teren ten ma czesciowo charakter parkowy uporzadkowany, ale na
wiekszosci obszaru charakter bardziej naturalny (w drzewostanie dominujg klony, topole, brzozy, deby).
Tereny zieleni urzadzonej s miejscem bytowania licznych gatunkéw zwierzat, gléwnie ptakdw, drobnych
ssakow | bezkregowecow.

Na obszarze Ledzin nie zostal ustanowiony park gminny w rozumieniu art. 81 ustawy o ochronie
przyrody. Zielen otaczajgca kosciét pw. dw. Klemensa na Gdrze Klimont podlega ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkow.

6.11. ZAGROZENIA NATURALNE

Obszary naraZone na wystepowanie powodzi | podtopien

Wstepna ocena ryzyka powodziowego jest pierwszym z czterech dokumentdow planistycznych
wymaganych Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dz. Urz. UE L 288 z 06.11.2007). Celem
wstepnej oceny ryzyka powodziowego jest wyznaczenie obszaréw narazonych na niebezpieczenhsiwo
powodzi. Obok tych obszaréw ckreéla sie réwniez obszary powodzi historycznych, kiére spowodowaly
znaczgce negatywne skutki dla zycia i zdrowia ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnosci gospodarcze] - jezeli istnieje prawdopodobieristwo, Ze podobne zjawiska powodziowe bedg
mialy takie skutki. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej
oceny ryzyka powodziowego sporzgdza sie nastepnie mapy zagroZenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego. Mapy te wskazujg:

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat
(Q = 10%),

= obszary, na kiérych prawdopedobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q =1%),

+ obszary, na kiérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Jest niskie 1 wynosl raz na 500 lat
(Q=0,2%),

«+ obszary narazone na zalanie w przypadku zniszezenia lub  uszkodzenia walu
przeciwpowaodziowego,

Obszary, na kiérych prawdopodobierfstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub $rednie oraz obszary
miedzy linig brzegu a wafem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano wat przeciwpowodziowy zalicza sie, zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, do obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzia, ktdrych uwzglednienie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10
ust. 2 pkt 11, art. 15 ust. 2 pkt 7) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (art. 166 ust. 1 pkt 1).
Podczas sporzadzania wstepnej oceny ryzyka powodziowego dla | cyklu planistycznego (lata 2010-2015)
na mapach obszardw, na ktorych istnieje znaczace ryzyko powodziowe lub na ktdrych wystgpienie duzego
ryzyka jest prawdopodobne nie oznaczono zadnych obszaréw pofoZzonych na obszarze Ledzin lub w jego
bezposrednim sasiedztwie. Tym samym, zgodnie z tym dokumentem, w Ledzinach nie stwierdzono
obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W zestawieniu oraz na mapie znaczgcych powodzi historycznych zawarto informacje o powodzi
z 16.05.2010 ., cbejmujgcej m.in. fragmenty doliny Potoku Gotawieckiego oraz Doplywu spod Blicha,
Doptywu spod Nowej Gaci i Stawowego w Ledzinach. PowédZ miala negatywne konsekwencje dla
zdrowia, srodowiska (skazenie gleb sciekami komunalnymi) oraz dla dziatalnosci gospodarczej (975 tys. zt
strat, 4 osoby poszkodowane) - Raport z wykonania wstepnej oceny ryzyka powadziowego. Krajowy
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Zarzqd Gospodark: Wodnej Instytut Mataorologu i Gospodarkf Wodna,r - PiB, grudzieﬁ 2011 r.

Obszary zalana zna;dowalry sua ghﬁwma w obrebie niecek powstatych wskutak pudziemne; 6ksp|Datale
wegla kamiennego. Wediug Raporiu z wykonania przegladu map zagroZenia powodziowego | map ryzyka
powodziowegoe (Raport z wykonania przegladu map zagroZenia powodziowego | map ryzyka
powodziowego. Instytui Meteorologii i Gospodarki Wodnej - Panstwowy Instytut Badawczy, ARCADIS
sp. Z 0.0., MGGP S.A. Warszawa, styczeri 2018 [projekt]) do aktualizacji map w terminie do 22 grudnia
2019 r, wskazano odcinek Gostynki od ujscia do km 2+700 z powodu zmiany przekrojow korytowych
catego odcinka rzeki wskutek jego przebudowy. Nie ma to jednak wptywu dla oceny zagrozenia
powodziowego dla obszaru Ledzin, dla kidrego podtrzymano brak obszardow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. MoZliwe jest natomiast wystepowanie lokalnych podtopiefi wynikajgcych
z trwajacych zmian uksztattowania powierzchni ziemi spowodowanych podziemng eksploatacja wegla
kamiennego lub/i wprowadzaniem elementéw trwalego zainwestowania w miejsca lub w sposcb
zaburzajacy dotychczasowe warunki naturalnego sptywu powierzchniowego | $rodwarstwowego wod

opadowych i roztopowych.

Obszary zagrozone susza

Wojewddztwo slgskie na tle innych regionow Polski nie jest naraZone na susze w szczegolny sposab.
W skali regionu susze notowane s3 najczesciej w poinocno-zachodniej czesci wojewodziwa. Postepujgce
zmiany klimatu, obok ogélnego wzrostu temperatury powietrza, skutkujg rosnaca liczbg wystapien zjawisk
eksiremalnych: fali upalow, deszczy nawalnych, susz, wiatrdw huraganowych i trgb powietrznych oraz
gradu. Zmiany fe rodzg koniecznos¢ podejmowania stosownych dziatan adaptacyjnych w wielu
dziedzinach, sposréd ktérych planowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé zwilaszcza rolnictwo
i le$nictwo, roznorodnosé biologiczng, trwatosé ekosystemdw | gospodarke wodng. Z punkiu widzenia
gospodarki Ledzin znaczenie ma susza rolnicza. System Monitoringu Suszy Rolniczej gromadzi dane dia
poszczegolnych gmin od 2016 r. W tym czasie w Ledzinach tylko w 2 okresie raportowania w 2018 r.
(1.IV - 31.V) odnotowano peotencjalne zagrozenie susza ograniczone do 37% areafu gruntéw omych (w
catosci na glebach bardzo lekkich, najbardziej podatnych na przesuszanie) - wylgcznie dla zbdz jarych. W
latach 2008 - 2015 dane monitoringowe zbierano w odniesieniu do powiatéw. Susze w powiecie bierunsko-
-ledzinskim odnotowano tylko latem 2015 r. - sposréd 14 monitorowanych rodzajéw upraw dla szesciu
procentowy udziat gleb potencjalnie zagrozonych susza wynosit co najmniej 40 (hitp://www.susza.iuna.pu-
lawy.pl). Dziatania tagodzgce susze, z zakresu zagospodarowania przestrzennego, dotycza zwigkszania
retencii: lesnej, na obszarach rolniczych oraz na obszarach zurbanizowanych (w tym wzrost lesistosc,
zbiorniki retencyjne, mikroretencia, zwigkszanie powierzchni ferendw zieleni z wielowarsiwowg
rodlinnoscig na obszarach zurbanizowanych).

Obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych

Na obszarze Ledzin nie udokumentowano osuwisk lub obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchow
masowych (obszaréw zagroZonych), w ktorych nie wyklucza sig mozliwosci rozwoju takich proceséw

W przysziosci.

6.12. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Hatas

Ochrona przed halasem polega na zapewnieniu Jak najlepszego stanu akustycznego sSrodowiska,
w szczegolnoscl poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co ngjmniej na tym
poziomie, jak i na zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany. Dopuszczalne wartosci poziomu halasu w $rodowisku okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 112). Wartosci obowigzujgce dla terendw wystepujgcych na obszarze Ledzin
sg nastepujgce:
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Tabela 14. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w Srodowisku wskaznikéw majacych zastosowanie
do ustalania | kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska

Dopuszezalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolsjowe Roiraioly °gm:ndr‘”a?*a’:'3°*¢ bedaca
LaegD Lasg N Lasq D Laeq N
Rodza) terenu przedzial czasu przedzial czasu przedzial czasu przedzial czasu
odnlesienia rowny | odniesienia rowny | odniesienia rédwny | odniesienia dwny
16 godzinom & godzinom B najmniej 1 najmniej
karzysinym korzysingj godzinie
godzinom dnia nocy
kolejno po sobie
nastgpujacym
Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
tereny zabudowy zwigzane] ze stalym lub 81 56 50 40
czasowym pobytem dzieci | miodzleiy!
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinna);
tereny zabudowy zagrodowej; tereny rekreacyjno- 65 56 55 45
-wypoczynkowe' tereny mieszkanlowo-ustugowe

) W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgadnie z ich funkejg, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszezalny poziom
hatasu w porze nocy.

Tabela 15. Dopuszczalne wartoscli poziomu hatasu w srodowisku wskaznikéw majacych zastosowanie
do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem

[— Dopuszczalny diugookresowy Sredni poziom diwigku Aw dB
Drogi lub firiie kolgjows Erznnints “m:ndfx;ﬁ‘m bedaca
Rodza| terenu Lo Ly Liwn Ly
przedzial czasu przedzial czasu przedzial czasu przedzial czasu
odniesienia rdwny | odniesienia rowny | odniesieniarowny | odniesienia réwny
wszystkim dobom porom nocy wszystiim dobom parom nacy
w roku w raku

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-rodzinnej;

tereny zabudowy zwigzane] ze statym lub 64 59 50 40
czasowym pobytem dzieci | mlodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

tereny zabudowy zagrodowej; tereny rekreacyjno- 68 59 55 45

“wypoczynkowe; tereny mieszkaniowo-ustugowe

Na obszarze Ledziny wystepujg obszary, w kiérych poziom hatasu przenikajacy do $rodowiska i ksztattujgcy
klimat akustyczny jest przekroczony w stosunku do dopuszczalnych wartosci.

Hatas drogowy. Gléwnym Zrédtem hafasu komunikacyjnego jest droga ekspresowa S1, odcinek Kosztowy -
Tychy, ktdrego eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych
obszarach (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 grudnia 2006 r. w sprawie drég, finii
kolejowych i lotnisk, kidrych eksploatacja moze powodowac negatywne oddziafywanie akustyczne na
znacznych obszarach, dla ktérych jest wymagane sporzadzanie map akustycznych, oraz sposobéw
okreslania granic terendw objetych tymi mapami [Dz. U. z 2007 r. Nr 1, poz. 8]). Na podstawie pomiaréw
stwierdzono, Ze roczne natgzenie ruchu przekroczylo 7,6 min pojazdéw (7627930 pojazdéw wediug
formularza sprawozdawczego DF1-5, zawierajacego wykaz aglomeracji, gtownych drog, glownych linii
kolejowych oraz gldwnych portéw lotniczych zobligowanych do wykonania map akustycznych,
przekazanego Komisfi Europejskief oraz EEA przez GIOS w czerwcu 2015 r.). Wedlug mapy akustycznej
sporzadzonej w 2017 r., w strefie objetej oddzialywaniem hatasu ponad 59 dB w porze nocnej (Ln) znajduje
sig 16 budynkow pelnigcych faktycznie funkcje mieszkaniows (jednorodzinnych); 9 z nich jest takze w strefie
o poziomie hatasu dobowego Ldwn = 64 dB.

Wediug rekomendacji WHO, poziomem wymagajacym zalecenia niemal natychmiastowe] likwidagiji
przekroczen jest stwierdzenie naraZenia ludzi na dlugookresowy $redni poziom dzwieku w przedziale czasu
odniesienia réwnym wszystkim porom nocy Ly = 55 dB(A). To 0 4 dB(A) mniej od poziomu dopuszczalnego
obecnie prawem krajowym m.in. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej). W strefie
objetej oddziatywaniem akustycznym na poziomie >55 dB w porze nocnej (Ln) potozone sg lgcznie
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32 budynki mieszkaniowe jednorodzinne. Drogi powiatowe biegngce przez Ledziny, a takZe drogl gminne,
réwniez wskazywane sg jako istotne Zrédio hatasu (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na
lata 2016-2026 z perspeklywsa do 2030r.), jednak w ostatnich latach nie prowadzono pomiaréw hatasu
z tych zrodet.

Przewiduje sie, ze zrodtem hatasu o poréwnywalnej ucigzliwosci do istniejgcego odcinka drogi S1 moze byc
nowy przebieg tej drogi, planowany przez wschodnig czes¢ gminy. Rozkiad ruchu pomiedzy stary i nowy
odcinek drogi moze istotnie zaleze¢ od objecia obu lub tylko jednego z nich optatami za przejazd
samochodami ciezarowymi. Wediug Raporiu o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia: Budowa
drogi ekspresowef S1 od wezla "Kosztowy II" w Mysfowicach do wezla ,Suchy Poltok™ w Blelsku-Biafej,
kilka budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ulicach Ulanskiej i Podmiejskiej w Smardzowicach
znajdzie sie w strefie oddzialywania hatasu Le o > 61 dB. Droga znajduje sie w fazie sporzgdzania projekiu
budowlanego. Mozliwe sg niewielkie korekty przebiegu jezdni, w wyniku czego liczba mieszkancow
narazonych na ponadnormatywny hatas moze sie zmienic.

Halas kolejowy. Linie kolejowe w Ledzinach, w tym linia nr 179 s3 jednotorowe, o niewielkim ruchu kolejowym
(towarowym), w zwigzku z czym nie s3 to linie dla kiérych wymagane jest sporzadzenie mapy akustycznej.
Jednorazowe badania przeprowadzone w 2016r. dla linii kolejowe] nr 179 w punkcie pomiarowym
w Bieruniu wykazaly brak przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu, wyrazonych wskaZnikami
stosowanymi do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska w adniesieniu do jednej doby (Lasqo
i L asqn) [Opracowanie wynikéw badar i ocena klimatu akustycznego w wybranym rejonie linii kolejows] nr
179 na terenie gminy Bierun w 2016 roku., WIOS, Katowice 2017).

Hatas przemysfowy. Gléwnym Zzrodlem hatasu instalacyjnege w Ledzinach sa szyby wydobywcze
i wentylacyjne oraz zakiad przerdbki mechanicznej wegla KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit. Maksymalny
poziom hatasu przenikajacego do 4rodowiska z terenu zakladu okreslajg bezterminowo decyzje ustalajgce
dopuszczalny poziom hatasu z terenu Zakladu Giéwnego: w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej 45 dBE.
Decyzje Wojewody Slaskiego w zakresie obnizenia poziomu hatasu emitowanego do $rodowiska z terenu
Zaktadu Gléwnego ponitej poziomu dopuszczalnego zostaly przez przedsigbiorcg wykonane (Raport
o eddzialywaniu na Srodowisko przedsiewzigcia p.n. Eksploatacia wegla kamiennego ze zfoza Imielin
Pdéinoc”. Gidwny Instytut Gomictwa, Zakiad Monitoringu Srodowiska. Katowice, marzec 2017). Potudniowo-
-zachodnig czesé kompleksu kopalni Ziemowit zajmuje instalacja spalania paliw o mocy nominalnej powyzej
50MWt, eksploatowana przez Weglokoks Energia NSE Sp. z 0.0., dla ktdre] Starosta Blerurfisko-Ledzifiski
udzielit pozwolenia zintegrowanego, okreslajgc takze dopuszczalne rownowazne poziomy dZwieku hatasu
przenikajgcego do érodowiska na tereny podlegajgce ochronie przed hatasem (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej | wielorodzinnej).

Zagrozenie pozarowe i ryzyko powaznych awaril przemystowych

Bezpieczenstwo mieszkarncow Ledzin zapewniajg jednostki podlegajgce Komendzie Miejskiej Panstwowei
Stazy Pozarnej w Tychach oraz jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej w Ledzinach (ul. Kontnego 32) -
wiaczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Nowe tereny mieszkaniowe i ustugowo-
-produkeyjne muszag byé wyposazone w sie¢ wodociggows i hydranty, zbiorniki wodne, w dostosowaniu
do rodzaju zainwestowania (w tym rodzaju zagrozen pozarowych) - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
zwigzanymi z ochrong przeciwpozarows.

W miescie nie funkcjonuja zakfady potencjalnie stwarzajgce duze lub zwiekszone ryzyko wystapienia
powazne] awarii przemystowe] (w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. [Dz. U. z 2016 r. poz. 138]).

Stan i gléwne Zrodta potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska

Zanieczyszczenia powietrza. Ocena jakosci powietrza, dokonywana w ramach monitoringu
panstwowego, odnosi sie do wydzielonych stref, gdzie Ledziny zaliczono do strefy Slgskiej. Na obszarze
miasta nie sg prowadzone pomiary stgzen zanieczyszczeri atmosfery, a najblizszy punkt pomiarowy
znajduje sie w Tychach przy ul. Tolstoja (strefa - aglomeracja gérnoslgska). Ocena jakosci powietrza jest
wynikiem modelowania stezer zanieczyszczen na podstawie danych pomiarowych z ponad 130
stanowisk (Szesnasta roczna ocena jakosci powietrza w wojewodziwie $lgskim, obejmujgca 2017 rok.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach, 2018 r.).

Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 54

1d: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1A60B7D367FD. Projekt Strona 33



Wedlug ocen jakosci powietrza z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia w strefie
slgskiej, w latach 2010-2017, przekroczenie normatywnych stezen zanieczyszczen (poziomoéw
dopuszczalnych, docelowych, celu diugoterminowego) dotyczy nastepujacych wskaznikow:

+  pyt zawieszony PM10 (24h) - klasa C (liczba przekroczeri dopuszczalnego poziomu stezen
24-godzinnych byta wyzsza od 35);

= pyt zawieszony PM10 (rok) - klasa C (do 2014 r. wykazywano przekroczenie norm takze
w odniesieniu do obszaru powiatu bierurfisko-ledzinskiego; w latach 2015 - 2017 przekroczenie
normy 40pg/m® w strefie Slgskiej nie dotyczy Ledzin [wediug informacji WIOS w Katowicach
+Aktualny stan jakosci powietrza w wojewddztwie Slaskim w 2017 r.” steZenie Srednioroczne PM10
w Ledzinach wynosito 36 yg/m?]);

+  pyt zawieszony PM2,5 (rok) - klasa C (przekroczony poziom ktéry nalezato osiggnaé do poczatku
2015 r. [wedlug informacji WIOS w Katowicach ,Aktualny stan jakosci powietrza w wojewddztwie
slaskim w 2017 r." stezenie érednioroczne PM2,5 w Ledzinach wynosito 26 mikrograméw/m?),
wobec wartosci dopuszezalnej 25 pg/m?i 20 pg/m® od 2020 r.; - klasa C1 - przekroczony poziom
ktory nalezy osiagnad do 2020 r.;

= benzo(a)piren (rok) - klasa C (przekroczenie $redniego stezenia 1 ng/m® na calym obszarze
strefy slgskiej do 2015 r. oraz 87% w 2016r. i 89% obszaru strefy w 2017 r.;

= ozon (8h) - klasa C (maksymalne stezenia 8-godzinne przekraczajg poziom celu diugoterminowego
[120 pg/m®] na catym obszarze strefy slgskiej [tylko w 2016 r. - 93% strefy]);

- ozon (8h) 3 lata - klasa D2 (przekroczona dopuszczalna czesto$é przekraczania poziomu
docelowego 8-godzinnego, usredniona za okres trzech lat; w latach 2015-2017 nie dotyczy
Ledzin, przed 2015 r. notowano przekraczanie wskaZnika w odniesieniu do obszaru powiatu
bierunisko-ledzinskiego).

SteZenia pylu zawieszonego PM2,5 byly ponad dwukrotnie, a steZenia benzo(a)pirenu - kilkunastokrotnie
wyZsze w sezonie zimowym niz w sezonie letnim. Pozostale badane wskazniki - stezenia $rednioroczne:
dwutlenku azotu, benzenu, maksymalne stezenia 8-godzinne tlenku wegla oraz érednie roczne stezenia
ofowiu, arsenu, kadmu | niklu w pyle zawieszonym PM10, a takze stezenia $rednioroczne dwutlenku siarki
w Ledzinach nie przekraczatly norm (klasa A).

Wedlug ocen jakosci powietrza z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin w strefie
slaskiej w latach 2010 - 2017 przekroczenie normatywnych stezen zanieczyszczen dotyczy: ozonu - klasa
C (przekroczenie poziomu docelowego [z wyjatkiem lat 2013 i 2014]); - klasa D2 (przekroczenie poziomu
celu diugoterminowego [2020r]). Brak przekroczefi wartosci dopuszczalnych dla tlenkéw azotu
i dwutlenku siarki (klasa A). Gléwng przyczyng przekroczen pozioméw nermatywnych pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w okresie zimowym jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw,
a w okresie letnim - bliskos¢ drog z intensywnym ruchem drogowym (zwiaszcza S1) oraz emisja wtérna
zanieczyszczen pylowych z powierzchni odkrytych. Ruch drogowy jest gtéwnym powodem
ponadnormatywnych pozioméw zanieczyszczer ozonem. Wysokim steZeniom zanieczyszczen sprzyjaja
réwniez niekorzystne warunki meteorologiczne - diugotrwaly brak opadéw atmosferycznych | mate
predkosci wiatru. Istotny jest takze naplyw zanieczyszczefi z zewnatrz - z przewazajacymi kierunkami
wiatrow z sektora zachodniego.

W ramach realizacji celéw krotkoterminowych w zakresie poprawy jakoéci powietrza, wyznaczonych
w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny przyjetym Uchwatg Nr XX/141/04 Rady Miasta
Ledziny z dnia 29 czerwca 2004 .

- zmodernizowano Zrodio ciepta systemowego (kottownia na terenie kopalni ,Ziemowit” o fgczne]
mocy zainstalowanej 52,2 MW), ograniczajgc emisje pytow o 78% oraz emisje gazow o 25%;

+ realizowano w latach 2006-2013 ,Program Likwidacji Niskiej Emisji" poprzez termomodernizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dofinansowano 1993 przedsiewzigcia) oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej (7 obiektow);

+  wykonano remonty, przebudowe lub odbudowe 75 odcinkéw drég gminnych | powiatowych.
W ,Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2020 z perspektywa do 2030 roku"
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przewiduje sie 13 zadar z zakresu ochrony klimatu i jakosci powietrza, w tym kontynuacje dziatan
realizowanych w latach ubiegtych, mogacych przyczynic sie do osiggnigcia wyznaczonego celu -
znaczacej poprawy jakosci powietrza na obszarze gminy Ledziny.

Rada Miasta Ledziny przyjeta ,Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla gminy Ledziny na lata
2018 - 20207 (Uchwala XLI1X/414/18 z dnia 25 stycznia 2018r.). W dokumencie okreslono dzialania
naprawcze zbiezne do proponowanych w ,Programie ochrony powietrza dia terenu wojewodziwa
$laskiego majacego na celu osiggniecie poziomdw dopuszczalnych substancii w powietrzu oraz putapu
stezenia ekspozycji" (Zatgcznik do Uchwaly nr V/47/5/2017 Sejmiku Wojewodziwa Slgskiego z dnia
18 grudnia 2017 r.), zmierzajace do ograniczenia zanieczyszczen do powietrza. Zgodnie z .Programem...”
przewiduje sie wymiane 450 urzadzer grzewczych w budynkach indywidualnych (wymiana starego
weglowego #rodla ogrzewania na ogrzewanie: gazowe, elekiryczne, olejowe, pompa ciepla, z wezla
cieplowniczego lub na paliwo state) oraz montaz 195 instalagji c.o. | c.w.u. w budynkach wielorodzinnych,
podigczonych do wezla cieplowniczego. Kotly na paliwo state (wegiel lub biomase) dopuszcza sie pod
tacznymi warunkami: spetnianie warunkow klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012 dla wszystkich paliw
dopuszczalnych w instrukeji uzytkowania urzadzenia (potwierdzone certyfikatem jednostki akredytowanej)
oraz wyposazenie w automatyczny podajnik, brak dodatkowego rusztu badz elementéw umozliwiajgcych
jego montaz. Przewiduje sie dotacje w wysokosci do 70% kosztéw kwalifikowanych, w przypadku gdy
nowym Zrédiem ciepta jest kociot na paliwo state i do 80% kosztéw kwalifikowanych w pozostatych
przypadkach. Szczegdlowe zasady i tryb udzielania oraz sposéb rozliczania dotacji okresla Uchwata
Nr LVIII/470/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2018 r. poz. 3736).
Realizacja ,Programu..” powinna przyczyni¢ sie do redukcji emisji zanieczyszczen: SO; - 0 57,5%, NO; -
0 42,8%, CO; - 0 46,3%, pyt - 0 55,2%, B(a)P - 0 61,1%, CO - 0 60,2%.

Rada Miasta Ledziny przyjeta w dniu 24 maja 2018 r. Uchwale nr LVII/463/18 w sprawie okreslenia zasad
udzielania dotacji celowe] w ramach projekiu pn. Poprawa efektywnoscl energetyczne] budynkow
jednorodzinnych w Gminie Ledziny (Dz. Urz. Woj. SI. z 2018 r. poz. 3731). Celem Projektu jest
zmniejszenie ilogci zanieczyszczen emitowanych do powietrza z proceséw spalania paliw statych
w budynkach jednorodzinnych. Program realizowany bedzie poprzez demontaZz nieefektywnych
ekologicznie piecéw/kottéw/palenisk facznie z wymiang zrodla ciepta na Zrédio o zwigkszone] sprawnosci
ekologicznej - zakup i montaZz kotla/pieca zasilanego gazem lub biomasg w postaci pelletu wraz
z niezbednymi pracami w zakresie dostosowania instalacji grzewczej, elekirycznej do wspotpracy
z nowym Zrodlem ciepta. Projekt przewiduje dofinansowanie do 85% kosztéw zakupu efektywnego
ekologicznie zrédla ciepta do ogrzewania budynku - wylgcznie kottéw na gaz ziemny lub propan butan
oraz kotidw na biomase (pellet).

Na terenie Ledzin obowigzuja takZe przepisy uchwaty nr V/36/2017 Sejmiku Wojewddziwa Slgskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatagji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 2624).

Zanieczyszczenie wod podziemnych. Jakos¢é wod podziemnych na terenie Ledzin kontrolowana jest
w punkcie pomiarowym sieci krajowej monitoringu diagnostycznego (nr MONBADA 2688), zlokalizowanym
przy wezle drogi S1 (ul. Hotdunowska). Badana studnia wiercona ujmuje wody poziomu czwartorzedowego,
w obrebie JCWPd nr 145. Wyniki monitoringu w latach 2013-2017 wskazuja na ogdlnie niezadowalajacg
jakos¢ elementéw fizykochemicznych wod (IV klasa), po krotkotrwatej poprawie w latach 2014-2015
(odpowiednio |l i | klasa koficowa dla wartosci Srednich). O koricowej klasie IV zdecydowaly stezenia jonow
zelaza | manganu wiasciwe V klasie, jednak oba metale majg giéwnie pochodzenie geogeniczne. Zawartosc
jonéw wapnia oraz azotu amonowego (wskazniki typowe dla zanieczyszczen ze Zrédet komunalnych)
miescity sie w |l klasie jakosci. WskaZniki organiczne, skontrolowane w 2017 r.,, miescily sie w klasie |
W sasiedztwie, w Wygorzelach, stwierdzono zig jako$¢ wody poziomu czwartorzedowego (V klasa) oraz
zadowalajgcg jakosé wod poziomu triasowego (Il klasa), przy czym o klasyfikacji wéd poziomu triasowego
zdecydowaly podwyzszone wartosci wskaZnikéw zwigzanych z zanieczyszczeniami ze Zrédet komunalnych
lub rolniczych. Wody péinocnej czesci JCWPd nr 157 nie sg kontrolowane, brak punktow pomiarowych,
ktére moglyby by¢ reprezentatywne dla obszaru Ledzin. W rejonie okien hydrogeologicznych, odstaniajgcych
triasowe lub triasowo-karboriskie utwory wodonosne (strefy zasilania) wskazane jest wykluczenie
wprowadzania $ciekéw komunalnych lub niecczyszczonych Sciekéw deszczowych z powierzehni
zanieczyszczonych do waéd i ziemi.

Zanleczyszczenie wod powierzchniowych. Na terenie miasta Ledziny jakos¢ wod powierzchniowych
w ubieglych latach nie byla bezposrednio kontrolowana w ramach moniteringu panistwowego. Potok
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Gotawiecki (PLRW20006211949), odwadniajgcy wschodnig czesé miasta, badany jest przy ujsciu do Wisly
w Bieruniu (kod punkiu kontrolno-pomiarowego: PL01S1301_1697), a Mleczna (PLRW20006211889) -
do ktérej uchodzi Potok Lawecki - przy jej ujsciu do Gostyni (kod ppk: PL01S1301_1690). Oba punkty nie sg
do kornca reprezentatywne dla fragmentéw rzecznych JCWP przeptywajgcych przez Ledziny. Doplyw spod
Nowej Gaci objeto kontrolg w punkcie pomiarowym PL0O1S1301_3995, okolo 200 m powyze] ujécia
do Potoku taweckiego, dopiero w 2017 r. - w ramach monitoringu operacyjnego.

Tabela 16. Ocena stanu wéd przeplywajacych przez Ledziny w latach 2015-2017

Elemanty klasyfikac]l stanu/ potencjatu ekologicznego
Reekalpunkt pomiarowy | piologiezne # | Rydre- fizyko- | Substancie | o potancie P"S"f‘néa' mﬂﬁm e
(rak) murf'(’:g%ﬁ"e ~chemiczne szzciggﬁ'm“ priorytetows | SKologiczny
v I ponizej ponizej
2015 stanu stanu n.b. staby - LY
(2013) (2073) - B) €
Potok dobrego dobr@gc:
Gotawiecki - o B A : panizej
ujécie do Wisty 2016 v ] =l =1l = st. dop. staby dobrego ZtY
2017 n.b. n.b. n.b. n.b. = st. dop. P - dp;bT:;J: ZLY
201 Iy i i | b stab zZt
5 potencja I n.b. v - ¥
(2074) (2014) dobrego @
Mleczna - ujscie - = -
v ] a " ponize|
do Gostyni 2018 (2014) (2014) =@ I = st, dop. staby dobrego rid
i K) umiarka-
2017 ] 1] =1l I = st, dop. wany dobry 2ty
Doplyw spod
Nowej Gaci - u
egh 2017 v Il =l n.b, n.b. staby B ZtY
ul. Murckowska

M klasyfikacja wylacznie na podstawie badan fitobentosu;

* o acenie zadecydowaly wskazniki z grupy zasolenia: przewodnosd, substancije rozpuszczone, siarczany, chlorki, twardoséé cadina;
substancje biogenne: azot amonowy, azot Kjeldahla, fosforany; zawlesina | BZT5:

“ o ocenie zadecydowaly wska#niki: bor, fenole lotne;

® o ooenie zadecydowaly wskazniki jak w roku 2015 oraz tlen rozpuszezony i azot agdlny;

¥ o ocenie zadecydowato érednie stezenie boru;

" przekroczane srednie stezenie dopuszezalne niklu i jego zwiazkow:

“ o occenie zadecydowaly wskazniki z grupy zasolenia: przewodnosé, siarczany, chiorki, twardosé ogélna, BZT5;

" o ocenie zadecydowaty wskazniki: weglowodory ropopochadne, fenole lotne;

" o ocenie zadecydowaly wskaZniki: weglowodory ropopochadne, fenale lotne, cynk, bor, bar;

" o acenie zadecydowaty wskaZniki z grupy zasolenia: przewodnosé, siarczany, chlorki, twardosé ogéina; BZTS, tlen rozpuszozany,
azot azotynowy, ogdiny wegiel arganiczny, zawlesina;

" o ocenle zadecydowaly wskazniki: weglowodory ropopochadne, fencle lotne, eynk, ber, bar, miadz:

" o ocenle zadecydowaly wskazniki: BZT5, tlen rozpuszczony, ogdlny wegiel organiczny, przewodnosé, substancje rozpuszczone,
twardos¢ ogélna, azot amonowy, azot Kjeldahla, azot azotynowy, azot ogélny, fosfor fasforanowy, fosfor ogdiny

Zradlo: opracowanie whasne na podstawie danych WIOS Katowice

Dane zawarte w powyZszej tabeli wskazujg na zly i pogarszajacy sie w ostatnich latach stan kontrolowanych
wod. W latach 2012 - 2015 odnotowano kilkuprocentowy wzrost ilosci Sciekéw przemystowych, odprowadzanych
do wéd powierzchniowych po mechanicznym oczyszczeniu.

Diugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi okoto 140 km i podigczonych do niej jest okolo 16 370 mieszkaricow.
Funkejonujg dwie komunalne mechaniczno-biologiczne oczyszezalnie Sciekow:

«Hotdundéw” - o przepustowosci 1 300 m*d (8 500 RLM), oczyszczalnia typu ECOLO - CHIEF.
Odbiornikiem sciekéw jest row Holdunowski - lewostronny doplyw potoku Przyrwa;

+  .Ziemowit" - oczyszczalnia typu mechaniczno-biologiczna ze wspomaganiem procesu usuwania
fosforu na drodze chemicznej. Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 2 780 m¥/d (18 630 RLM),
z czego okoto 1 600 m¥/d stanowig Scieki potazienne | bytowe z KWK ,Ziemowit”. Odbiornikiem
sciekdw jest réw D", ktéry uchodzi do potoku Gotawieckiego.
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Wyniki badania jakosci wod Doptywu spod Nowej Gaci (rowu Hotdunowskiego) mogg m.in. wskazywaé na
niedostateczny poziom oczyszczania Sciekow w oczyszezalni Holdundw™.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W Ledzinach istnieje szereg zrodel promieniowania elekiromagnetycznego pochodzacego z urzgdzen
i instalacji energetycznych oraz instalacji radiokomunikacyjnych. Nalezg do nich:

» napowietrzne linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia SN 20 kV,
= stacje transformatorowe SN/nN,

- stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

Pomiary poziomow pdl elektromagnetycznych byly prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Katowicach w ramach monitoringu panstwowego. W jedynym punkcie pomiarowym na
terenie miasta, polozonym w réwnej odlegiosci od stacji bazowych przy ul. Ledzifskiej 8 i 14, Srednie
wartoscl skutecznych natezen pdl elekirycznych promieniowania elektromagnetycznego w zakresie
czestotliwosci 100 kHz - 3 GHz w $rodowisku wynosity 0,45 V/im w 2013 r. i 0,80 Vim w 2016 . - po
instalacji dodatkowych emitorow.

Nie zostata przekroczona wartoscé dopuszczalna wynoszaca 7 VIm dla skladowej elektrycznej w zakresie
czestotliwosci 3 MHz - 3 GHz, zgodnie z obowiazujgcym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobdw sprawdzania dotrzymywania tych pozioméw (Dz. U.z 2003 r Nr192, poz. 1883).
Istniejgce sieci | urzadzenia zostaly zlokalizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ogélne wyniki
badan natezenia pola elektromagnetycznego prowadzone przez WIOS na terenie wojewodztwa $laskiego
w ostatnich latach wskazuja, ze w miejscach pomiaréw oddziatywania linii i stacji elekiroenergetycznych
poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku sg znacznie nizsze od wartosci dopuszczalnych, jednak
gredni poziom natezen pol elektromagnetycznych powali wzrasta.

W celu ochrony ludzi przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego oraz dla potrzeb eksploatacii
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napieé, wymagane jest zachowanie wzdiuz nich
pasa terenu wolnego od zabudowy oraz zadrzewien (naleZy mie¢ na uwadze, Ze drzewa, szczegdinie
posiadajgce geste listowie, w istolnym stopniu tfumia propagacje nigjonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego w kierunkach niepoZgdanych). Jak wynika z rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (...), zasigg pasa terenu
wolnego od zabudowy nie powinien by¢ okreslany przy pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz
poziomem dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.

Jedynie w celu zapewnienia eksploatacji sieci napowietrznych oraz dojazdu do stanowisk stupowych,
zgodnie z zaleceniami operatorow sieci nalezy uwzglednic strefy techniczne wolne od zagospodarowania
i zadrzewienia. Wszelki zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu pod liniami 110 kV oraz
w odleglosciach poziomych mniejszych niz 15 m od skrajnych przewoddéw tych linii nalezy projektowac
w oparciu o norme PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN 50341 1 (lub ich aktualizacje), ustawe Prawo ochrony
srodowiska | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. NaleZy uwzgledni¢ strefy ochronne
wzdiuz linii napowietrznych i kablowych - strefy techniczne umozliwiajgce eksploatacje siecl, w tym przy
liniach napowietrznych nalezy uwzgledni¢ dojazd do stanowiska stupowych, o szerckosciach: 15 m
od skrajnych przewodow linii napowietrznych WN, 10 m od skrajnych przewodow linii napowietrznych SN,
5 m od skrajnych przewoddw linii napowietrznych nN.

Skutki eksploatacji gérniczej wegla kamiennego

Udokumentowane gérnictwo wegla kamiennego na obszarze Ledzin rozpoczeto sie w 1842 roku, kiedy
odkryto poktad wegla o grubosci 3 m, a rok poéZniej uruchomiono kopalnie "Radosé Henryka"
(,Heinrichsfreude”), nale’gcy do ksiecia pszczyniskiego, posiadajgcego wylgczny przywilej gomiczy
w swoich dobrach. Wydobycie prowadzono metods odkrywkows oraz metodg podziemng (szybikows)
w rejonie obecnego skrzyzowania ul. Ledzinskiej i ul. Stadionowej, na péinoc od tej ostatniej oraz na zachéd
i na wschéd od ul. Ledzinskiej. Po dwoch latach eksploatacje przerwano z powodu znacznego doplywu
wody. W 2. potowie XIX w., bezposrednio na péinoc od starych wyrobisk, wybudowano nowy zakiad, ktdry
uruchomiono w 1893 r. (w 1924 r. kopalnie przemianowano na ,Piast’).
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W 1921 r, podczas prac wiertniczych w migjscu obecnego szybu gtéwnego kopalni .Ziemowit’, na
gtebokosci 167,5 m natrafiono na poktad 209 o grubosci ponad 4 m. W 1940 r. rozpoczeto w tym migjscu
glebienie pierwszego szybu; prace kontynuowano po zakonczeniu || Wajny Swiatowej. W 1952 r. rozpoczeto
oficjalne wydobycie wegla. Kopalnia ,Ziemowit” funkcjonowata niezaleZnie od starej kopalni ,Piast” - obszary
gérnicze obu zakladéw rozdzielat uskok Piastowski. W 1972r. kopalnie polgczono pod nazwg KWK
«Ziemowit", jednoczesnie rozpoczeto budowe nowej kopalni ,Piast” w Bieruniu. Likwidacje bylej kopalni Piast
w Ledzinach zakoficzono ostatecznie rozbidrkg szybu Piast Il w 1999 . Rejon szybu Holdunéw (szyb
kopalni ,.Ziemowit" uruchomiony w 1959 r.) wraz z wyrobiskami dofowymi zlikwidowano w latach 2002-2004.

Eksploatacja wegla kamiennego, prowadzona na duzg skale od panad 100 lat, spowodowala istotne
zmiany w srodowisku. Zmiany rzezby terenu mialy migjsce juz na etapie budowy kopaln w postaci platform
wyréwnanych pod zabudowe zakfadéw gérniczych i towarzyszace] infrastrukiury oraz nasypéw | wkopdw linii
kolejowych obstugujgcych te zakfady, Wzrost skali wydobycia i jego uprzemyslowienie pociggato za sobg
rozbudowe zakladéw gorniczych, osadnikéw i hald. Najwieksze obiekty: zespdét zabudowy gérmiczo-
-przemystowe] Zakiadu Gléwnego kopalni Ziemowit” oraz sgsiadujgcy masyw hatdy staly sie jednymi
z gtdwnych elementow krajobrazu Ledzin.

Deformacje rzezby i sieci hydrograficzne]. Kilkakrotnie powtarzana odbudowa gémicza skutkowata
kumulujgcymi sie obnizeniami powierzchni terenu, niejednokrotnie o wielometrowej gtebokosci. Deformacje
powierzchni o charakterze ciggtym, powstale na skutek podziemnej eksploatacji wegla, spowodowaly istotne
zmiany rzezby terenu, a w konsekwencji zmiany warunkéw splywu powierzchniowego wéd opadowych
i roztopowych oraz odksztalcenia sieci hydrograficzne.

Urozmaicona rzezba Zrebowych Pagéréw Ledzinskich cechuje sie stosunkowo duzg odpornogcia na
wielkopowierzchniowe deformacje ciggle. Najbardzie] wrazliwe s3 tu obnizenia linii wododziatu pomiedzy
poszczegolnymi wzgdérzami. Splaszczenie wododziatu prowadzi w takich miejscach do uformowania sie
powierzchni z lokalnymi zaglebieniami bezodptywowymi, a postepujace deformacje destabilizujg warunki
odplywu powierzchniowego i gruntowego wad. Skutki w postaci miejscowych zabagnien i podtopien sa
widoczne szczegdlnie w pasie terenu od rejonu skrzyZowania ul. Holdunowskiej z ul. Utariskg w kierunku
péinocnym, wzdiuz linii kolejowej nr 179.

Zmiany uksztaifowania powierzchni terenu na réwninach sandrowych w poludniows] czesci miasta
doprowadzity do powstania rozlegtych niecek bezodptywowych, kidrych odwadnianie odbywa sie za pomoca
przepompowni. Zlewnie przepompowni obejmuja niemal calg poludniows | potudniowo-wschodnig czesé
miasta, ich odwadnianie odbywa sie za pomocg 7 przepompowni usytuowanych w dnach niecek, w tym
trzech znajdujgeych sie w Bieruniu. Praca przepompowni w Gérkach oraz w Golawcu, przy lewym brzegu
Potoku Gotawieckiego wspomagana jest zbiomikami retencyjnymi. Od pracy tych urzadzen uzaleznione jest
utrzymanie dotychczasowego uZytkowania terenu w dnach niecek bezodplywowych. Granice zlewni, a takze
usytuowanie przepompowni mogg sig zmienia¢ w miare dalszego obniZania terenu wskutek eksploatagji
gorniczej. Dynamika zmian wymusza takZe przebudowy rowéw doprowadzajgcych wody do przepompowni
oraz naprawy urzgdzen melioracji szczegétowych. Trwajace zmiany uksziattowania powierzchni terenu
powoduja pojawianie sie podiopien, czesto efemerycznych, a czasami prowadzacych do powstania
i utrwalenia sig zbiornikéw wodnych. Zbiomniki o utrwalonych brzegach i ograniczonych zmianach lustra
wody sg bazg do rozwoju zréZnicowanych | wartosciowych siedlisk przyrodniczych.

Gigbokie zmiany rzezby terenu objely takze doliny ciekéw, prowadzac do powstawania odcinkowych
przeglebien w profilach podtuznych dolin. Dolina Potoku Gofawieckiego w znacznej czesci zostata catkowicie
przeobrazona, a2 do zaniku formy. W trakcie regulacji ciekdw, wymuszonej przeksztalceniami rzezby, koryta
zostaly poglebione, uformowano jednolicie wyprofilowane, strome skarpy brzegow, a zabudowa podiuzna
(odcinkami z betonowych piyt) hamuje naturaine procesy erozyjno-akumulacyjne wéd ptynacych.
W przypadku Potoku Gofawieckiego zbudowano nowe koryto, zaprojekiowane dla przyjecia zrzucanych
Sciekow, w tym wod dotowych. W rejonie bytego ujécia bezimiennego, prawostronnego doptywu (na mapie
powierzchni kopalni "Ziemowit” oznaczony fako Réw E) oraz na pofudnie od Golawca koryto Potoku
Gotawieckiego wzniesione jest ponad przylegly teren i obwatowane. Wody doptywajgce do zawala sg
przepompowywane do koryta.

Dziatalnos¢ wydobyweza przyczynita sig réwniez do zmian rzezby zwigzanych z deponowaniem odpadéw
wydobywezych na powierzchni terenu, w postaci hald oraz platform formowanych podczas wypetniania
terenow niekorzystnie przeksztaiconych (rejon dawnego szybu Holdundw, ujsciowy odcinek rowu E przy
dawnym ujsciu do Potoku Gotawieckiego). Halda dawnej kopalni ,Piast” w formie stoliwa przy
ul. Ledzinskiej, zostata zrekultywowana - jest zadrzewiona | harmonijnie wkomponowana w krajobrazie.
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Wielkokubaturowe sktadowisko odpaddéw wydobywczych przy ul. Oficerskiej jest w trakcie rekultywacii
obejmujace] uksztattowanie bryly nawigzujgce do naturalnych wzniesien.

Wyrobiska majgce polaczenie z powierzchniag. KWK ,Piast-Ziemowit" Ruch .Ziemowit" posiada
6 czynnych szybow: szyb wydobywezy lll, 3 szyby wentylacyjne - W-I, W-ll (polozony na terenie Imielina)
i Szewczyk; 2 szyby pomocnicze - | i |l. Na terenie Ledzin znajduje sie takze 14 zlikwidowanych wyrobisk
majacych polaczenie z powierzchnig (12 szybow i 2 sztolnie upadowe). Wystepowanie wyrebisk majgcych
polaczenie z powierzchnig jest istotnym uwarunkowaniem dla planowanej zabudowy i moze byc
zagrozeniem dla zabudowy istniejgcej. W celu zapewnlenia bezpieczenstwa powszechnego zalecane jest
wytaczenie spod zabudowy terendw wokot szybdw - w promieniu od kilku metrow do przeszio 20-30 m oraz
zapewnienie dostepu do szybu w celu rewizji jego stanu i ewentualnego uzupeinienia zasypu. Jezeli
indywidualne strefy bezpieczenstwa wokot szybow (wylgczone z mozliwoscl zabudowy) nie zostaly
wyznaczone, mozna orientacyjnie przyjac 20. metrowe strefy bezpieczenstwa od krawgdzi szybow oraz
pasy o szerokosci 20 m I dlugoéci 50 m nad wylotowym odcinkiem sztolni upadowych. Ewentualng realizacje
zabudowy w indywidualnych przypadkach naleZy uzaleznié od wynikéw ekspertyzy oceniajgcej mozliwosc
realizacji konkretnego zamierzenia budowlanego w konkretnych warunkach terenowych. Nie nalezy
budowaé studni chionnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roziopowe w rejonach wystepowania
wyrobisk majgacych polgczenie z powierzchnig - jezeli w sgsiedziwie istnigje lub jest planowana zabudowa
lub infrastruktura komunikacyjna i techniczna, a bezwarunkowo nie nalezy wprowadzacé sciekéw do ziemi
w bezposrednim sasiedztwie tego rodzaju wyrobisk.

Deformacje nieciggte. Podziemne wyrobiska poeksploatacyjne w poktadach 207, 208 | 209, poloZone na
gtebokosci do 100 m p.p.t. wystepuja na obszarze prawie 600 ha - pod terenem wschodniej i poludniowej
czesci Ledzin (czesciowo pod obszarami zabudowanymi) oraz pod znacznymi czesciami obszaréw
zabudowanych Holdunowa | Smardzowic. Obecnosé plytkich wyrobisk jest istotnym uwarunkowaniem dla
planowanego przeznaczenia | zagospodarowania terenu. Na terenach, gdzie eksploatacia wegla jest
aktualnie prowadzona lub planowana w przysziosci deformacje terenu i drgania parasejsmiczne mogg
powodowaé reaktywacje starych wyrobisk prowadzaca do powstawania deformacji nieciggtych na
powierzchni. Deformacje nieciggte moga pojawic sie takze z innych przyczyn, np. w przypadku obcigzenia
gruntu zabudowa bez likwidacji plytkich wyrobisk lub na skutek wyptukiwania rozluzZnionego materiatu
skalnego z zaciénietych wyrobisk w przypadku przenikania do nich wod z powierzchni w sposéb
skoncentrowany (np. wskutek awarii wodociagéw lub kanalizacji).

Podatnosé terenu na wystgpienie deformacii nieciagtych wzrasta w miejscach, gdzie wyrobiska osiggaty
sumarycznie duza wysokosé, a najplytsze znajdujg sie blisko powierzchni terenu. Wystgpienie lub
reaktywacja deformacji nieciggtych typu zapadliskowego na obszarze dawnej, piytkiej eksploatacji jest
nieprzewidywalne. Statystycznie pojawiajg sie one czesciej w latach charakieryzujgcych sie wysokimi
opadami. Przyjmuje sie zwykle, ze leje lub zapadliska o wymiarach poziomych co najmniej 5 m moga
stanowi¢ istotne zagroZenie dia zabudowy. W rejonach, gdzie strop utworéw karbonu sigga powierzchni
terenu lub znajduje sie na mate] glebokosci, dodatkowe predyspozycje do rozwoju deformacji niecigglych
wynikajg z przebiegu stref wychodni uskokéw aktywnych sejsmicznie. W Ledzinach uskokiem takim jest
uskok Piastowski, wzdluz kidrego wystapita wigkszos¢ odnotowanych deformacii nieciggtych. W przypadku
zabudowy omawianych terenéw, nalezy wykluczyé mozliwosé wprowadzania do gruntu sciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych (w szczegdinosci w rejonach wystgpowania deformacji nieciggtych), a warunki
gruntowe nalezy uznac za skomplikowane w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463). Wobec ujawnienia przez przedsiebiorce
gérniczego jedynie ogdlnych informacji o obszarach wystepowania plytkich wyrobisk | deformacji nieciggtych
niezbedne jest zasiegniecie opinii Okregowego Urzedu Gérmiczego lub uzyskanie szczegdlowych informacii
o warunkach geologiczno-gérniczych u przedsiebiorcy gémiczego.

Weody dolowe. KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit" jest kopalnig o stosunkowo duzym zawodnieniu.
Wody dolowe s3 ujmowane w wyrobiskach podziemnych i odprowadzane na powierzchnie selektywnie.
Na powierzchnig wypompowywane sg wody w ilosci okoto 50 tys. m¥d (llo¢ dopuszczalna pozwoleniem
wodnoprawnym na odwodnienie zakfadu gémiczego Ruch "Ziemowit” - 65 tys. mi/dobg), w tym wéd
stodkich bliska 12,5 tys m*/d (cze$¢ z nich ma parametry fizykochemiczne weéd pitnych) oraz wod stonych
ponad 37,5 tys. m*/d (dane za 2015 r.). Wody sfodkie w czesci ujmowane sg w wyrobiskach podziemnych
w celu uzdatniania dla zaopatrzenia ludzi w wode przeznaczong do spozycia oraz do celow gospodarczych,

w tym przemystowych.
Nadmiar wod o mineralizacji kwalifikujace] je do waod stodkich odprowadzany jest dwoma kolektorami
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podziemnymi | zrzucane do Przyrwy w km 2+950 - bezposrednio i za posrednictwem Zbiornika ,Olszyce”,
pozwalajgcego regulowaé wielkos¢ zrzutu oraz podczyszczaé wody przed wprowadzeniem do $rodowiska.
Czes¢ wod slodkich i miernie zasolonych, oczyszczonych mechanicznie w osadnikach znajdujacych na
wschdd od terenu Zakladu Giéwnego kopalni Ziemowit”, zrzucana jest do Potoku Golawieckiego
w km 9+175 i w km 9+152. Wody o bardzo wysokie] mineralizacji odprowadzane s3 rurociagiem biegnacym
wzdtuz koryta Potoku Golawieckiego do przepompowni wod dofowych Ruchu ,Piast”, a nastepnie poprzez
system retencyjno-dozujgcy Wola" bgdZz bezposrednio do Gostyni. Zrzuty wad dotowych do niewielkich
ciekéw przeplywajgcych przez Ledziny istotnie przyczyniaja sie do silnego antropogenicznego odksztatcenia
rezimu hydrologicznego oraz zte| jakesci wod tych ciekaw.

Odpady wydobywcze. Wytwarzanie odpadéw wydobywczych prowadzone jest zgodnie z wydang przez
Marszatka Wojewodziwa Slgskiego decyzjg nr 1229/05/2014 z dnia 24.06.2014 r., zmieniona decyzja
nr 2145/05/2016 z dnia 15.09.2016 r. | zgodnie z Programem gospodarowania odpadami wydobywczymi
zatwierdzonym decyzjg nr 1039/0S/2012 z dnia 27.04.2012 r., zmieniong decyzjg nr 2717/0S/2016 z dnia
24.10.2016 r. Odpady wydobywcze powstajgce w KWK ,Piast-Ziemowit Ruch ,Ziemowit” przekazywane sa
do: 1) odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym firmom zewnetrznym; 2) wykorzystania do robot
inzynieryjnych i rekultywacyjnych prowadzonych na terenach zdegradowanych dziatalnoscia goémicza.
Kopalnia nie posiada obiektu unieszkodliwienia odpaddw wydobywezych.

W obrebie formalnie zamknigtego skiadowiska odpadéw wydobywezych przy terenie Zakladu Giéwnego
prowadzone sg prace rekultywacyjne, w tym formowanie bryly obiektu przy uzyciu dufej] czesci
wytwarzanych odpadow wydobywczych. Przedsiebiorca nie ustosunkowat sie do zapytania o ewentualne
przyszie potrzeby terenowe dla obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych. lloé odpadéw
wydobywczych powstajgcych w KWK |, Piast-Ziemowit Ruch ,Ziemowit” w latach eksploatagji zioza Imielin-
Poinoc oszacowano na okote 500 tys. t/rok (Raport o oddziafywaniu na Srodowisko przedsiewziecia p.n.
Ekspioatacja wegla kamiennego ze zfoZa ,Imielin Péfnoc”. Gidwny Instytut Gomictwa, Katowice 201 7) przy
zakladanym wydobyciu okolo 4,0 - 4.5 min t/rok. Zasadne jest przyjecie, Ze ilosé wytwarzanych odpadow
wydobywczych wyniesie co najmniej 1 min throk (M. Wilczynski i H. Jezierski w ,Ocenie Raportu
o0 oddzialywaniu na $rodowisko przedsiewziecia p.n. Eksploatagia wegla kamiennego ze zloza Imielin
Péinoc, opracowanej na zlecenie Miasta Imielin w listopadzie 2017 r. stawiaja zarzut kilkukrotnego zanizenia
prognozy flosci wytwarzanych odpaddw wydobywezych).

Wstrzasy gorotworu. Wediug prognozy wstrzaséw sejsmicznych gorotworu indukowanych podziemng
eksploatacjg wegla kamiennego, w OG ,Bierun II” opracowanej dla okresu wyznaczonego bieacym Planem
Ruchu, spodziewane sg wstrzasy o energiach mogacych wywotywaé na powierzchni terenu drgania gruntu
o przyspieszeniu do okolo 600 mm/s* w potudniowej czesci Gorek. W pozostale] czesci Gorek oraz
w Gotaweu mogg wystapi¢ drgania o przyspieszeniu 300 - 600 mm/s?, a w poludniowo-wschodnie] czesci
Ledzin prognozuje sie drgania o przyspieszeniu do okofo 150 mm/s2.

Wedtug skali GSI_,,,-2012, kolejnej sposrod skal opracowanych dla obszaru Gémoslaskiego Zagtebia

Weglowego (dla Kompanii Weglowej S.A.), wstrzgsy wywolujgce przyspieszenia drgan gruntu do 150 mm/s?
zalicza sie do stopnia 0 (stabo zauwazalne) - nieszkodliwe dla wszystkich elementéw konstrukcyjnych
i niekonstrukeyjnych budynkéw, nie powodujace powigkszania sie uszkodzen istniejacych oraz nieszkodliwe
dla liniowych obiektéw podziemnej infrastruktury technicznej. Wslrzasy wywolujgce przyspieszenia drgan
gruntu 150 - 600 mm/s? - trwajace do 1,5 s lub do 300 mm/s2 - jesli trwajg ponad 3 s, zalicza sie do stopnia |
(odczuwalne). Sg nieszkodliwe dla elementéw konstrukcyjnych budynkéw oraz liniowych obiektow
podziemnej infrastruktury technicznej. W budynkach w zlym stanie technicznym moga powigkszaé sig
Istniejace uszkodzenia elementéw niekonstrukcyjnych (zwiekszaja sie zarysowania i pekniecia, odpadajg
fragmenty odspojonych tynkéw lub stabo przyklejone plytki ceramiczne). Wstrzasy wywolujace
przyspieszenia drgari gruntu w granicach 600 -900 mm/s? (krétkotrwate) lub 300 - 600 mm/s? (trwajace
>3 s) zaliczono do |l stopnia intensywnoséci. Oddziatywanie tego rodzaju drgari na budynki jest nieszkodliwe
dla elementéw konstrukcyjnych obiektow znajdujgcych sie w dobrym stanie technicznym. Mozliwe jest
powigkszanie sig istniejacych uszkodzen niekonstrukeyjnych, a w budynkach w zlym stanie konstrukeyjnym -
powigkszanie sig istniejacych uszkodzen konstrukeyjnych | wystapienie nowych uszkodzen. W pojedynczych
przypadkach moZliwe sg uszkodzenia liniowych obiektow podziemne| infrastruktury techniczne.

Filary ochronne. Na obszarze Ledzin obecnie funkcjonujg filary ochronne, utworzone decyzjami
Okregowych Urzedéw Goémiczych w terenie goriczym ,Ledziny |" dla ochrony: terenu przemystowego
Zakladu Gtéwnego KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit”, odeinka linii kolejowsj nr 179 w poludniowej
czesci gminy, budynku Urzedu Miasta oraz budynku hali Oérodka Sportowo-Rekreacyjnego Centrum przy
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ul. Ledzinskiej. Decyzje o ustanowieniu tych filaréw pozostajg w mocy do czasu sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dila terenu gérniczego, a bezprzedmiotowe stajg sie wraz
ze zniesieniem terenu goriczego. Przepis art. 10 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pozwala okreslic w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
aminy obiekty lub obszary, dla kiérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Do obiekiéw lub obszaréw, kiorych ochrona filarami ochronnymi w ziozach wegla kamiennego i metanu
w granicach Ledzin jest zasadna nalezy dodatkowo zaliczyé: droge ekspresowg S1 wraz z wezlami
(istnicjacg oraz w przebiegu planowanym przez wschodnia czes¢ miasta), tereny przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do zabudowy przemystowej lub magazynowej
w rejonie wezla Olszyce w ciggu drogi S1 (w zmianie dotychczasowego studium z 2016 r. ustalono,
ze filarem obejmuje sie obszary pclozone na pdinoc i potudnie od drogi krajowej S1 [objecie ochrong
obszarow produkcyjno-ustugowo-skiadowych potoZzonych w rejonie ul. Zawiszy Czamego na péinoc
i poludnie od drogi krajowej S1 poprzez wyznaczenie w zlozu kopaliny filara ochronnego)), linie kolejowg
nr 179 na odcinkach nie objetych filarem ochronnym. Stopien ochrony powinien zapewnia¢ nieprzerwane
uzytkowanie obiekiow zgodnie z parametrami eksploatacyjnymi, m.in. dla gazociggu wysackiego ciénienia,
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i oczyszczalni sciekdw.

Eksploatacja planowana. W okresie obowigzywania aktualnych koncesji przewiduje sie w obrebie Ledzin
eksploatacje wegla kamiennego w obszarach gémiczych Ledziny 1" (w pokiadzie 308 w rejonie tawek
granica miedzy OG ,Wesola II" i OG ,Ledziny |” przesunieta jest w kierunku péinocno-zachodnim, w gfab
zasadniczej czesci OG Wesofa II') i Blerun II", w przewazajace] czesci prowadzong pod terenami
rolniczymi 1 lednymi. Wedlug Dodatku nr 5§ do Projektu Zagospodarowania ZioZza wegla kamiennego
Ziemowit na lata 2017-2020 najwigksze prognozowane obnizenia terenu wystgpig na terenie lesnym
na pétnocny-zachéd od Gorek oraz na terenie rolniczym na poludniowy-zachdd od Gérek (odpowiednio
do=30m i =35 m) - zob. rys. ,Prognozowane odksztalcenia powierzchni terenu wg Dodatku nr 5
do Projektu zagospodarowania ztoza Ziemowit".

Prognozuje sie odksztalcenia powierzchni terenu | - Ill kategorii, tylke w granicach obszaru gémiczego
.Bierun II" niewielki fragment terenu narazony jest na odksztatcenia IV kategorii. Odksztalcenia Il kategorii
obejma kilkanascie zabudowanych posesji oraz odcinek linii kolejowej nr 179. Najbardzigj rozlegte, choé
stosunkowo piytkie (do =1,5 m) niecki obnizeniowe prognozowane sg w pdinocno-zachodniej czesc
OG ,Bierun II". Odksztalcenia maksymaine siegng tu Il kategorii, obejmujgc takze obszary pdfzwarte]
zabudowy zachodniej czesci Ledzin, Zamoscie oraz odcinki drogi ekspresowej S1. Z uwagi na miejscami
mierng jakos¢ wegla w pokladzie 308 pod zachodnig czescig Ledzin oraz koszt niezbgdnych robot
udostepniajacych, rzeczywisty zakres eksploatacji w tym rejonie moze by¢ mniejszy. Czes¢ wydobycia
wegla planowanego w Dodatku nr 5 do 2020r. moze zosta¢ przesunigta na okres poZniejszy.
Prawdopodobne jest takze zaniechanie dalszej eksploatacji poktadu 308.

Po uptywie terminu waznosci aktualnej koncesji (31.08.2020 r.) w zfozu pozostanie okoto 643 min ton
zasobdw bilansowych. Po wyselekcjonowaniu z tej bazy zasobdw potencjalnie przemystowych, przy
zalozeniu akiualnie obowlazujacych wspdlczynnikow wykorzystania zasobow oraz przyjeciu wielkosci
rocznego wydobycia na poziomie 4,5 minton, pozostata ilo$é zasobdw umoZliwi przedsigbiorcy
wystapienie o udzielenie koncesji na wydobycie wegla kamiennego za ztoza Ziemowit na okres kolejnych
20 lat (do 2040 r.) Orientacyjny maksymalny zasieg prognozowanych wplywéw eksploatacii na powierzchnie
terenu w latach 2020 - 2040 obejmuje péinocna i centralng czesé obszaru miasta; poza wplywami majg
pozostaé Garki | Gofawiec.

Polska Grupa Gomicza S.A. Oddziat KWK ,Piast - Ziemowit" jest réwniez w posiadaniu koncesiji nr 7/2102
udzielonej przez Ministra Srodowiska dnia 14.12.2012 r. na eksploatacje wegla kamiennego ze zloza
Imielin-Pofudnie. Koncesja ma waznosé¢ do 31.12.2030 r. Przewidziano prowadzenie wydobycia za
pomocy infrastruktury powierzchniowej KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” w Ledzinach. W 2012 r.
zasoby operatywne (przewidziane do wydobycia) okreslono na 2773 tys. t. Po wydobyciu ponad 750 tys. t
(gtownie w latach 2014 i 2015) eksploatacje zloZza zawieszono (Bilans zasobow zi6z kopalin w Polsce
wg stanu na 31 XII 2012 Panstwowa Sluzba Geologiczna. PIG-PIB. Warszawa 2013 oraz kolgjne Bilanse
za lata 2013-2017).

Aktualnie przedsigbiorca stara sie uzyskac koncesje na eksploatacje wegla kamiennego ze zloza "Imielin-
Péinoc”. Zgodnie z dotychczasowymi projektami udostepniania | zagospodarowania zloza wydobycie
zamierza sie prowadzié w latach 2019 - 2046. Urobek oraz odprowadzenie wdd ze zioZa "Imielin-Péinoc”
przewiduje sie prowadzi¢ podziemnymi wyrobiskami gériczymi technologicznie i funkcjonalnie zwigzanymi
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z obiektami powierzchniowymi Rejonu Szybéw Gléwnych w Ledzinach. Mozna zalozy¢, Ze zasoby te
zapewnig perspektywe funkcjonowania KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” prawie do 2050 r.
Przewiduje sig, Zze Ruch ,Piast” zostanie zlikwidowany z koricem terminu waznosci aktualnej koncesji
(31.12.2030 1.).

W dalsze] perspekiywie istnigje moZliwosé dodatkowego zwiekszenia bazy zasobowe] o pokfady
metanowe zalegajgce poniZej 1000 m, udokumentowane w dokumentacji geolegiczne] ,Ledziny-Gleboka™.
Szes¢ z tych pokladéw w wigkszosci speinia obecne kryteria przemystowosci pod wzgledem parametréw
geometrycznych i jakoéciowych. Zasoby te sg mozliwe do objecia eksploatacia po wyczerpaniu zasobow
w poktadach niemetanowych oraz po wykonaniu dodatkowych wyrobisk udostepniajgcych i dostosowaniu
infrastruktury wentylacyjnej | wydobywcze] do warunkéw kopalni metanowsj. Koszty przedsiewzigcia,
wtym koszty srodowiskowe, zwlaszcza w obliczu dynamicznych zmian Zrédet pozyskiwania energii
w skali $wiatowej, a takze wobec polityki klimatycznej Unii Europejskiej czynig niepewng realizacje takiego
scenariusza.
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7.1. DEMOGRAFIA. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Sytuacja demograficzna miasta jest korzystna. Liczba ludnoécl, wedtug danych GUS, na koniec 2017 r.
wyniosta ponad 16,8 tys. os6b (16 819) i byla wigksza w poréwnaniu z 2003 r. o blisko 871 oséb (o0 5,5%).
W okresie 2003-2017 (15 lat) liczba ludnosci miasta miala generalnie stalg tendencje rosngcg. Na 100
mezczyzn przypada 101 kobiet; wspdtczynnik feminizacji nie zmienit sie w sposéb istotny w okresie
od 2003 r. (w 2003 . na 100 mezczyzn przypadaty 102 kobiety). Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi
531 osab/km® | w stosunku do roku 2003 zwigkszyta sig o 17 osdb.

Tabela 17. Liczba ludnosci | gestosé zaludnienia w latach 2003-2017

Lata
e 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
ludnosé 15948 (16161 | 16130 | 16156 | 16262 | 16259 | 16282 | 16483 | 16605 | 16665 | 16737 | 16749 | 16784 | 16726 | 16819
mezczy#ni 7874 | 7984 | 7984 | 7993 | 8030| 8031 | 8058 | 8213| 8275 | 8297| 8343 | 8340| 835G| 8312 8358
kabiaty 8074 | 8177| 8166 | 8163 351;2 I 8228 | 8224 | B270| 8330 8368| 8394 | 8409 B428| B414| 8460
na km’ 514| 521 520( 513| 517| 516| 517| 521 525| 627| 529| 529| 6530| 628| 531

Zrodio: opracowanie whasne na podstawle danych Banku Danyeh Lokalnych GUS

Struktura ludnosci wedtug wieku i pici

W strukturze wieku ludnosci miasta wediug ekonomicznych grup wieku w okresie 2003-2017 zaznacza sig
stopniowy spadek udziatu liczby ludnosci w wieku przedprodukeyjnym (14 lat i mniej) w ogdlnej liczbie
ludnosci z 25,4% w 2003 r. do 19,0% w 2013 r., a nastepnie niewielki wzrost udziatu do 19,3% w 2017 r.
Udziat ludnosci w wieku produkeyjnym (15-59 lat kobiety, 15-64 lat meZczyZni) wynosit od 62,4% w 2003 r.
do 66,9% w 2010r., by stopniowo zmniejszy¢ sie do 64,4% w 2017 r. Udziat liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wzrastat w tym okresie systematycznie z 12,2% w 2003 r. do 16,3% w 2017 r.

Tabela 18. Struktura ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w latach 2003-2017
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2018 | 2017
liczba ludnosei (osoby)

Wiek

przedprodukeyjny | 4050| 3946| 3804| 3632| 3519| 3376| 3272| 3223| 3213| 3188| 3179 3191“ 3220| 3195| 3253
produkeyiny 9958 (1021510309 | 10454 | 10622 | 1073910831 | 11022 | 11069 | 11075 | 11087 | 11030 1097910863 | 10827
poprodukeyjny 1940| 2000| 2017| 2070| 2121| 2144| 2179| 2238| 2323| 2404 | 2471| 2528| 2585| 2668| 2739
Ludnosé w wieku o % ludnosci agatem |
przedprodukeyinym| 254 | 244| 236| 225| 216| 208) 201) 196)| 183| 191] 190| 1891] 182) 189] 1983
produkeyjnym 62:4 63.2| 63.9| B4.7| B53| B6.0| B6.5| 66.9| 667| 66.5| 662| 650| BE4| B40| 644
poprodukeyjnym 12.2| 124| 125| 12.8| 13.0| 132| 134| 138| 14.0| 144| 148| 151| 154 | 160| 183

#rodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Wskaznik obcigzenia demograficznego jest w miare korzystny: na 100 oséb w wieku produkeyjnym
przypada 30,1 oséb w wieku nieprodukeyjnym i 25,4 os6b w wieku poprodukcyjnym.
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Tabela 19. Struktura wiekowa wg grup wieku w latach 2003-2017

Lata

LudnoseWWiel s T 200 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010 | 2017 | 201z | 207 | 207 | 2075 | 2076 | 2017
0-2 453 | 461 | 460 | 466 | 513 | 515| 552 | 600 | e0z2 | 577 | 573 | 585 | 569 | 850 | 567
3.6 652 | 679 | 664 | 656 | 615 | 631 | 603 | 638 | 693 | 717 | 774 | 777 | 770 | 783 | 770
712 1391 | 1285 | 1206 | 1157 | 1128 | 1041 | 1007 | 1007 | 968 | 909 | 979 | 998 | 1021 | 1038 | 1110
1315 926 | 894 | 847 | 761 | 695 | 654 | 638 | 563 | 525 | 489 | 517 | 502 | 526 | 491 | 487
16-19 1262 | 1273 | 1241 | 1206 | 1190 | 1129 | 1040 | 952 | 892 | 818 | 765 | 747 | 670 | 657 | 673
20-24 1216 | 1347 | 1421 | 1480 | 1520 | 1526 | 1503 | 1448 | 1426 | 1402 | 1296 | 1220 | 1156 | 1081 | 975
25-34 2195 | 2210 | 2200 | 2271 | 2282 | 2375 | 2488 | 2544 | 2646 | 2698 | 2762 | 2806 | 2863 | 2861 | 2858
35-44 2867 | 2804 | 2698 | 2505 | 2585 | 2540 | 2426 | 2441 | 2384 | 2350 | 2321 | 2281 | 2208 | 2321 | 2349
45.54 2073 | 2234 | 2385 | 2442 | 2508 | 2565 | 2646 | 2746 | 2781 | 2786 | 2750 | 2659 | 2574 | 2471 | 2445
55-64 1366 | 1371 | 1337 | 1374 | 1425 | 1469 | 1532 | 1664 | 1766 | 1858 | 1964 | 2106 | 2225 | 2280 | 2351
65/wigcej | 1547 | 1603 | 1671 | 1739 | 1792 | 1814 | 1847 | 1880 | 1922 | 1971 | 2027 | 2068 | 2112 | 2193 | 2254
65-69 607 | 632 | 55| 680 | 693 | 880 | 665| 592 | 540 | 552 | 579 | 606 | 662 | 720 | 749
70-74 425 | 437 | 453 | 489 | 501 | 520 | 546 | 566 | 612 | 616 | 610 | 590 | 530 | 504 | 510
- 7579 284 | 284 | 306 | 316 | 316 | 337 | 341 | 373 | 384 | 408 | 433 | 444 | 468 | 504 | 500
80-84 163 | 181 | 195 | 200 | 203 | 189 | 192 | 211 | 226 233 | 233 | 241 | 261 | 275 | 304
85 | wigee] 68| 69| 62| 74| 79| 88| 103| 138 | 151| 162 | 172 | 187 | 193 | 190 | 182

2rédio: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch naturainy

W okresie 2003-2017 w miescie urodzito sig 2752 dzieci, natomiast zmarlo 2030 oséb. Przyrost naturalny
wyniost +722 osoby. W analizowanym okresie przyrost naturalny byt stale dodatni i wynosit z reguly
co najmnigj kilkanascie - kilkadziesigt oséb rocznie. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci wynosit od 0,12
w 2006 r. do 4,71 w 2011 r. (w 2017 r. wynidst 3,4).

Tabela 20. Ruch naturalny w latach 2003-2017

Lata
Wi agolniani
yszazegolnienie  I"o00s | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Zo17
urodzenia 148 | 144 | 174| 147[ 184] 181[ 194[ 212] 186 | 186| 206| 214| 169| 18| 211
2gony 132 115| 126| 145 129| 135] 132 139| 108| 131| 135| 148| 152| 149| 154

przyrost naturalny 16 29 48 2 55 46 62 73 78 55 71 66 17 47 57
o na 1000 ludnosci
urodzenia Zywe 2.35 807 108 918| 11,5| 11,2| 120 129| 1M,2| 11,1 124| 128 10,1 |11,86 | 13,0
zgony : qutis 725)| 789 | 906| 803| 833 | 814 | 846 | 853 | 7,84 | 8,009 | 885| 9,07 | 887 | 9,19
przyrost naturalny ‘ 101 183 301 012 342 | 284 | 382 | 444 | 471 | 328 426| 385| 1,01 | 2,80 | 3,40
Zradio: opracowanie wiasne na podstawie d;ych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch migracyjny

W analizowanym okresie, od 2003 r. do 2017 r., miasto charakteryzowato sie zréZznicowanym saldem
migracji, do 2012 r. - dodatnim (z wyjatkiem lat 2008-2009), od 2013 r. - ujemnym, choé przewaga
wymeldowan nad zameldowaniami w mieécle systematycznie zmniejsza sie (od -50 w 2013 r. do -12
w 2017 r.). kgcznie w tym okresie miasto zyskalo 2966 nowych mieszkancéw, w tym 2940 oséb wskutek
migracji wewnatrzkrajowych, gtéwnie z miast; ubylo natomiast 2817 oséb. Saldo migracji w catym
analizowanym okresie jest dodatnie (+149 osdb). Najczestszym kierunkiem migraciji do i z Ledzin s3 inne
miasta: przyjechalo z nich 2520 oséb (85% ogdiu przybylych do Ledzin), wyjechato natomiast 1886 oséb
(66% migrujacych z Ledzin).

Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Miasta Ledziny 65

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1AG0BTDS67FD, Projekt Strona 66



€ I: Uwarunkowania za gospo darowania przestrzennego

-Za

| w

Tabela 21. Migracje w latach 2003-2017

Liczbs osdb

Wyszezegoinienie :
2003 | 2004 | 2005 | 2008 | 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
zamaldowania z miast 180 | 194 | 177 | 210 | 195 | 122 | 156 | 179 | 185 | 183 | 142 | 155 | 172 | 132 | 138

wymeldowania do miast 108 | 112 | 94 | 107 | 133 | 133 | 117 | 138 | 121 | 129 | 148 | 145 | 155 | 120 | 128
saldo migracjiz miastami | 72 | 82| 83 | 103 | 62 | -11 39| M 64 | 54 4| 10| 17| 12| 10
zameldowania ze wsl 10 17 10 27 37 22 17 36 33 56 33 34 35 22 33

wymeldowania na wies 45 | 41 66 | 56 | 46 | 51 58 38 | 47 a1 B8 | 74 51 57 56
saldo migracji ze wsig -36 | -24 | -56 | -29 -9 | <29 | 41 -2 | -14 12 | -35 | -30 | <16 | -35 | -23

zameldowaniaw ruchy | 45 | 544 | 487 | 237 | 232 | 144 | 173 | 215 | 218 | 239 | 175 | 189 | 207 | 154 | 174
wewnegtrznym

wymeldowania w ruchu | 4o, | 43 | 460 | 163 | 179 | 184 | 175 | 176 | 168 | 173 | 214 | 219 | 206 | 177 | 184
wewnetrznym

saldo migracji & i - .
wawnetrznyeh 36 58 27| 74 53 | -0 2 | 39 50 66 | -39 30 1 23 13
zameldowania i %

2 sigranioy 0 1 1 1 8 2 2 2 1 0 3 11 0 1 1
wymeldowania 7 9 14 B % 0 a
za granice 29 14 19 17 4 4 8 0 0}

saldo migracji 29| 13| 18 | -18 4 2 5 2 6 R 4 0% 1 1

zagranicznych
zameldowania ogdfem 190 | 212 | 188 | 238 | 240 | 146 | 175 | 217 | 219 | 238 | 178 ;90 0% | 155 | 172
wymeldowania ogélem 183 | 167 | 179 | 180 | 183 | 188 | 183 | 176 | 175 | 174 | 228 | 224 | (% | 177 | 184
salde migracfi 7 45 8 58 57 | 42 -8 41 44 65 | -50 | -34 0* | -22 P _-12 '

saldo migracji na 1000 osdb 04| 28| 06| 36| 35|26 |05 25| 27| 39 -3 2 (0,0°| 13|07
#rédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, x - brak danyeh

Prognozy demograficzne

Prognoza demograficzna do 2035 r.

Wedlug prognozy demograficznej dla miasta Ledziny do 2035r. (Gérecka S., Szmytkie R., Prognoza
demograficzna dla miasta Ledziny [powiat bierunsko-ledzrski] do 2035 roku]) liczba ludnesci w miescie

na koniec 2035 r. wyniesie 17 022 osoby.

Prognoze sporzadzono w jednym, najbardzie] realistycznym wariancie (analogicznie jak w progmozie GUS
do 2050 r.). Wediug prognozy, w wyniku przewidywanych zmian w zakresie ruchu naturalnego (spadek liczby
urodzen, wzrost liczby zgondw) | migracji (nieznaczny, staly wzrost liczby imigrantéw i niewielki spadek liczby
ludnosci emigrujace]) liczba mieszkaricow Ledzin w okresie objetym horyzontem prognozy nieznacznie
wzrosnie. Na koniec 2035 r. ludnosé Ledzin liczyé bedzie 17 022 osoby (o 203 osoby wiecej niz w roku
2017). Zmieni sie liczba i struktura ludnoéci wedtug ekonomicznych grup wieku. Wystepowat bedzie staly
wzrost liczebnosci grupy poprodukcyjne] do 4 340 oséb w 2035r. oraz staly spadek liczebnoéci ludnosci
w wieku produkeyjnym do 9 747 oséb w 2035 r. Liczba oséb w wieku przedprodukeyjnym bedzie poczatkowo
rosta (do 2025 r.), pdzniej zacznie znaczaco spadac (do poziomu 2 835 osob w 2035 r.). Staly wzrost udzialu
ludnosci w wieku poprodukeyjnym (do 25,5% w 2035 r.) nastagpi kosztem spadku udziatu ludnosci w wieku
przedprodukeyjnym (do 17,2% w 2035 r.) i produkeyjnym (do 57,3% w 2035 r.).

Prognoza demograficzna GUS do 2050 r.

Prognoza demograficzna Gléwnego Urzedu Statystycznego na okres do 2050 r. zostala wykonana na
poziomie powiatéw w podziale na obszar migjski i wiejski (powiat jest najmniejszg jednostkg terytorialng,
dla ktérej GUS udostepnia wyniki prognozy). Jedyng metods uzyskania szacunkowej prognozy dla
pojedyncze] gminy jest przeliczenie wynikéw prognozy powiatowej proporcjenalnie do liczby ludnosci
danej gminy.
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Prognoza demograficzna GUS do 2050r. przewiduje wzrost liczby ludnosci powiatu bierurisko-
-ledzifskiego z 58 597 oséb w 2013 r. do 59 229 os6b w 2049 r. (w przyjetym horyzoncie studium), w tym
dia obszaru miejskiego (gmin miejskich) powiatu - poczatkowy wzrost z 45 054 osdb w 2013 1. do 45 489
osob w 2023 r.,, a nastepnie znaczny spadek do 42 895 oséb w 2049 1.

Liczba mieszkancow Ledzin stanowi 28,2% ludnosci powiatu bierunisko-ledzinskiego. W 2017 r. powiat liczyt
59 550 osadb, o 0,34% wiecej niz zakladata prognoza GUS (59 350 osob). Obszar miejski powiatu bierufisko-
-ledzinskiego skiada sie z trzech miast: Bierunia, Imielina i Ledzin, liczacych w 2017 r. lgcznie 45 510 osdb,
z czego na Ledziny przypada 37% ludnosci obszaru miejskiego. Prognoza GUS przewidywata, 2e w 2017 .
liczba ludnosci obszaru miejskiego wyniesie 45 335 os6b, a wiec o 0,39% mniej ni2 faktycznie. Przyjmujac,
ze liczba ludnosci powiatu bedzie wigksza o 0,34% w stosunku do prognozowanej w latach 2049-2050 (na
podstawie wigkszej liczby ludnosci w 2017 . od prognozowanej) liczba mieszkancow powiatu wyniesie
59 338 osob oraz zaktadajge utrzymanie proporcji pomiedzy gminami powiatu, niezaleznie od ich statusu
(Ledziny - 28,2% w 2017 r.), liczba mieszkaficow miasta wyniesie w perspektywie 30 lat 16 733 osoby,
w zaokragleniu - 16730 osdb (99,5% stanu obecnego [o okoto 90 oséb mniej]); przejéciowo w 2028 r., kiedy
to liczba ludnoéci powiatu osiggnie maksymalng wielkos¢ (60 376 oséb), w Ledzinach mieszkaé bedzie
w zaokragleniu 17 030 oscb (wigcej o okoto 210 osob niz w stanie obecnym).

W innym ujeciu, przyjmujge, ze dotychczasowe tempo wzrostu liczby ludnosci w ubiegtych 15. latach - +5,5%
(zob. Demografla - ruch naturalny i ruch migracyjny, atakze m.in. Kapitat ludzki w: Atlas statystyczny
wojewodziwa $lgskiego, Urzad Stalystyczny w Katowicach, Katowice 2018), nie ulegnie zmianie
w nastepnych latach, liczba mieszkarncéw w miescie w latach 2049-2050 (za okofo 30 lat) bedzie wynosié
(w przyblizeniu) 18 670 oséb (wzrost zaludnienia o 11%).

Tabela 22. Prognozowana liczba ludnosci wedtug réznych 2rédet

—— S, |
A. Prognoza demograficzna dla gminy Ledziny do 2035 r. 17 022 X
—E; .V;Vedlug dynamiki wzrostu liczby ludnoéci w latach 2003-2017 (5,5%) % 18 670
C. Prognoza demograficzna GUS na lata 2014-2050 dla powiatu 17 030 16 733 _“
D. Prognoza demograficzna GUé na lata 2014-2050 dla powiatu - obszar migjski X 16 310

Zrédio: opracowanie wiasne, w tym na podstawie Prognozy demograficzna dia miasta Ledziny (powiat bisrurisko-ledzifski do 2035 r, (Gdrecka 3.,
Szmytkie R.); Prognoza demograficzna na lata 2014-2050, Glawny Urzqd Statystyczny (Bank Danych Lokalnych GUS)

W perspektywie roku 2049 r. (w 30. letnim horyzoncie czasowym, maksymalnym dopuszczonym przez
ustawe o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym okresie prognozowania do celéw planowania
przestrzennego), biorgc pod uwage dynamike wzrostu zaludnienia miasta w latach ubieglych
i utrzymujgce sie dodatnie saldo migracji z miastami, w tym zwlaszeza Goémoslasko-Zaglebiowskiej
Metropolii (wzrost zaludnienia o 5,5% w okresie 2003-2017) mozna zalozyé, Zze liczba ludnosci
w perspektywie 2049-2050 r. okre$lona w prognozie GUS (16,3 - 16,7 tys. osob) bedzie - uwzgledniajac
migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka wojewddzkiego (zespotu metropolitalnego)
- nieco wyzsza niz wynikajgca z tej prognozy. Przyjmuje sie, ze ksztaltowaé sie bedzie ona na poziomie
dotychczasowym (2017 r.) - w zaokragleniu 16,8 tys. osdb (wielkosé zaludnienia zakladajgca utrzymanie
sig dotychczasowej liczby mieszkancow w miescie).

7.2. WARUNKI I JAKOSE ZYCIA MIESZKANCOW

Zasoby i warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w mieécie licza ponad 5,2 tys. mieszkan z 22,6 tys. izb, o faczne] powierzchni
uzytkowej 443,5 tys. m* (mieszczacych sie w blisko 3 tys. budynkéw mieszkalnych). Liczba mieszkan, izb
i ich powierzchni uZytkowej w Ledzinach stanowi okoto 25-28% mieszkar, izb i ich powierzchni uzytkowej
w skali powiatu bierurisko-ledzinskiego oraz 34-38% w odniesieniu do miast powiatu.

Liczba mieszkari od 2003 r. wzrosta o 493 (4rednio w ciggu roku przybywaly 33 mieszkania), za$ liczba
izb wzrosta o 3,3 tys. Na 1000 mieszkancow przypada 312 mieszkan, o blisko 14 mieszkan wiecej
w stosunku do 2003 r. Przecietnie na mieszkanie przypada 3,21 osdb.
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar w latach 2003-2017 wzrosfa o 80,8 tys. m?. Srednio w ciagu roku
powierzchnia uzytkowa mieszkan zwigkszala sie o niespelna 5 390 m®. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi 84,5 m? i jest wieksza o 8,2 m* w poréwnaniu z 2003 r. ($rednio rocznie powierzchnia
uzytkowa mieszkania zwiekszata sie o 0,55 m?). Najedng osobe przypada przecietnie 26,4 m?
powierzchni uzytkowe] mieszkania, wiecej o 3,7 m? w stosunku do 2003 r. Przecietnie mieszkanie liczy
4.3 izby (w 2003 r. - 4,07); zmniejsza sie liczba oséb przypadajgcych na jedng izbe - wynosi przecigtnie
0,74 oso6b, podczas gdy w 2003 r. - 0,82.

Tabela 23. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym wyposazenie mieszkan w instalacje w latach 2003-2017

i

Wyrcedoniane 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2008 | 2010 | 201 2012 2013 | 2014 | 2015 2.016 2017
budynki mieszkalne bd. | bd. | bd. | bd. | bd. |2656 | 2671 |2696 |2782 | 2811 | 2840 | 2860 | 2888 | 2019 | 2055
liczba misszkan 4754| 4791 | 4823 | 4854 | 4891 | 4916 | 4937 | 4748 | 4922 | 5002 | 5052 | 5140 | 5171 | 5209 | 5247
liczba Izb (tys.) 19.3| 195] 19,7| 19,9] 20,1| 20,3| 20.4| 206| 21,1| 21,4 216| 220| 22.1| 224| 226
pu mieszkan (tys. m?) | 362,7|367,8|373,2 378,38 | 384,6 |388,7 |392,2 |304,4 |407,9 [414,4 [420,3 4275 |432,2 [437 8 |443 5
ot mlaaslantalie) 76.3| 76.8| 77.4| 78.0| 78.6| 79.1| 79.4| 31| 829| 28| 83,2| 32| 836| 84,0| 845

i:nu mieszkania/osobe (m?)| 22,7| 22,8| 23,1| 234| 236| 239| 241| 239 246| 249| 251| 255| 257 26,2| 264

mieszkania/1000 mieszk. |298,1|296,5|299,0 |300,4 |300,8 |302,4 |303,2 |288,1 (296,4 | 200,2 |301,8 |306,9 [308,1 3114 | 312,0
liczba lzb w 1 mieszkaniu | 4,07| 4,08| 4,09| 4,10| 412| 4,13| 414| 4,34 4,29| 428| 428| 427| 4,28| 4,29| 430

liczba 0séb na 1 mieszk. | 3,35| 3,37 3.34| 3,33| 3,32| 3,31| 3,30| 3.47| 337| 3.33| 3.31| 326| 3.25| 321| 321

liczba oséb na 1 izbe 082| 083| 0,82| 0,81| 0,81| 0,80| 0,80| 0,80| 0O,79| 0,78| 0,77| 0,76| 0,76| 0,75 0,74
wyposazenie mieszkan w instalacje (%)

wadociag 8921 99,2 | 99,2| 99,2( 99,2| 992| 99,2| 999| 998| 99.9| £9.9| 99.9| 99.9| 999 _3_9.;

tazienka 57| 957| 958| 958| 958| 959| 959| 97,3( 97.4| 97,5| 97.5| 97.5| 97,5| 976| 976

co 780 78,2| 7B3| 78,5 ?B.E“P%,T 78,8| 81,2| 81,9| 822| 8B24| 827 828| 83,0| 83,1

Zradlo: opracowanie wiasne na podstawie danyeh Banku Danych Lokalnych GUS

Warunki mieszkaniowe w Ledzinach na tle innych jednostek teryiorialnych sg zréznicowane. Mieszkania
w Ledzinach cechujg sie wieksza powierzchnig uzytkowg oraz wigkszg liczbg izb w mieszkaniu
od $redniej wojewadzkiej (84,5 - 71,0 m2, 4,3 - 3,76), jednak mniejsza od $redniej powiatowej (84,5 - 94,4 m2,
4.3 - 4,56). Wyraznie mniejsza jest powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w stosunku do sredniej
powiatowe] | wojewadzkie] (w Ledzinach - 26,4 m2, podczas gdy w powiecie - 29,4 m2, a w wojewddziwie -
27.5 m2) oraz liczba mieszkan na 1000 mieszkarncéw w miescie i $rednio w wojewddztwie (312 - 387.4).

Tabela 24. Warunkl mieszkaniowe w Ledzinach na tle wybranych jednostek terytorialnych

Sy Pumisaiani gy | PUTERSEE | | e e
Ledziny 845 26.4 312,0 4,30 3.21 0.74
Bierut 835 6.9 3217 4,20 3.1 0.74

' Imiefin 106.4 37.2 349.3 481 286 058 |
Chetm Slaski 1025 307 2008 4.83 3.34 0,69
Bolszowy 1298 2.1 247.1 577 4.05 0,70
Katowice 60.1 293 486.7 333 2,05 0.62

" Mystowice 67.9 26.1 384.1 3.67 2,60 0.71
Tvchy 64,7 253 391.0 3.65 2.56 | 0.70
powiat b 94.4 20.4 a2 4.56 321 | o7
welewbdztwo §l. 710 275 387.4 3.76 258 0.6

powiat b.-. - powiat bisrurisko-lgdzinski; wojewddztwo sl. - wojewddziwo slgskie
#rodio: opracowanie wkasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnyeh GUS
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Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Niemal wszystkie mieszkania sg wyposaZone w podstawowe instalacie - wodocigg (99,9%) i fazienke
(97,6%); z centralnego ogrzewania korzystajg mieszkancy 83,1% mieszkan. Wszystkie (100%) budynki
mieszkalne podigczone sg do wodociggdw, 87,6% - do kanalizacji. Stosunek diugosci sieci kanalizacyjnej
w relacji do diugosci sieci wodociggowe] wzrost w ciagu ubiegtych 15 lat z 24,8% w 2003 r. do 147,8%
w 2017 r. Nie ma roéznicy pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodaociagu i z kanalizagji (dla
poréwnania - w 2003 r. réznica ta wynoslta ponad 42%).

Wzrasla zuzycie energii elekirycznej w gospodarstwach domowych (na niskim napigciu) - liczba
odbiorcéw energii elekirycznej wzrosla z 4,8 tys. w 2003 r. do 59 tys. w 2017 r, zuzycie energii
elekirycznej na 1 mieszkarca - z 647,6 w 2003 . do 7994 w 2017 r. Z gazu korzysta jedynie 63,1%
ludnosci (10618 oséb); liczba odbiorcéw gazu wynosi blisko 3 tys., z czego nieco ponad 1 tys. odbiorcéow
ogrzewa mieszkania gazem.

Woda dostarczana mieszkaricom (przez RPWIK Tychy oraz PGK Partner Sp. z 0.0.) spelnia normy
okreslone w przepisach obowigzujgcego rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r.
w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2017 r. poz. 2294). Wedtug
informacji RPWIK Tychy stwierdzono natomiast przekroczenie norm okreslajgcych jakosé wody pitnej
(w zakresie odczynu pH oraz zawartosci manganu | azotandw) czerpanej z niektérych studni
przydomowych, stwarzajgce ryzyko zagroZenia dla zdrowia ludzi.

Tabela 25. Ludnos¢ korzystajgca z infrastruktury technicznej, zuzycie wody, energii elektrycznej | gazu

Lata

i i 2003 2010 2017

ludnoéé korzystajgea z sieci wodociggowef 15633 | 16175 | 16802
Tog;fajqcy Z wodoclggu (% ogdlu ludnosci) 58,0 98,1 99,9
woda dostarczona gospodarstwom domowym (dam”) 479,2 | 570,7 | 5705
zutycie wady w gn;pndarstwach domowych na 1 mieszkanca (m?) 30,2 34,7 34,0
Fludnoéé korzystajgca z sieci kanalizacyjnej 8883 | 14424 | 16423
scieki odprowadzone (dam?) 107,7 | 6790 | 9150
korzystajgey z kanalizac)i (%) 55,7 87.5 97,6
réznica miedzy qdaetkierr; .I:dnos'cl korzystajace] z wodociggu i z kanalizagji 42,3 10,6 0,0
Tenergia elekiryezna na niskim napigciu w gospedarstwach demowych - adbiorcy 4750 5008 5860
zuzycie energll elektryczne) na niskim napigciu na 1 mieszkanca 6476 7577 | 7994
ludnose korzysta]a‘ica z slecl gazowej 10498 | 10251 | 10819
korzystajacy z gazu (%) ESHE 62,2 83,1
odbiorey gazu 2879 2814 2976
odbiorey gazu egrzewajgcy mieszkania gazem - 115& 1038

#radio; opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Mieszkaniowy zaséb gminy

Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci
wiasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspétwiasnoscig gminy i oséb fizycznych -
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, obejmujace 107 lokali o facznej powierzchni uzytkowej blisko
4,5 tys. m? (wg stanu z listopada 2017 r.), w tym 27 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
692,3 m2, z czego 8 lokali przy ul. Kontnego 30 o pow. uzytkowej 192 m2, bedacych pustostanami nie
kwalifikujgcymi sie do zasiedlenia ze wzgledu na zty stan techniczny.

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/377/2017 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
-Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ledziny na lata 2018-2022"
(Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r. poz. 6732) budynki mieszkalne w zasobach gminy to najczesciej budynki,
ze wzgledu na ich wiek, w ztym stanie technicznym, o réznym stanie infrastruktury technicznej, wymagajgce
remontow i modernizacji w celu dostosowania do obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.
Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zmiana ogrzewania weglowego na gazowe, naprawy,
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Czesé I Uwarunkowania zagospodarowsania przsstrzennego

modemizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania
zmierzajgce do utrzymania zasobéw w stanie co najmniej nie pogorszonym, w szczegolnosci sprawnych
instalacji gazowych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych (w pomieszczeniach kuchennych i fazienkowych)
oraz stolarki okiennej i drzwiowej.

W zwigzku z trwajacym wykupem lokali gminnych przez najemcow, mieszkaniowy zaséb gminy bedzie ulegat
sukcesywnemu zmnigjszeniu. Zaklada sie, ze w zasobie gminy pozostana w wigkszosci mieszkania
o najnizszym standardzie, wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktorych nie
sta¢ na wykup mieszkan oraz partycypowanie w przysztosci w remaontach czesci wspdlnej nisruchomosci.

Egczna wysokost wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy (remonty biezgce
i kapitalne oraz inwestycje) w latach 2018-2022 wyniesie 3,936 min zi, w tym koszt remontéw nieruchomoéci

gminnych - 746 tys. 2t

Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czesc lokali, kiore przeznacza sie na wynajem jako lokale
socjalne. Gmina przewiduje docelowo oddanie do uZytku 44 lokali socjalnych, o tgcznej powierzchni blisko
719 m? m.in. planuje sie remont budynku przy ul. Pokoju 37 na potrzeby mieszkan socjalnych (7 mieszkar
socjalnych o lacznej powierzehni 271 m? - jako kolejny etap rewitalizacji kompleksu przy ul. Pokoju 37,
wykorzystywanego pierwotnie na cele wojskowe [dotychczas w kompleksie oddano do uZytkowania juz
10 mieszkan socjalnych]).

Gmina tworzy takze zasob pomieszczen tymczasowych, ktére bedzie przyznawaé osobom, o kiérych mowa
w art. 25¢ ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 1. poz. 1610 z pdZn. zm.) poprzez wynajmowanie pomieszczen od innych wiascicieli oraz na
bazie wlasnego zasobu poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych.

Tabela 26. Mieszkaniowy zaséb gminy

Liczba
Adras ;wgwﬂ:’;“m‘?) m(lliizal;i?ﬁ

Domki finiskie (29 budynkow) 1400,82 29
Budynki wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy (3 budynki): 610,89 14

ul. Gwar;(éw 2-4 134,81

ul. Hotdunowska 33 428,08

ul. Pokoju 84-80 i 48,0
Budynki wspolnot mieszkaniowych z zarzadem wlascicielskim, w ktérym gmina ma swoje 876,37 19
udziaty: i

ul. Gwarkow 10-12 36,25 Il 1

ul. Hotdunowska 74 164,00

ul. Hotdunowska 35 122,00

ul. Hetdunowska 115-1 501,12 11

ul. Hotdunowska 22 63,00 1
Budynki w catosci nalezace do gminy - lokale komunalne: 901,70 18

ul. Ledziriska 47 331,46 |

ul. Hotdunowska 11 210,28 e

ul. Kontnego 30 81,70

ul. Kupilasa 12 162,27 3

ul. Lipowa éj- 116,62 3 B
Budynki w calosci nalezgce do gminy - lokale socjalne: i 692,33 27
| ul. Pokoju 37 467,20 17

ul. Hotdunowska 11 32,90 2 =K

ul. Kentnego 30 (pustostany nie kwalifikujgce sie do zasiedlenia ze wzglgdu na zly stan techn.) 192.23_ é

srédio:Uchwata Nr XLVII/377/2017 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniege programu gospadarowania
minszkaniowym zasobem gminy Ledziny na lata 2018-2022"
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zesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Infrastruktura spoleczna
Baze materialng infrastruktury spotecznej i komunalnej tworzg jednostki organizacyjne Gminy:

. Urzad Miasta Ledziny, ul. Ledzinska 55,

jednostki budzetowe:

. Miejski Zarzad Budynkéw w Ledzinach, ul. Fredry 10a (m.in. administrowanie targowiskiem miejskim,
salg przyje¢ okolicznosciowych Ochotniczej Strazy Pozarnej | Placem Farskim, zarzadzanie
gminnymi nieruchomosciami zabudowanymi budynkami komunalnymi [lokale mieszkalne, socjalne
i uzytkowe] oraz lokalami nie bedacymi wiasnoscig Gminy, co do kiérych Gmina jest najemca,
dzierzawca lub posiada inny tytut prawny, upowazniajacy jg do korzystania z lokalu),

: Miejski Osrodek Pomocy Spofecznej w Ledzinach, ul. Ledzinska 47,

instytucje kultury:

. Miejska Biblioteka Publiczna w Ledzinach, ul. Ledzifska 86 (Biblioteka Centralna oraz Filia Nr 1,
ul. Holdunowska 39),

. Migjski Osrodek Kultury w Ledzinach, ul. Heldunowska 39,

placowki oswiatowe:
. Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 w Ledzinach, ul. Stadionowa 1,

. Miejskie Przedszkole z Oddzialami Integracyjnymi Nr 2 w Ledzinach, ul. Holdunowska 20,

. Szkola Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 im. Karola Miarki w Ledzinach,
ul. Paderewskiego 5,

. Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 2 im. G. Morcinka, ul. Holdunowska 72,
. Szkota Podstawowa nr 3 im. J. Ch. Ruberga w Ledzinach, ul. Holdunowska 13,
. Szkola Podstawowa nr 4 w Ledzinach, ul. Gelawiecka 38,

. Miejski Zespdt Opieki Zdrowotnej w Ledzinach, ul. Asnyka 2,

. Miejski Ztobek, ul. Paderewskiego 7,
a takze spotki prawa handlowego ze 100% udziatem Gminy:

. EKOREC Sp. z 0.0., ul. Ledzifska 47 (w tym baza transportowa, ul. Fredry 98, administracja hotelu,
ul. Pokoju 106, Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych - PSZOK, ul. Fredry 98),

. Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,PARTNER" Sp. z 0.0., ul. Ledzifiska 47 (m.in. odprowadzanie
i oczyszczanie Sciekéw [Oczyszczalnia Ziemowit, Oczyszczalnia Hotdunéw], budowa przytgczy
kanalizacyjnych).

Miasto jest siedzibg jednostek powiatowych (ul. Ledzinska 24): Wydzialu Komunikacji Starostwa
Powiatowego, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
Punktu Obstugi Bezrobotnych i Filii Poradni Psychologiczno-Pedagogicznei.

Miasto jest obslugiwane przez jednostki w Tychach (Urzad Skarbowy, Zaklad Ubezpieczeri Spotecznych,
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Urzad Pracy, Punkt przyjmowania wnioskéw
paszportowych, pogotowia: elekiroenergetyczne, gazowe, cieptownicze, wodno-kanalizacyjne, Rejonowe
Przedsiebiorstwo Wodociggéw | Kanalizacji SA, sad rejonowy, prokuratura) oraz w Bieruniu (Starostwo
Powiatowe, Punkt Obstugi Podatnikéw Urzedu Skarbowego).

Zlobki | wychowanie przedszkolne

W miescie funkcjonuje Miejski Ztobek w Ledzinach, ul. Paderewskiego 7 (w budynku Szkoty Podstawowej
Nr 1 z 32 miejscami [koszt utworzenia zlobka wynidst 800 tys. zt, w tym dofinansowanie 640 tys. zi]) oraz
trzy przedszkola: dwa miejskie - Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 1, ul. Stadionowa 1,
(budynek z 2014 r.) oraz Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 2, ul. Holdunowska 20
(budynek z lat 50., remont i modernizacja w latach 2009-2010), a takze Niepubliczne Przedszkole Kotek
Gucio, ul. Lewandowskiej 42 (budynek parafialny przy kosciele Chrystusa Kréla [Hotdunaw]). Oddzialy
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Czesc I: Uwarunkowania zasgospodarowania przestrzennego

przedszkolne prowadzg (od wrzesnia 2017 r.): Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 2
im. Gustawa Morcinka, Szkola Podstawowa nr 3 im. Jana Chrystiana Ruberga i Szkola Podstawowa nir 4.

Siec¢ publicznych przedszkoli i odziatéw przedszkolnych okredla Uchwala XL/310/17 Rady Miasta Ledziny
z dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly XXXVII/286/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 23 lutego
2017 r. w sprawie ustalenia sieci publicznych przedszkoli | oddziatéw przedszkolnych prowadzonych przez
Gmine Ledziny.

Odsetek dzieci w wieku do 3 lat (w 2017 r. - 567 dzieci) objetych opieka w Zlobku wynosi 5,6%. W zakresie
wychowania przedszkolnego 6 placéwek (wraz z oddziatami przedszkolnymi) dysponuje 515 miejscami

{w 2003 r. - 330 miejsc). Odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym wzrést z 26,8% w 2003 r.
do 84,4% w 2017 r. (do placéwek wychowania przedszkolnego uczeszczato 685 dzieci w 2017 r., podczas

gdy w 2003 r. jedynie 330 dzieci).

Tabela 27. Zlobki, wychowanie przedszkolne i szkolnictwo

W Lata
s 2003 | 2010 | 2017
Zobki - - 1
migjsca w Zlobkach - - 32
dzieci w wieku do 3 lat 453 G600 567
odsaetek dzieci objetych opiekg w #lobkach 0,0 0,0 5.6
dzieci w placéwkach wycﬁowania przedszkolnego na 1 tys. dzieci w wieku 3-5 lat 268 457 844
dzieci w Wl_B;(U 3-5 lat przypadajgce na jedno migjsce w placowee wychowania przedszkolnego | _;.52 1.35 1,10
dzieci w u-tﬁialach przedszkolnych w szkotach podstawowych 0 20 200
przedszkola - dzieci ogdlem 304 345 485
dzieci w wieku przedszkolnym w wigku 3-5 lat ) 500 434 569
;dsetek dzieci objetych wychowaniam przedszkolnym 26,8 45,7 84,4
1 przedszkola i oddziaty przedszkolne - placowki ogdtem 2 3 8
! ;niejsca w przedszkolach 330 385 515
hdzieci w przedszkolach 304 365 685
szkoty podstawowe | gimnazja - uczniowle 2314 1493 1444

szkoly policealne - uczniowia - 44 47 i
szkoly $rednie zawodowe - 399 228

zradio: apracowanie whasne na podstawle danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Szkolnictwo

Szkolnictwo w Ledzinach obejmuje cztery szkoly podstawowe (miejskie): przy ul. Paderewskiego 5
(Szkota Podstawowa z Oddzialami Integracyjnymi nr 1 im. Karola Miarki), przy ul. Hotdunowskiej 13
(Szkota Podstawowa nr 3 im. J.Ch. Ruberga z Oddziatami Przedszkolnymi), przy ul. Hotdunowskie] 72
(Szkota Podstawowa z Oddzialami Integracyjnymi i Przedszkolnymi nr 2 im. G. Morcinka) oraz przy
ul. Gotawieckiej 36 (Szkota Podstawowa nr 4 z Oddziatami Przedszkolnymi). Gimnazja, dziatajgce do
korica sierpnia 2017 r., miescily sie przy ul. Pokoju 29 (Gimnazjum nr 1) i przy ul. Holdunowskiej 72
(Gimnazjum nr 2).

Sie¢ szkot podstawowych i gimnazjéw oraz granice obwoddw szkolnych okreslajg uchwaty Rady Miasta
Ledziny: Nr XLVI/364/17 z dnia 26 paZdziernika 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXVII/284/17
Rady Miasta Ledziny z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie dostosowania sieci szkot podstawowych
i gimnazjéw do nowego ustroju szkolnego [...] (Dz. Urz. Woj. $I. z 2017 r. poz. 5800) oraz Nr XXII/173/16
zdnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly Rady Miasta Ledziny nr XLIX/385/14 z dnia
26 czerwca 2014 r. w sprawie okreslenia granic obwoddw szkét podstawowych | gimnazjéw znajdujgeych
sie na terenie gminy Ledziny (Dz. Urz. Woj. 81. z 2016 r. poz. 714).

Systematycznie zmniejsza sie liczba uczniéw w szkolach podstawowych | gimnazjach (tgcznie)
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- radykalnie w okresie 2003 - 2010 (z ponad 2,3 tys. uczniéw do niespetna 1,5 tys. uczniéw) i w stopniu
niewielkim w latach 2010 - 2017 r. (do niespetna 1450 ucznidw).

W Ledzinach funkcjonuje ponadto (w zakresie szkolnictwa $redniego) Powiatowy Zespot Szkét przy
ul. Pokoju 4 (Liceum Ogdlnoksztatcgee, Technikum, Szkota Policealna, Zasadnicza Szkola Zawodowa,
Zasadnicza Szkota Zawodowa dla Dorostych, Technikum Uzupetniajgce dla Dorostych [facznie liczba
ucznidow w 2017 r. wynosita 585]).

Gmina przeprowadzita |ub planuje modernizacje i rozbudowe placéwek oéwiatowych, w tym adaptacje
i rozbudowe budynku MKS Ledziny przy ul. Stadionowej na przedszkole miejskie (Miejskie Przedszkole
z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 [termomodernizacja, dobudowa klatki schodowej, przebudowa
pomieszczen, zewnetrzny plac zabaw dla dzieci, koszt 42884 tys. i]), rozbudowe | modemizacje Miejskiego
Przedszkola z Oddziatami Integracyjnymi nr 2 (dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych
i zapewnienie im warunkow godnego rozwoju [koszt 5734,2 tys. zl, w tym dofinansowanie - 4319,5 tys. 2])
oraz rozbudowe Szkoly Podstawowej nr 1 im. Karola Miarki - Multimedialna Pracownia Jezykowa i Centrum
Informacji Biblioteki (koszt 45 tys. zt).

Kultura

W miescie dziatajg instytucje kultury: Miejski Osrodek Kultury przy ul. Holdunowskiej 39 (sala widowiskowa
na 187 miejsc, obiekt przystosowany dia oséb niepeinosprawnych) oraz Miejska Biblioteka Publiczna przy
ul. Ledzinskiej 86 z filig nr 1 przy ul. Holdunowskiej 39. Ksiegozbiér bibliotek na 1000 ludnosci liczy ponad
2,2 tys. woluminéw; czytelnikami bibliotek byto 108 oséb na 1000 ludnosci w 2017 r.(istotny spadek liczby
czytelnikow w poréwnaniu z 2003 r. [207 os6b]). Przeprowadzono remont sali widowiskowo-kinowej "Piast”.

W miescie istnieje szesc parafii kosciota rzymskokatolickiego: pw. pw. Chrystusa Kréla, ul. Lewandowskie]
42a, sw. Klemensa, ul. Mitosza 2, éw. Anny, ul. Kontnego 5, Matki BoZe] RéZancowe], al. Matki Bozej
Rézancowe] 8, Apostotéw Plotra | Pawla, ul. Lipowa 57, Whiebowziecia N.M.P., ul. Gotawiecka 44 oraz
parafia ewangelicko-augsburska pw. $w. Trojcy, ul. Ruberga 1, a takze Sala Krolestwa Swiadkéw Jehowy,
ul. Pokoju 57.

Opieka zdrowotna i spoleczna. Bezpieczenstwo publiczne

W gminie dziatajg Miejski Zespét Opieki Zdrowotnej, ul. Asnyka 2 oraz przychodnie zdrowia (publiczne):
Przychodnia Rejonowa Nr 1, ul. Fredry 17, Przychodnia Rejonowa Nr 2, ul. Asnyka 2 z filig w Gotawcu,
ul. Gotawiecka 40, a takze Przychodnia Specjalistyczna | Oddziat Szpitalny Rehabilitacji Narzadéw Ruchu
przy ul. Pokoju 17 (kompleksowe leczenie rehabilitacyjne [wysokospecjalistyczne ustugi z zakresu
podstawowej opieki medycznej z diagnostyka i rehabilitacjg], 42 t6zka, pracownie rehabilitacyjne; obiekt
zostat poddany remontowi | modemnizacji) oraz Zespdt Pracowni Rehabilitacyjnych przy ul. Ledzinskiej 14
(Odrodek Sportowo-Rekreacyjny Centrum).

Dzialajg rowniez placowki medyczne niepubliczne: Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Centrum
Medyczne s.c., ul. tanowa 5 i Niepubliczny Zakltad Opieki Zdrowotnej Familiamed, ul. Ledzinska 1.
Pogotowie Ratunkowe miesci sie przy ul. Pokoju 17.

W miescie dziala 7 aptek (ul. Pokoju 17, ul. Ledzifiska 1 i 149, ul. Holdunowska 11a, ul. Lanowa 5,
ul. Ekonomiczna 7, ul. Betonowa 6); na apteke przypada okolo 2,8 tys. osob.

W zakresie opieki spotecznej funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. Ledzifskiej 47.
Ze srodowiskowe] pomocy spotecznej korzysta (2017 r.) 197 gopodarstw domowych (401 oséb); w 2010 1.
byto to 300 gospodarstw domowych i ponad 800 oséb. Zasitek rodzinny pobierano na 300 dzieci
(w2010 . - na 367 dzieci). Przecietnie liczba rodzin pobierajgcych $wiadczenie z programu rodzina 500
plus wynosi miesigcznie 1116 (ponad 1,5 tys. dzieci, na ktére rodziny otrzymujg swiadczenie).

W Ledzinach powstanie Centrum Usiug Spolecznych Powiatu Bierunsko-Ledzifskiego (w budynku
maszyny wyciggowej szybu dawnej kopalni "Piast'), majgce zapewni¢ kompleksowe | profesjonaine
wsparcie senioréw, osob niepetnosprawnych | rodzin w powiecie bierufisko-ledzifiskim (centrum
dziennego pobytu, klub seniora, mieszkania chronione dla usamodzielniajgcych sie wychowankéw pieczy
zastepczej, mieszkania chronione, ktére bedg wspomagaé osoby niesamodzielne ze wzgledu na wiek lub
niepetnosprawnosé, hostel dla oséb doswiadczajgeych przemocy w rodzinie [przebudowa, rozbudowa
i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uZytkowania budynku maszyny wyciagowej z przeznaczeniem na
utworzenie Centrum Ustug Spoteczmych wraz z zagospodarowaniem terenu i budows miejsc parkingowych;
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zakonczenie prac: 30.05.2019; koszt catkowity projektu - 8,7 min zf, dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnege Wojewddziwa Slgskiego na lata 2014 - 2020 - Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego - 5,8 min z]). CUS jest "odpowiedzig powiatu na tendencje demograficzne, program
rewitalizacji miasta Ledziny na lata 2017-2020 diagnozuje duze braki w doslepie do ustug opiekunczych
dla osob starszych (brak sprawnego systemu opieki spofecznej nad osobami starszymi, niski jest poziom
2ycia 0s6b starszych)”.

Dziata jednostka ochotniczych strazy pozarnych (stanowigca element krajowego systemu ratowniczo-
-gasniczego) - Ochotnicza Straz PoZarna w Ledzinach przy ul. Kontnego 34. W Ledzinach funkcjonuje
réwniez Straz Miejska.

Miasto jest obstugiwane przez Komende Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach, a w zakresie
bezpieczenstwa publicznego - przez Komende Powiatowa Policji w Bieruniu.

Do miejsc zagrozonych przestepczoscig | wykroczeniami zalicza sie (wg Miejskiej Strategii rozwigzywania
probleméw spotecznych na lata 2014-2020, zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/405/14 Rady Miasta Ledziny
z dnia 18 sierpnia 2014 r.) rejony: ul. Gwarkdow wraz ze Szkolg Podstawowg Nr 2, osiedla Domkow
Finskich, osiedla ZUH ,Honoraty" (ul. Pokoju), blokowisk przy ul. Hotdunowskiej, torowiska przy ul. Pokoju
- Kraszewskiego, ul. Zabytkowej | wzgorza Klimont, parkingdw przy KWK Ziemowit" (ul. Pokoju), osrodka
wypoczynkowego ,Zalew", Centrum Sportowego (ul. Ledzinska), osiedla PKP (ul. Diugosza), Powiatowego
Zespolu Szkat (ul. Pokoju), Targowiska Migjskiego (ul. Fredry) craz ogrodéw dziatkowych (ul. Gajowa -
Dziatkowcow).

Tereny rekreacyjno-sportowe. Tereny zieleni
W miescie istnieja rozne obiekty rekreacyjne i sportowe:

+  Ogrodek Sportowo-Rekreacyjny Centrum, w tym plywalnia, ul. Ledzifska 14,
«  Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Nad Zalewem (w tym basen i korty tenisowe), a takze:

- Stadion Miejski | skate-park, ul. Stadionowa 1.
Do innych obiektow rekreacyjnych i sportowych naleZg: boiska wielofunkcyjne (ul. Asnyka 6, przy
szkotach podstawowych przy ul. Holdunowskiej 72 1 w Gotaweu, boisko ze sztuczng trawg do siatkowki
i mini pitki nozne] w Gérkach), sifownie "pod chmurkg" (pomigdzy osiedlem Centrum | 1 Centrum I, przy
ul. Grunwaldzkiej, na terenie szkoly w Gotawcu), place zabaw (przy wiadukcie na ul. Murckowskiej, na
"Stawiskach", przy szkole w Gotawcu, ul. Grunwaldzka, osiedle PKP, przy Szkole Podstawowej nr 3) oraz
Plac Fitness przy ul. Kontnego.

Przewiduje sig modernizacje i rozbudowe Osrodka Wypoczynowo-Rekreacyjnego .Zalew" (budowa
infrastruktury okoloturystycznej Osrodka Rekreacji Sportowej Zalew w Ledzinach w celu podniesienia
atrakcyjnodci turystycznej regionu [skatepark, zadaszone Kkorly tenisowe o nawierzchni ceglastej,
modemnizacja basenu, zielefi urzadzona, alejki spacerowe, lampy oswietleniowe, fawki i kosze, mata
architektura, urzadzenia zabawowe, plac zabaw, parking], wartos¢ projekiu - 1,013 minzl, w tym
dofinansowanie -797,9 tys. z!).

Powierzchnia terendw zieleni (parkow, zielencow oraz terenéw zieleni osiedlowej i ulicznej) wynosi
21,55 ha. Tereny zieleni obejmuja: park spacerowo-wypcczynkowy (pow. 10 ha), dwa zielefice (pow. 3,9 ha),
zieler uliczng (pow. 10 ha) i zielen osiedlows (7,65 ha). Przy ul. Gajowej istnigje Rodzinny Ogrod Dziatkowy
Ziemaowit” (pow. 9,79 ha).

Cmentarze

Istniejg dwa cmentarze wyznaniowe o tgcznej pow. 2,3 ha - cmentarz w Hotdunowie (wyznaniowy -
ewangelicki i katolicki, pow. 1,23 ha) oraz w Ledzinach (wyznaniowy - katolicki parafii pw. $w. Anny, pow.
1,07 ha). Brak jest wystarczajgce] powierzchni grzebalnej. W planie miejscowym z 2005 r. wyznaczono
teren pod zalozenie cmentarza komunalnego w Hotdunowie o pow. 5,1 ha, za§ w dotychczasowym
studium - takZe teren pod zalozenie cmentarza w Gotawcu (pow. 0,64 ha).

Dostepnosé¢ do infrastruktury publicznej

Biorgc pod uwage ,standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych”, okreslone w ustawie
zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
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inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z 2018 r. poz. 1496), tereny mieszkaniowe powinny znajdowac sie

w odlegtodci nie wiekszej niz (w nawiasach podanc odleglosci wymagane w miastach powyzej 100 tys.

mieszkancow):

- 1000 m (500 m) od przystanku komunikacyjnego (publicznego transportu zbiorowego);

- 3000 m (1500 m) od szkoty podstawowej | przedszkola (ktére dysponujg wolnymi migjscami w liczbie nie
mniejsze] niz 7% i 3,5% liczby mieszkancow nowych terendéw mieszkaniowych - szkota podstawowa,
kidra jest w stanie przyjaé nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej; przedszkole, ktére jest w stanie zapewni¢é wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigce] nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw
inwestycji mieszkaniowej);

- 3000 m (1500 m) od urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowane] liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?2) -
tylko w przypadku terendw zabudowy wielorodzinnej,

a takze powinny posiada¢: bezposredni dostep do drogi publicznej (w tym poprzez zjazd albo dostep

posredni poprzez droge wewnetrzna, o parametrach zapewniajgcych wymagania dotyczace ochrony

przeciwpozarowej, o minimalnej szerokosci 6 m), dostep do sieci wodociagowej | kanalizacyjnej oraz do
siecl elektroenergetycznej (zgodnie z zapotrzebowaniem).

Zdecydowana wiekszos¢ terendw mieszkaniowych w Ledzinach (zabudowanych i przeznaczonych

do zabudowy) speilnia powyZsze standardy, w szczegodlnosci w zakresie potoZenia w stosunku

do przystankéw komunikacji autobusowej, przedszkoli i szkét podstawowych oraz terendw rekreacyjno-

-wypeczynkowych, Wiekszos¢ terendw planowanych do zabudowy posiada réwniez dostep do drogi

publicznej oraz do infrastruktury technicznej.

7.3. GOSPODARKA | RYNEK PRACY

W miescie dziata (2017 r.) 1259 podmiotéw gospodarki narodowej, w tym ponad 1200 podmiotéw
w sekiorze prywatnym (96% ogéfu). W stosunku do roku 2010 liczba podmiotéw gospodarczych wzrosta
0 128 (o okofo 11%). Przewazajg podmioty prowadzace dziatalnos¢ ustugows (gidwnie handel i naprawa
pojazdéw samochodowych, a takze dziatalnosé zwigzana z obstugg rynku nieruchomoséci), stanowiace
82% wszystkich podmiotéw gospodarczych w gminie; 17% stanowia podmioty dziatajgce w przemysle
i budownictwie, 0,8% - w rolnictwie, lesnictwie, fowiectwie i rybactwie. W stosunku do roku 2010 nastapit
wzrost liczby podmiotéw dziatajgcych w przemysle i budownictwie oraz w ustugach,

Pod wzgledem wielkosci dominujg podmioty zatrudniajace do 9 oséb (1201 podmiotéw, ponad 95%
wszystkich podmiotéw gospodarczych); 47 podmiotéw zatrudnia od 10 do 49 pracownikdw, 11 podmiotéw
zatrudnia od 50 do 248 osdb.

W okresie 2010 - 2017 poprawity sie nieco niektére wskazniki: podmioty wpisane do rejestru w przeliczeniu
na 1000 ludnosci (z 69 w 2010 . do 75 w 2017 r.), osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg
w przeliczeniu na 1000 ludnosci (z 47 do 49) i na 100 os6b w wieku produkcyjnym (z 7,0 do 7,7) oraz
udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektora kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw (z 7,34 do 11,22). Zmniejszyta sie natomiast liczba jednostek nowo zarejestrowanych
w rejestrze REGON odniesiona do 10 tys. ludnosci (z 66 do 58) i do 10 tys. ludnosci w wieku produkeyjnym
(z 99 do 91) oraz wzrosta liczba jednostek wykreslonych z rejestru na przypadajaca 10 tys. ludnosci
(z 38 do 53).

Podstawg gospodarki miasta jest jednak przemyst weglowy - KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit
(ul. Pokoju 4), zatrudniajacy ponad 3,6 tys. osdb.

Do innych wazniejszych przedsiebiorstw dziatajgcych w miescie naleZg m.in.: Dyckerhoff Polska Sp. z c.0.
(nalezaca do Grupy Buzzi Unicem - producent materiatéw budowlanych) - Zaklad Ledziny
(ul. Holdunowska 108) - zaktad produkcyjny (produkcja betonu towarowego), Centrum Badan i Dozoru
Gomictwa Podziemnego Sp. z o.0. Osrodki Pomiaréw i Automatyki, Badah Srodowiska i Zagrozeri
Naturalnych oraz Ksztalcenia i Doskonalenia Kadr (ul. Ledzifska 8) - ustugi badawczo-pomiarowe
i doradcze, ekspertyzy gidwnie na rzecz gdrnictwa.
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Tabela 28. Podmioty wedtug sekcji PKD 2007 oraz sektoréw wiasnosciowych w latach 2010 i 2017

2010 | 2017 | 2010 [ 2017 [ 2010 | 2017
Sekeje wg Folskiej Klasyfikac]i Gospodarcze] (FKD) 2007 podmicty

ogélem sektor publiczny | sektor prywatny

ogélem 1131 | 1259 48 48 | 1082 | 1204
A - Rolnictwao, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 15 10 0 0 15 10
B - Garnictwa | wydohywanie 0 1 0 0 0 1
C - Przetworstwo przemystowe 75 a7 0 ] 75 86
D - Wytwarzanie | zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, parg wodng (...) @ 1 1 ] 0 1
E - Dostawa wody; gospodarowanie sciskami | odpadami; rekultywacja [} 10 2 1 4 8
F - Budownictwo 93 17 0 2 83 114
G - Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow semachadowych 289 | 27 1 1 288 269
H - Transport | gospodarke magazynowa 98 a2 0 0 95 a2
| - Dziatalnosé zwigzana z zakwaterowaniem i usfugami gastronomicznymi 24 H 0 0 24 3
J - Informacija i komunikacja 18 30 0 0 18 30
K - Dziatalnosé finansowa i ubezpieczeniowa 28 3 a 0 28 31
L - Dzialalnosé zwigzana z abstuga rynku nieruchomodcl 177 | 185 20 22 | 157 163
M - Dziafalnosé profesjonalna, naukowa i techniczna 75 119 1 1 74 118
N - Dziatainosé w zakresie ustug administrowania | dziatalnosé wspierajgca 15 27 0 15 26
O - Administracja publ. | obrona narodowa, obowigzkowe ubezpiecz. spot. 5 5 3 3 2 2
P - Edukacja 34 29 17 12 17 17
Q - Opieka zdrowotna | pomae spofeczna 40 64 3 4 37 60
R - Dziatalnosc zwigzana z kultura, rozrywka | rekreacla 20 27 2 2 18 25
351 T- Pozostala dziatalnosé ustugowa ® 17 120 0 0 17 119

a - Wytwarzanie | zaopatrywanle w energle elekiryczng, gaz, pare wodng, gorgeg wodg i powietrze do ukladow klimatyzacyjnych, b - takie
gospodarstwa domowe zatrudnisjgce pracownikow oraz gospodarstwa domowe produkujgce wyroby | $wiadczace ustugi na whasne potrzeby #rédio;
opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnyeh GUS

Tabela 29. Podmioty gospodarki narodowej w 2010 i 2017 r. - wskazniki:

Wyszezegdlnienle i

2010 2017
podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnoscai 686 749
jednostki nowo zarejestrowsane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnoéci 66 58
Jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnogel 38 53
podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnoscl 69 75
podmioty na 1000 mieszkancow w wieku produkeyjnym 102,6 116,3
osoby fizyczne prowadzace dziatalnosd gospodareza na 1000 ludnosci a7 49
osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé gospodarcza na 100 osdb w wieku produkeyjnym 7.0 7.7
podmioty nowo zarejestrowana na 10 tys. ludnosci w wieku produkeyjnym 99 a1
udzlat nowo zarejestrowanych podmiotow seklora kreatywnego w liczbie nowe zarejestrowanych podmiotow 7,34 1,22
podmioty wediug klas wielkosci na 1000 mieszkancow
ogélem 68,6 74,9
0-9 65,1 7.4
10-49 28 28
50-249 06 0,7

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawle danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Liczba pracujgeych wynosi (2017 r.) 5 668 oséb i zmniejszyla sie z 7,2 tys. oséb w 2003 r. (liczba
pracujgcych na 1000 ludnoci wynosi 337).

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2011, do pracy poza Ledzinami wyjezdzalo 2218 osab,
przyjezdzaly do pracy 654 osoby. Saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy bylo ujemne (-1564 osdéb); na
osobe wyjezdzajaca do pracy przypadalo 0,29 oséb przyjezdzajgeych,

Najwiece] os6b wyjezdzato do pracy do: Tychdéw (902 osoby, 40,7% ogdtu wyjezdzajgcych do pracy),
Katowic (429), Bierunia (230), Bielska-Biate] (175), Mystowic (147 oséb); w dalszej kolejnosci do: Imielina
(71 os6b), Gliwic | Warszawy, a takze m.in. do Chetma 5. (39 oséb), Mikotowa (24) i Bojszéw (20 osdb).
Przyjazdy do miasta do pracy miaty miejsce z: Tychéw (185 oséb), Mystowic (119 os6b), Bierunia (85),
Imielina (72), Chelma SI. (70), a takze m.in. z Bojszéw i Katowic (po 38 osdb).

Bezrobocie

Stopa bezrobocia Jest niska, wynosita w powiecie bierurisko-ledzifiskim na koniec pazdziernika 2018 r. 2,3%
(w woj. $lgskim - 4,3%, w skali kraju - 5,7%). Liczba bezrobotnych i udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkeyinym systematycznie spada. W listopadzie 2018 r. liczba bezrobotnych
w pow. bierurisko-ledzifiskim wynosita 552 osoby, w Ledzinach - 173 0séb (31,3% liczby bezrobotnych
w powiecie), w tym osoby w szczegdlnej sytuacji na rynku pracy: osoby bezrobotne do 30 roku Zycia - 47,
osoby bezrobotne powyzej 50 roku zycia - 52, osoby diugotrwale bezrobotne - 72 (dane Powiatowego
Urzedu Pracy w Tychach). Dla poréwnania, w 2003 r. zarejestrowanych byio 887 bezrobotnych, aw 2010 r.
- 429. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym obnizyt sie z 8,9
w2003ri3,9w2010r.do20w2017r.

7.4. STRATEGIA ROZWOJU | PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA

Strategia Rozwoju Miasta Ledziny

Miasto posiada Strategie Rozwoju Miasta Ledziny do roku 2020 - aktualizacja (Uchwata Nr XLVI/251/14
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2014 r.). Strategia okresla nastepujacg wizje rozwoju Ledzin, jako
miasta - w zakresie spraw zwigzanych z planowaniem przestrzennym:

*+  bedacego miejscem nowoczesnego | przyjaznego srodowisku przemystu wydobywezego, ktérego
dziatalnos¢ nie koliduje z rekreacjg i wypoczynkiem, zaspokajajgcego potrzeby mieszkaricow
miasta jak | miejscowosci sgsiednich, a wysoka aktywnosc kulturalna, jakosé przestrzeni publicznej
i stan srodowiska przyrodniczego tworzg specyficzng lokalng atmosfere dla mieszkancow i gosci;

* godzgcego wysoks jakosé zycia z trwalym i zrownowazZonym rozwojem gospodarczym opartym o:
przedsigbiorczos¢ | pomystowosé kapitatu ludzkiego jakim sg mieszkancy, ktérzy niezaleznie
od wieku ciagle rozwijajg sig doskonalac swoje kwalifikacje, naptyw inwestycji zewnetrznych,
wsparcie rodzimej przedsiebiorczosci, rozwéj wyspecjalizowanych ustug wysokiej jakosci takich
jak: medyczne, budowlane, logistyczne, socjalne i edukacyjne;

+  zapewniajacego swoim mieszkaricom optymalne warunki rozwoju poprzez pomoc w zaspokajaniu
ich kulturalnych, edukacyjnych, mieszkaniowych i rekreacyjnych potrzeb, zagwarantowanie
bezpieczerstwa publicznego, socjalnego i zdrowotnego, zintegrowanie ich wokét wspéinych
inicjatyw, dziatania réwnowazace rynek pracy;

+  aktywnie wykorzystujgcego potoZenie geograficzne, ogélnokrajows i wojewddzkg sie¢ komunikacyjng
i poszukujgcego nowych szans pojawiajgcych sie w otoczeniu, oferujacego dogodne warunki dla

naptywu nowych mieszkarncéw oraz inwestoréw zaspokajajgcych ich rosngce potrzeby, gotowego
do konkurowania o $rodki zewnetrzne dla wsparcia realizacji swoich projektéw rozwojowych.

Sformutowano strategiczne kierunki i cele rozwoju miasta:
= budowanie konkurencyjnej pozycji miasta poprzez wykorzystywanie szans i kreowanie nowych
wartosci rozpoznawalnych w blizszym i dalszym otoczeniu;
+  rozwijanie nowych, innowacyjnych i wspieranie istniejacych funkcji gospodarczych i spotecznych
bazujgcych na kapitale ludzkim, geograficznym i $rodowiskowym;
« pogiebianie dialogu spolecznego | wecigganie coraz wigkszej liczby mieszkancdw w dziatania
majgce na celu szeroko pojety rozwdj miasta (aktywnosé spoteczna | obywatelska).
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Czesc I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Do celdéw strategicznych w zakresie rynku pracy, przedsiebiorczosci i infrastrukiury (obszar 1) zaliczona
m.in.: poprawe infrastruktury drogowe] i jakosci komunikaciji, tworzenie warunkéw dla inwestoréw
zewnetrznych oraz poprawe jakosci infrastruktury publicznej, zas w zakresie polityki spotecznej | ochrony
zdrowia (cbszar 5): rozwdj i specjalizacje oferty zdrowotnej gminy, szczegdlnie w zakresie ustug
rehabilitacyjnych, oraz rozwdj ustug i infrastruktury dostepnej dla osab starszych.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017 - 2020 przyjeto Uchwatg XXXVII1/295/17 Rady
Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2017 r. Program sporzgdzono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy
o samorzgdzie gminnym, zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na
lata 2014-2020, Minister Rozwoju, 2016 r. (programu nie sporzgdzono na podstawie uslawy z dnia
9 pazdziermika 2015 r. o rewitalizagji [tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z p6zn. zm], ktéra w art. 52 ust. 1
dopuszeza do korica 2023 . realizacje przedsigwzigé wynikajgcych z programu zawierajgcego dziafania
stuzgce wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanego uchwafg rady
gminy, bez uchwalania gminnego programu rewitalizacji; zgodnie z cyl. ustawg, w takim przypadku
wyznaczenie w drodze uchwaly obszaru zdegradowanego | obszaru rewilalizacji oraz uchwalenie
miejscowegeo planu rewitalizacji nie jest dopuszczalne).

W Lokalnym Programie Rewitalizacji wyznaczono obszary zdegradowane o pow. 44,96 ha (1.42%
powlierzchni miasta), obejmujace zabudowe mieszkalng i publiczng, zamieszkate przez 4559 mieszkancdw
(28% ludnosci miasta):

= ul. Oficerska | Osiedle Rachowy (OZ.1),

» ul. Pokoju (0Z.2),

« ul, Ledzifiska (byty Dom Gdrnika) i Osiedle Kolonia Piast (0Z.3),

«  Osiedle Gwarkow (0Z.4) oraz
«  ul. Kontnego i ul. Ledzinska - cze$¢ potudniowa (OZ.5).

Obszary zdegradowane stanowig obszary rewitalizacji, wymagajace rewitalizacji spefeczne] | przestrzenngj
(infrastruktura):

« ul. Oficerska | Osiedle Rachowy (OR.1.), pow. 12,19 ha, ludnos¢ - 264 osoby: ,peryferyjne
potozenie (znaczne oddalenie od pozostatej czesci miasta), dyskomfort zwigzany z bezposrednim
sgsiedztwemn kopalni 1 punktu zatadunku wegla (halas, wzmozony ruch fransportu
wielkogabarytowego, zanieczyszczenie powietrza, zdegradowany krajobraz, systematyczna
degradacja drogi), przestarzale iflub wybrakowane oswietlenie uliczne ograniczajgce poziom
bezpieczenstwa publicznego, duzy procent eksmisji z powodu nieuiszczania optat za najem lokalu
mieszkalnego, teren nieatrakcyjny pod wzgledem mieszkaniowym (zdegradowana infrastruktura
Osiedla Ziemowit)";

+ ul. Pokoju (OR.2.), pow. 12,47 ha, ludnos¢ - 2027 osob: noclegownia i mieszkania socjalne
(ul. Pokoju 37 i 106), wzmozony problem alkoholowy, liczne przypadki niszczenia mienia, czeste
interwencije policji i strazy miejskiej (szczegdinie pod nr 1086);

»  ul. Ledzinska (Dom Gérnika) i Osiedle Kolonia Piast (OR.3.), pow. 5,24 ha, ludno&¢ - 825 osdb
(zly stan techniczny obiektéw i infrastruktury, duzy udziat starszych mieszkancow),

- Osiedle Gwarkéw (OR.4.), pow. 4,39 ha, ludnosé - 827 osob, wymagajgcy tylko rewitalizacii
spoteczne] (kumulacja srodowisk pseudokibicdw, niszczenie mienia, patologie spoleczne, czeste
wybryki chuliganskie);

» ul. Kontnego i ul. Ledzifska [cze4¢ poludniowa] (OR.5.), pow. 10,67 ha, ludnos¢ - 616 oséb:
mieszkania socjalne w budynku po bylej owczarni, obszar zamieszkaly przez osoby bardzo
ubogie, czesto wykluczone spotecznie (ul. Kontnego), liczne przypadki niszczenia mienia,
lokalizacja pod nr 47 mieszkan bezumownych, degradacja czesci infrastruktury (szczegodlnie
obiektéw przejetych od KWK ,Ziemowit"), lokalizacja Sali Widowiskowo-Kinowej w zaniedbanym,
niedoinwestowanym budynku (ul. Ledzinska).
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Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzer

7.5. RUCH BUDOWLANY. RYNEK NIERUCHOMOSCI

Budynki

W Ledzinach w latach 2005-2017, wedlug danych statystyki publicznej, powstaly 494 budynki -
411 budynkéw mieszkalnych (83% ogétu budynkéw) i 83 niemieszkalne, o fgcznej powierzchni uzytkowsj
91,5 tys. m". Przecietnie rocznie oddawano do uzytku 38 budynkéw, w tym 32 budynki mieszkalne.
Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych, zrealizowanych w tym okresie, wynosi tgcznie
78 tys. m* ($rednio na budynek mieszkalny przypada 190 m® powierzchni uzytkowej).

Tabela 30. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2005-2017

Budynki L2 Razem
M 2005 | 2006 | 2007 | 2008 l 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
BUDYNKI

ogétam 36| 47| 41| 30| 25| 46| 36| 41| 45| 20| 33| 38| 49| a94
mieszkalne 30| a3 | a7| 26| 20| 40| 20| 35| 38| 25| 20| 32| 36| an
niemieszkaine 6| 14 4 4 2 8 7 8 9 4 4 4| 13| 83
| POWIERZCHNIA UZYTKOWA () .

budynkéw ogélem | 5456 | 6305 | 6886 | 5364 | 3626 | o115 | 15408 | 6954 | 6865 | 7825 | 5203 | 5697 | 7240 | o14e4
budynkéw mieszkalnych 5056 | 5843 | 5816 | 4120 | 3537 | 6551 | 13532 | 5424 | 5400 | 7425 | 4503 | 5176 | 5561 | 78043 |
budynkow niemieszkalnych | 400 | 462 | 1070 | 1235 | 89| 2464 | 1876 | 1530 | 1465 | 400 | 250 | 521 | 1679 | 13441

Zradio: opracawanie wiasne na podstawie danych Banku Danyeh Lokalnyeh GUS; wzigto pod uwage okres od 2005 r. ze wzgledu na wezedniajsze
zmiany metodeologiczne stosowane w statystyce publicznej

Mieszkania

W Ledzinach w latach 2003-2017 oddano do uzytkowania 837 mieszkan (przecietnie [w zaokragleniu] -
56 mieszkan w ciggu roku [od 22 w 2009 r. do 174 mieszkan w 2011 r.]). Wiekszos¢ (66%) stanowig
mieszkania realizowane indywidualne (556 mieszkan). Ponadto, w latach 2011-2014 zbudowano 256 mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (31% ogélu mieszkan), a w latach 2003-2006 tak’e
15 mieszkan spotdzielczych (2% ogdtu mieszkan), zag w 2013 r. - réwniez 10 mieszkan komunalnych.

W innym ujeciu (wediug dostepnych danych z lat 2009-2017) na ogétem 585 mieszkan oddanych
do uzytkowania w tym okresie, zdecydowana wigkszos¢ mieszkan (493 mieszkania, 84% ogdtu mieszkarn)
powstata w nowych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych; 40 mieszkan uzyskano w wyniku
rozbudowy istniejgcych juz budynkéw mieszkalnych | niemieszkalnych, zaé 50 mieszkar uzyskano
z przebudowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach.

Tabela 31. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2003-2017

! Lata
Wyszczegbinlenle = : = Razam
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

mieszkania oddane 0

do uzylkowania razem B0 | 40 | 34 | 33| 38 | 27 | 22 | 40 |174 | 89 | 58 | 94 | 32 | 38 | 38 | 837
spoldzislcze -] 2 2 5 ] 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 16
komunalne 0 ] 0 0 Q a 0 0 0 0 10 0 0 o} 0 10
przeznaczone na sprzedaz

Jub wynajem a 0 1] 0 0 0 0 0 | 147 48 0 61 0 0 0 256
Indywidualne 74 38 32 28 38 27 22 40 27 41 48 33 3z 38 38 556

#rédio: opracowanie wiasne na podstawle danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Czesc |: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Tabela 32. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009-2017

Lata
Wyszezegolnienie Razem
2009 | 2070 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

mieszkanla w nawyeh budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych 22 40 | 173 36 37 86 28 33 a7 493
mieszkania uzyskane w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych 4

i niemieszkalnych 4 0 1 4 <l 8 3 2 9 4
rqlaa;kania uzyskane z przebudowy lub adaptacji pomieszczen 0 0 0 49 o 2 0 0 1 52
niemiaszkalnych

ogétem 22 40 | 174 89 58 94 32 38 38 585

Zradlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danyeh Lokalnych GUS

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2003-2017 wynosi facznie
101,7 tys. m*, w tym wiekszo$¢ w mieszkaniach realizowanych indywidualnie (85,2 tys. m® 84% ogdiu
powierzchni uzytkowej mieszkan). Powierzchnia uzytkowa mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem wynosi 14,5 tys. m’.

Srednio na mieszkanie przypada 122 m® powierzchni uzytkowej; mieszkania realizowane indywidualnie sg
wyraZnie wieksze (Srednio 153 m’) od mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (57 m®).

Tabela 33. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2003-2017

Wyszeze- = i Razam
golnienie  [2003 [2004 | 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010| 2011| 2012 2013] 2014| 2015 2016] 2017
misszkania ogdtem

purazem (m2) | 11751 | 5540 | 5608 | 5843| 5925| 4422 | 3537| 6551| 13587 | 7666| 6987 | 8116 4857 5597 5728 109717
pu grednia (m2) 147 139 165| 177 156 164 161 164 78 BE 120 86 152 147 151 122

spotdzielcze
pu razem (m?) 432 88| 227| 855 0 0 0 0 0 0 a o 0 ¢] 4] 1602
pu éradnia (m?2) 72 44 14| 171 X X X x| «x X X x X X X 107
kamunalne
pu razem (m?) 0 0 o 0 0 0 0 0 1] 0| 448 0 1] 0 0 448
pu Srednia (m2) X X E 3 X X X H X X 45 x X S X 45
przeznaczona na sprzedaz lub wynajem
;G razem (m?2) 0 a 0 0 0 Y] 0 0| 9395 1823 0| 3283 0 0 0] 14481
pu grednia (m2) x X X X X X X X 64 38 x 54 x X % 57
ihuwlgil.til“n_e

pu razem (m2) 11319| 5452 | 5382| 4988 | 5925 4422 3537| B6551| 4192| 5843 | 6539| 4853 | 4857 | 5587 5720| 85186
pu grednia (m?2) 153 143 168 178 156 164 161 164 155 143 138 147 152 147 151 153
#radio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS; pu - powlerzehnla uzytkowa

Brak danych statystycznych pozwalajgcych na podziat mieszkan, oddanych do uzytkowania
w analizowanym okresie, wedlug lokalizacji w Jednastkach osadniczych (lub dzielnicach) miasta.

W okresie 2003-2017 w Ledzinach oddano do uzytkowania blisko 29% mieszkan, jakie powstaly w powiecie
bierunisko-ledzinskim, z 24,4% tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan. W poszczegdinych latach
analizowanego okresu udzial nowych mieszkan i ich powierzchni uzytkowe] oddanych do uZytkowania
w Ledzinach w liczbie nowych mieszkar i ich powierzchni uzytkowej zbudowanych w powiecie bierunsko-
-ledzifskim wykazywat znaczng fluktuacje - w przypadku liczby mieszkari odsetek ten wahat sie od 16,6%
w 2016 1. do 59% w 2011 r., a w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkari - od 17% (w 2015 r.)
do 42,1% (w 2011 r.).
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Czesc |I: Uwarunkowania zagospodarowania przes

Tabela 34. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2005-2017 i ich powierzchnia uzytkowa na tle powiatu
bierunske-ledzinskiego

Wyszcze- - Lata
goinieni= | 2003 | 2004 | 2005 | 2008 | 2007 | 2008 | 2009 [ 2010 [ 2011 [2012 [ 2013 [2014 2015 [ 2016 | 2017 | Razem
MIESZKANIA
powlat 293 130| 148 | 10| 172 | 130 | 104 | 147 | 205 | 249 | 248 | 274 | 188 229 | 195 | 2008 |
mlﬂ_:d:ny Bo| 40| 32 33| 38 27 22 | 40 | 174 89 58 94 az 38 38 837
powiat = 100 273| 308|233 | 300 | 221 | 208 | 212 | 272 | 550 | 3587 | 236 | 243 | 170 | 166 | 135 | 288
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN (m2)
powlat 43520 | 18804 (22762 |19789 |27817 22102 |16978 |24198 |32295 (32209 (34307 |32368 (27935 32085 (28942 | 417020
Ledziny 11751 5540| 5608 | 5843 | 5925 ;4;% ‘3537 | 655113587 | 7666 | 6987 | B116| 4857 | 5597 | 5729 | 101717
powlat = 100 270| 295| 246 295| 213 | 200| 208 | 271| 421 | 238 | 204 | 251 | 174 | 170| 198| 244

Zradio: opracowanie wiasne na podstawle danych Banku Danych Lokalnych GUS

Budynki niemieszkalne

W okresie 2005-2017 w Ledzinach powstaly 84 budynki niemieszkalne (przecietnie w ciggu roku
oddawano do uzytkowania 6-7 obiektow) o {gczne] powierzehni uzytkowej 13,5 tys. m® Jednak blisko
polowe z nich stanowig garaze, towarzyszace z reguly budynkom mieszkalnym (40 obiektéw, 48% ogdiu
budynkéw). Wsrdd pozostatych budynkéw najwiekszy udziat majg budynki handlowo-ustugowe (16 obiektow,
19% ogdiu budynkéw), a takZe zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (9 obiektéw) oraz budynki
gospodarstw rolnych (6 obiektéw). W analizowanym okresie oddano do uzytkowania rowniez (z reguly
pojedyncze) budynki innych rodzajow, w tym po dwa budynki biurowe i przemystowe.

Pod wzgledem powierzehni uzytkowej najwieksze znaczenie majg budynki handlowo-ustugowe (4,2 tys.
m?, 31% ogélu powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych); stosunkowo znaczng powierzchnie
uzytkowsg liczg réwniez budynki garazy (2,6 tys. m®), a takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz
budynki gospodarstw rolnych (po 2,1 tys. m?). Inne rodzaje obiekiéw zajmujg niewiele - kilkadziesiat,
kilkaset m* powierzchni uzytkowej, w tym najwigksze z nich - budynek kultury fizycznej i budynki
przemystowe liczg po okoto 700 m®.

Tabela 35. Budynki niemieszkalne oddane do uZytkowania, powierzchnia uzytkowa budynkéw w latach 2005-2017

Lata
b e il 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2097 | 2"
BUDYNKI
[ budynki niemleszkaine ogélem ] 8 ’ 14 | 4 | 4 | 3 l 6 ’ 7 | & ‘ 9 | 4 | 4 | 4 ‘ 13 | 84
Z czego:
_m_ie;:;kalnu nieprzystosowane 0 0 0 o 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
hotel| [0} 0 o] 0 o 1] 0 0 0 1 0 0 0 1
—Liurowa 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 2
handiowo-ustugows 2 3 3 1 0 2 0 [¢] 3 0 0 2 0 16
tgcznosc, dwarcéw | terminall 1 0 (4] 0 0 4] 0 0 0 0 0 o o] 1
garaze 1 10 0 2 2 1 1 2 3 3 3 0 12 40
przemystowe 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 2
zbiorniki, silosy i bud, magazynowe 0 v} 1 0 0 1 2 1 2 0 1 0 1 9
obiekty kulturalna 0 0 0 1] 0 0 1 o 0 0 0 0 0 1
budynki szpitall | zaktadéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 o 0 1 o 0 0 0 1
budynki kultury fizyczna| o 0 0 0 0 0 ] 1 0 0 0 0 0 1
budynkl gespodarstw ralnych 2 1 0 1 0 1 2 V] 0 0 4] 0 0 T
pozostate budynki niemieszkalne o 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 2 0 2
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Czesc I Uwarunkowania ragospodarowani= przestrzennego

Lata
VWisecesacinisein 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 Eoste
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW (m?)

budynkow niemieszkalnych ogolem | 400 | 462 | 1070] 1235 f 147 l 2454‘ 1876 l 1530 | 1485 \ 400 | 250 1 521 | 16879 I 13489
Z c7ege;
mieszkalnych nieprzystosowanych o 0 0 0 58 0 0 0 0 0 0 0 0 58
hoteli o t] 0 0 0 0 0 0 0| 255 0 0 o 255
blurowych 0 0 0 0 0 0 135 91 0 [¢] 1] 1] o] 226
handlowo-ustugowych 163 | 283 | 1010 | 985 0| 350 0 0| 1153 0 0| 218 1] 4172
lgcznosci, dworcow i terminali 16 0 0 o ¢} 0 0 0 ] [+ 0 0 0 16
garaky 14 | 148 0| 134 83 67 32| 232 140 | 145 | 128 0| 1451 2581
przemystowych 0 0 0 0 0| ass o| 338 0 0 0 0 0| a82
zblornikéw, siloséw | magazynowych 0 0 60 0 0| 815 ( 890 | 151 56 o) 121 0] 228 213
oblektdw kulturainych o} 0 0 0 0 0| 183 0 0 0 0 0 o] 183
budynkow szpitali | zakiadéw opieki med, 0 0 0 0 1] 0 0 0| 106 0 0 0 o 108
budynkaw kultury fizycznej a 0 o] 0 0 0 0| 720 0 0 0 0 0 720
budynkéw gospodarstw rolnych 207 A 0| 106 0| 1076 | 636 ] 0 0 0 0 0| 2058
pozostalych budynkéw niemieszkalnych 0 0 o 0 o 0 0 0 0 0 0| 303 o 303

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ponadto w latach 2005-2017 rozbudowano 32 budynki niemieszkalne o faczne] powierzchni uZzytkowej
12,6 tys. m?, w tym - 9 budynkéw handlowo-ustugowych (1,7 tys. m?), 4 budynki przemystowe (2,2 tys. m®),
po 3 budynki gospodarstw rolnych (2 tys. m?) | garazy (228 m?), a takZe po dwa budynki biurowe, szpitali
i zakladéw opieki medycznej oraz szkét (4,6 tys. m?).

Tabela 36. Budynki niemieszkalne rozbudowane, powierzchnia uzytkowa budynkéw w latach 2005-2017

Lata !
i 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | oo
- BUDYNKI
budynkl nlemieszkalne sgélem ‘ 4 ‘ 1 | 0 | 2 | 4 | 1 ‘ 2 J 2 | 7 | 4 | 1 I 3 ' 1 | 3z
z czego:
hotell 1 0 a o] 0 0 0 0 0 ¢} 0 0 0] 1
blurawe 0 0 a 0 ] 0 0 0 0 2 4] 0 0 2
handlowo-ustugows 3 o 0 0 3 0 0 1 1 1 a 0 0 8
garaze 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 1 0 3
przemyslowe 0 0 0 2 0 0 0 1 1 0 0 0 Q 4
zblorniki, silosy i bud. magazynowa 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
obiekty kulturalne 0 0 0 0 0 [¢} 1 0 0 0 0 ] Q 1
budynki szpitali | zakladow opieki med. 0 0 0 0 0 0 [} 0 0 0 0 z 0 2
szkot 0 0 a 0 0 it 0 0 0 1 0 0 0 2
budynki gospodarstw rolnych 0 1 1] 0 v} 0 0 0 1 0 1 0 0 3
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW {m®)

budynkéw niemieszkalnych ogdlem | 415 | 619 | 0 [1676 | 570 | 1747 | 77] 80112253163 | 982 | 904 | 247 | 12608
z czego:
hoteli 57 0 0 0 ¢] 0 0 0 0 0 0 0 0 57
biurowych 0 0 0 0 0 0 48 0| 183 | 328 Q 0| 247 807
handlowo-ustugowych 358 0 4] 0| 313 i} 0| 874 | 138 Q 0 0 0| 1684
garazy 1] 0 0 o] 0 0 0 0 56 0 0 16 0 72
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Lata
b i 2005 | 2008 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 e
przemysiowych o a 0 | 1678 o 0 0 17 | 481 0 0 0 0| 2174
zbiornikaw, sllosdw | magazynowych 0 0 1} 0| 257 4] [¢] 0 0 o 0 0 0 257
obiektw kulturalnyeh ol ol of of o of 2| o] o o] eo| o] ol =
budynkéw szpitall | zaktaddw opieki med. 0 v} 6 0 0 0 0 0 0 o 0| ars Q a78
szkdt 0 a 0 4] 0| 1747 0 D_I . 0 | 2834 o i] Q 45:31_
_budynkc':w gospodarsatw rolnych 0] 819 0 0 1] 0 [¢] 0| 368 0| 8a2 0 0 196;

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danyeh Lokalnych GUS

Rynek nieruchomosci

Zgodnie z ,Analizg rynku nieruchomosci gruntowych Gminy Ledziny oraz okreslenie jego chionnosci do
2035r." (2017 r.) cyt.: ,intensywnie powstajg domy jednorodzinne, mozliwosci rozwojowe tego segmentu
rynku sg umiarkowanie dobre - obrét dziatkami budowlanymi niezabudowanymi jest stosunkowo duzy.
Inwestorami sg przede wszystkim osoby fizyczne, w wigkszosci pochodzgce z terenu miasta, oraz mali
deweloperzy (prawidtowosé ta dotyczy réwniez zakupu doméw uzywanych, w tym do remontu). Nowa
zabudowa wielorodzinna powstaje incydentalnie (w ubieglym dziesiecioleciu w rejonie ul. Diugosza
i Pokoju); jej perspektywy rozwojowe nalezy oceni¢ negatywnie. Ledziny, z uwagi na dobre pofozenie
komunikacyjne, stawac si¢ bedg atrakcyjnym miejscem do zamieszkania (szczegélnie w segmencie
doméw jednorodzinnych) oraz do prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej. Prognozowana stabilna liczba
ludnosci powiatu bierufisko-lgdzinskiego w perspektywie 2050 r. nie wplynie istotnie na wielkosé (podaz
i popyt) miejscowego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu mieszkaniowym
oraz zabudowanych domami jednorodzinnymi; pewien wpltyw mozZe wywieraé na segment nieruchomosci
ustugowych. W Ledzinach inwestycje mieszkaniowe prowadzone sa giéwnie w rejonie ul. Ledzirskie],
Paderewskiego | Partyzantow (zabudowa realizowana giéwnie przez inwestoréw indywidualnych); pewne
ozywienie inwestycji realizowanych przez inwestoréw instytucjonalnych obserwuje sie w Gofawcu
(ul. Ziemowita), Gérkach, Holdunowie (ul. Gajowa i Murckowska) oraz w Smardzowicach (ul. Utariska
i Zacisze). W ostatnich latach na rynku powiatu bierurisko-ledzifiskiego obserwuje sie przeksztatcanie stref
przemysiowych i przemystowo-ustugowych w strefy o dominujgcej funkcji ustugowe] (m.in. w Ledzinach
w rejonie ul. Gwarkéw, Ledzifskiej i Pokoju). Podobne zmiany obserwuje sie wzdiuz gtownych drog (A4,
S1i DK 44 [na terenach z bezposrednim dostepem do tych drég]), gdzie zlokalizowane zostaly gidwnie
centra handlowe i logistyczne. Wystepuje popyt na dziatki niezabudowane, dobrze skomunikowane,
o wielkosci od 3 do 8 tys. m®.

Podaz nowych gruntéw budowlanych nastepowata giéwnie w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
dotychczasowych terenéw rolniczych. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych miescita sie
w wigkszosci przypadkéw w przedziatach do 700 m? (29,3%) oraz 701-1200 m? (44,4% ogdiu przypadkéw).
Obrét dziatkami o pow. ponad 1201 m® byt mniejszy (26,4%); na uwage zastuguje jednak fakt, 12 dziatki
o tej wielkosci (dziafki duze i bardzo duze) sg akceptowane przez nabywcéw. W badanym okresie
ubiegtych 10. lat podzialy geodezyjne spowodowaty rozwdj zwartej zabudowy mieszkaniowej m.in. w rejonie
ul. Dlugosza.

Srednia cena w transakcjach prawem wiasnoéci nieruchomodci gruntowych niezabudowanych mieszkaniowo-
-ustugowych, mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-zagrodowych, zawieranych w zdecydowanej wigkszosci
przez osoby fizyczne, w latach 2007-2016 wyniosta 70,8 zi/m’, przy $redniej powierzchni dziatki 1654 m?,
taczna pow. obrotu gruntami wyniosta 69 ha (417 transakji), gtéwnie w Ledzinach, a takze w Holdunowie
i Smardzowicach. Sprzedaz dziatek budowlanych koncentrowala sie w Gotaweu - w rejonie ul. Folwarcznej,
Gofawieckiej i Ziemowita, w Goérkach - w rejonie ul. Lesnej i Lipowej, w Holdunowie - w rejonie
ul. Gajowej, Hotudnowskiej i Murckowskiej, w Ledzinach - w rejonie ul. Ledzifiskiej, Paderewskiego
i Partyzantéw, za$ w Smardzowicach - w rejonie ul. Utariskiej, Zacisze i Zeromskiego. Srednia cena
transakcji w obrebach pofudniowych (Gotawiec, Gérki) jest wyraznie nizsza od cen charakteryzujacych
pozostalg czesc miasta.
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Tabela 37. Obrét nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi mieszkaniowo-ustugowymi, mieszkaniowymi
oraz mieszkaniowo-zagrodowymi w Ledzinach w latach 2007-2016

Obreb Liczba transake Powisrzchiia gruntaw (ha) | Stednia Pﬂ""(‘;'})ﬁh“'ﬂ dzisikl | Srednia (c:;r.:zt;ﬂnsakcjl
Gofawiec 29 4,14 1428 4919 |
Gorki 17 3,16 1861 42,86
Hotdunéw 69 15,93 2308 77,04
Ledziny 249 38,85 1560 72,53
" Smardzowice 53 6,88 1208 75,31
razem 417 68,96 1654 70,80

#rodio: opracowanie wiasne na podstawie oprac. Analiza rynku nieruchomosei gruntowyeh Gminy Ledziny oraz okrelenie jege
chionnosci do 2035 r, UTYLIS NIERUCHOMOSCI Roman Martynowski, Laziska Gome, 2017

Na rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, przeznaczonych na cele zabudowy przemystowej
i ustugowej, w okresie 10 lat zanotowano 26 fransakgji o acznej powierzchni 32,35 ha ($rednia powierzchnia
dziatki - 1,2441 ha, érednia cena 39,8 ziim®), przede wszystkim w obrebie Ledziny (23 transakcje).
Dominujgcymi podmiotami po stronie kupujace] byly przedsigbiorstwa i spétki, po stronie sprzedajgcej -
osoby fizyczne.

Ponadto w tym czasie odnotowano 78 transakgji na rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkaniowymi jednorodzinnymi, glownie zbudowanymi przed 2000 r. (érednia powierzchnia uzytkowa
domu - 133 m?, tacznie 10,1 tys. m®, érednia cena 2120 zi/m®), w wigkszosci w obrebach Ledziny i Hotdundw.

W poszczegélnych latach analizowanego okresu wielkos¢ obrotu nieruchomosciami niezabudowanymi
i zabudowanymi wykazywata znaczng fluktuacje, co potwierdza cyklicznos¢ rynku obrotu nieruchomosciami.

7.6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na potrzeby studium sporzadzono materiat planistyczny pod nazwg ,Analiza potrzeb
planistycznych Gminy Ledziny" (oprac. Autorska Pracownia Projektowa ANPOL, Katowice, maj 2017 r.),
zawierajacy analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne dotyczgce potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wraz z prognozg demograficzng do 2035 r. i bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe.
W mysl art. 10 ust. 6 ustawy gloszacego, ze dziatania zwigzane z bilansem terendw, o kitérych mowa
wart. 10 ust. 5, mogg wymagaé powtérzenia na zasadzie analizy wariantow - w projekcie studium,
przyimujac perspektywe 30 lat, zweryfikowano wyniki cyt. analiz, gtdwnie w zakresie terendw o funkcii
mieszkaniowej, biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnoéci na podstawie dotychczasowych tendencii
demograficznych w miescie oraz prognoze demograficzng GUS do roku 2050 dla powiatu bierurisko-
-ledzifiskiego, a takze wyniki szczegolowej, aktualnej na polowe 2018 r., inwentaryzacji urbanistyczne]

miasta.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W latach 2014 -2016 zilozono 16 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego albo o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Whioski dotyczg giéwnie terenéw potozonych w Ledzinach i Gotaweu, wnioskowanych
o przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej (w tym
o zmiane przeznaczenia z terendw produkcyjno-ustugowych na tereny mieszkaniowo-ustugowe).

W okresie od 2016 do potowy 2018 r. wydano okolo 90 istotnych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, dotychczas niezrealizowanych, dotyczacych w zdecydowanej wigkszosci
terenéw (dziatek) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] skupiajgcych sie w Ledzinach, a takZe
w Gataweu.
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Zapotrzebowanlie na nowa zabudowe mieszkaniows

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Ledzinach w 30. letnim horyzoncie okreslono
biorge pod uwage prognozowang liczbe ludnosci w miescie w perspektywie 30 lat (2049 r. [zob. rozdz.
7.1. Demografia. Prognozy demograficzne]), zakladajgcg zaludnienie miasta na obecnym poziomie
16,8tys. osob, a takZe - do oszacowania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowe] - przecietng powierzchnie uzytkows mieszkania oddanego do uzytkowania w Ledzinach
w latach 2003-2017 wynoszgca w zaokragleniu 122 m.

Ponadto przyjeto, ze liczba nowych mieszkarn moze sie zwickszy¢ ze wzgledu na konieczno$¢é wymiany
zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej (zbudowane] przed 1945 r. oraz zlokalizowanej na Osiedlu
Domkéw Finskich, pochodzacej z korca lat 40. XX w. [z zaloZenia realizowanej na okres jedynie 25 lat]),
rowniez poprzez odiworzenie niektorych budynkéw na nowych terenach. Wedtug Narodowego Spisu
Powszechnego z 2002r. (ostatnie dostepne dane w tym zakresie) w miescie bylo 555 mieszkan
zrealizowanych przed 1945 r. (o pow. uzytkowej 47,7 tys. m°). Z kolei w obrebie Osiedla Domkéw Finskich
jest co najmniej 300 doméw zbudowanych w latach 1948-49 (wediug danych ewidencji gruntow
i budynkéw). Szacuje sie, ze koniecznos¢ odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w nowych lokalizacjach
dotyczy¢ bedzie 10% ww. substancji mieszkaniowej; oznacza to, Ze fgcznie z budynkami mieszkalnymi
znajdujgcymi sig w pasie drogowym projektowanej drogi S1 (co najmniej 5 budynkéw) na nowych
terenach bedzie adtworzonych okolo 90 istniejgcych obecnie mieszkan.

W celu oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa postuzono sie
réznymi metodami - zaktadajac w perspektywie 30 lat: (1) zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowyeh, (2) utrzymanie w perspektywie 30. lat dotychczasowego - z wielolecia 2003 - 2017 (15. lat) -
tempa rozwoju zasobow mieszkaniowych oraz (3) osiagniecie obecnego standardu europejskiego
w zakresie warunkéw mieszkaniowych wyrazonych przecietng powierzchnia uzytkowg mieszkania na
osobe (40 m®).

(1) Zrownanie liczb ieszkan z li

Biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci - 16,8 tys. oséb i érednia liczbe mieszkancow
w gospodarstwie domowym - 2,5 w 2048, liczba mieszkan réwna liczbie gospodarstw domowych
powinna wynosi¢ wowczas 6720. Liczba mieszkan w miescie w 2017 r. wynosita 5247, zatem deficyt
mieszkan (réznica migdzy liczbg mieszkan w 2049 r. a stanem obecnym) wynosi 1473 mieszkania;
uwzgledniajgc dodatkowo 90 mieszkan wymagajgcych odtworzenia w wyniku dekapitalizacji technicznej,
liczba mieszkan niezbednych do osiggniecia stanu réwnowagi miedzy liczbg mieszkan a liczba
gospodarstw domowych w perspektywie 30 lat wynosi 1563 mieszkania, w zackragleniu - 1560 mieszkan
o powierzchni uzytkowej 190 320 m* (1560 x 122 m?), w zaokragleniu - 190 tys. m®.

(2) Utrzymanie w_perspe e 30, lat dotychczasowego (z wielolecia 2003 - :
Zasobow mieszkaniowych.
W latach 2003-2017 (w 15. leciu) w Ledzinach przecietnie w ciggu roku oddawano do uzytku 56 mieszkan
o sredniej powierzchni uzytkowej 122 m®. Ekstrapolujgc te tendencje szacuje sie, ze w perspektywie 30 lat
(do 2049 r.) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyniesie 1680 mieszkan (56 mieszkan
x 30 lat) o powierzchni uzytkowej 204 960 m*. Uwzgledniajac dodatkowo 90 mieszkan wymagajacych
odtworzenia w wyniku dekapitalizacji technicznej, fgcznie zapotrzebowanie na nowe mieszkania wyniesie
1770 mieszkan (1680 nowych mieszkan [wynikajacych z ekstrapolacji dotychczasowych, wieloletnich
tendencji w zakresie budownictwa mieszkaniowego na dalsze 30. lat] + 90 mieszkar powstatych w wyniku
odtworzenia na nowych terenach istniejgcych, zdekapitalizowanych budynkéw) o powierzchni uzytkowej
=215 940 m* (1770 x 122 m*), w zaokragleniu - 216 tys. m*.

(3) Osiggnigcie w 2049 r. obecnego standardu europejskiego w_za
Obecnie (2017 r.) przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Ledzinach jest niska | wynosi 26,4 m?
Niezbedna dla osiggnigcia standardu europejskiego powierzchnia uZytkowa mieszkan wynosié bedzie
w 2049 1. (przy liczbie mieszkarcéw - 16,8 tys.) 672 tys. m®. kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w 2017 r. wynosita 443 492 m”. Uwzgledniajac dodatkowo ubytek 90 mieszkan o powierzchni uzytkowej
11 tys. m* (w zaokragleniu), mozna szacowaé, e powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi obecnie
(w zaokragleniu) 433 tys. m*. W celu osiggniecia standardu europejskiego niezbedna jest zatem do realizaji
substancja mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej 239 tys, m?

ch 0
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Reasumujac, biorac pod uwage rézne metody analizy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w perspektywie 30 lat, stwierdza sig, ze najbardziej realny wynik daje metoda zakfadajgca utrzymanie
dotychczasowych, wieloletnich tendencji w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowe] (216 tys. m’).
Wielkos¢é powierzehni uzytkowej mieszkan oszacowana tg metods sytuuje sie niemal posrodku pomigdzy
wialkosciami oszacowanymi metodg zakladajgcg zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowych (190 tys. m®) oraz zakladajgca osiagniecie obecnego standardu europejskiego w zakresie
przecietne] powierzehni uzytkowej mieszkan na osobe (239 tys. m?).

Zapolrzebowanie na pu
Metoda analizy zabudowy mieszkaniowe|
W tys. m2
zrownanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych 190
utrzymanie tendengji rozwoju zabudowy mieszkaniowej z wielclecia 2003-2017 216
osiagniecie w 2049 r. standardu europejskisgo w zakresie przecistnej pu mieszkania na osobe 239

pu - powierzchnia uZytkows

Do dalszego etapu prac przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej w Ledzinach w ciggu 30. lat szacuje sie w wielkosci 216 tys. m®.

Wielkosé zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 30 lat, wynikajaca z analiz,
zwigkszono o 30% (art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
ze wzgledu na niepewnosé procesow rozwojowych, wynikajacg m.in. z migracji w ramach obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego (zwigzku metropolitalnego). W zwigzku z tym, maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 2049 r. (z uwzglednieniem 30%
marginesu niepewnosci) szacuje sie w zaokragleniu na 2300 mieszkar (1770 + 531 [30% z 1770 = 2301]
= 2300 mieszkan o powierzchni uzytkowej 280 600 m* (2300 x 122 m®), w zaokrggleniu - 281 tys. m’.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w skali gminy, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej, wynosi w perspektywie 30 lat (2049 r.) 281 tys. m®.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-ustugowsg

Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego Ledzin wynikajg z koniecznosci zwigkszenia mozliwosci
zatrudnienia mieszkancow na terenie miasta w zwigzku z prawdopodobna restrukturyzacjg réznych gatezi
gospodarki, przede wszystkim gérnictwa oraz m.in. gospodarki rolnej (likwidacja gospodarstw rolnych
niezdolnych do przetrwania w warunkach rynkowych oraz w zwigzku z budowsg drogi S1), a takze z uwagi
na konieczno$¢ zwiekszenia dochodéw wiasnych gminy, zwlaszcza z tytutu podatku od nieruchomosci,
wecelu poprawy warunkow zaspokojenia potrzeb spofecznych i rozwoju inwestycji zwigzanych
z rozbudowa | przebudows infrastruktury drogowej i technicznej.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe ustugowg oraz przemystows (budynki przemystowe,
zbiorniki, silosy | budynki magazynowe) wynika ze specyficznej sytuacii ekonomicznej Ledzin, cechujgcej
sie zdominowaniem gospodarki miasta przez branze gorniczg. Wynika stad oczywista koniecznosé
zroznicowania bazy ekonomicznej miasta, zwlaszcza w diuzszym horyzoncie czasowym, w tym poprzez
wiasciwe wykorzystanie przez inwestorow zewnetrznych terenéw inwestycyjnych dogodnie polozonych
komunikacyjnie oraz terenu Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjno-ustugowg wynika zaréwno z koniecznosci zapewnienia miejsc pracy dla
mieszkaricow miasta, jak i - w wigkszym stopniu - z koniecznosci wykorzystania bardzo dogodnego
poloZzenia miasta w ukfadzie gléwnych drég krajowych i regionalnych (istnigjgca, a zwlaszcza planowana

droga $1).

PoloZzenie miasta w Metropolii Gérnoslgsko-Zaglebiowskiej, w tym w poblizu miejsc pracy w innych
osrodkach | tatwosé przemieszczania sie (codziennych dojazdéw do pracy poza miastem) powoduje,
ze zapewnienie mieszkancom miasta miejsc pracy w miejscu zamieszkania nie moze byc gtownym
powodem zapotrzebowania Gminy na zabudowe produkcyjno-ustugowg o okreslonsj wielkosci.
Pierwszoplanowym powodem tego zapotrzebowania jest koniecznos¢ wykorzystania atrakeyjnosci
inwestycyjnej miasta oraz ponowne zagospodarowanie terenéw poprzemystowych.
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W ubiegtym okresie (2003 -2017) ruch budowlany w zakresie obiektéw ustugowych, handlowych
| przemystowych w miescie byt niewielki (powstato 36 budynkow ustugowych, handlowych i przemystowych
o lgcznej powierzchni uzytkowej 8,8 tys. m® oraz rozbudowano 26 takich budynkéw o powierzchni uzytkowej
10,6 tys. m® - fgcznie powstato 19,4 tys. m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, handlowej
i przemystowsj). Ekstrapolujgc te tendencje na kolejne 30 lat mozna spodziewac sie powstania nowej
zabudowy ustugowej, handlowe] i przemystowe] o tacznej powierzchni uzytkowej w ilosci 38,8 tys. m’,
w zaokragleniu - 39 tys. m®, a po zwiekszeniu o dopuszczalne 30% - 51 tys. m’. Tym samym maksymalne
zapoirzebowanie na nowag zabudowe produkcyjno-ustugowsg w perspekiywie 30. lat okresla sie na
poziomie 51 tys. m? powierzchni uzytkowsj - jednak tylko w przypadku braku niezbednych dzialarn
rozwojowych w zakresie szeroko pojetej sytuacji spoleczno-ekonomicznej miasta i braku realizacji
planowanej drogi ekspresowe| S1.

Jednak w perspektywie 30 lat, w swietle spodziewanych zmian w branzy garniczej oraz istotnej poprawy
potozenia komunikacyjnego miasta, nalezy spodziewa¢ sie znacznej intensyfikacji rozwoju tej zabudowy.

Nowe miejsca pracy bedg wigzaé sie z terenami poloZzonymi w poblizu drég ekspresowych S1 (istniejacej
i planowanej), o duzej atrakcyjnosci inwestycyjne] (dziatalnosci gospodarcze - logistyczne [centra
dystrybuciil, produkcyjne, biurowe i ustugowe oraz handlu hurtowego i detalicznego lokalizowane
w sgsiedztwie drog ekspresowych, cechujgce sie znaczng powierzchnia uzytkowa obiektow).

Ledziny stanowig i beda stanowi¢ miejsce szczegdlnie dogodne do lokalizowania centrow logistycznych,
cechujgcych sie zabudowg o duZej powierzchni uzytkowej. Swiadczy o tym m.in. ulokowanie na terenie
miasta centrum logistycznego Goodman Ledziny Logistics Centre z weziem Olszyce w ciggu drogi
ekspresowej S1 (111,5 tys. m* powierzchni magazynowej, przeznaczonej do skladowania | dystrybugji
towaréw oraz lekkie] produkeji [wg informacji inwestora - Goodman Poland Sp. z 0.0.)).

Istotne znaczenie w tym wzgledzie mie¢ bedzie planowana budowa drogi ekspresowe] S1 relacii
Mystowice - Bielsko-Biata, z weztami Kosztowy |, Ledziny i Bierun, udostepniajacymi nowe tereny
inwestycyjne, zwlaszcza we wschodnie] czesci miasta. Biorac pod uwage dogodnie polozone tereny
inwestycyine w miescie, przyjmujac wielkosé zabudowy w Goodman Ledziny Logistics Centre (4 tys. m’
powierzchni uzytkowej /hektar terenu oraz - wariantowo - 2 tys. m® / heklar) jako skale mozliwosci rozwoju
zabudowy zwigzanej z istniejgcy i planowang dragg S1 (wezet Olszyce generuje mozliwoseé powstania
100 - 134,5 tys. m® powierzchni uZytkowe] zabudowy ustugowej [produkcyjnej]) oraz ilos¢é powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej i przemystowej powstate] w miescie w ckresie 2003-2017 (39 tys. m?),
szacuje sig, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugows i przemystows, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej w perspekiywie 30 lat (biorgc pod uwage mozliwosdci tworzone przez wezet
Olszyce oraz planowane wezly Kosziowy Il | Ledziny, a take przez tereny poprzemystowe | teren
wchodzacy w skiad Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) moze wyniesé okolo 300 - 430 tys. m?,
a po zwigkszeniu zapotrzebowania o dopuszczalne 30% (z racji duzej niepewnosci proceséw rozwojowych
w tym wzgledzie) - maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa (w tym handlowa)
i przemystowa szacuje sie na od 390 tys. m* do 560 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy.

Chionno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, oszacowano chionnosc
obszaréw "o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej" oraz chfonnosé innych
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy. Chionnoé¢ obszaréw wyraza sie w powierzchni uzytkowe] zabudowy,
W podziale na funkcje zabudowy - mieszkaniowa oraz ustugowa i produkcyjna.

Rezerwy terenéw mieszkaniowych
Rezerwy terendéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

Rezerwy terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinng wynosza 88 ha, w tym 5,3 ha jest przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (MW)
i 3,9 ha - pod zabudowe ustugowe-mieszkaniowg wielorodzinna (U/MW). W innym ujeciu - 40,8 ha (46%)
znajduje sie na obszarach o uksztaltowanej strukturze, w tym 7,1 ha - na terenach poprzemystowych,
natomiast 48,5 ha - na pozostalych terenach, poloZonych poza obszarami o wyksztatconej strukturze.
Tereny, na kiérych istnieje moZliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowe] obejmujg nastepujgce rodzaje
przeznaczenia terenu, okreslone w planach miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
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1ia

il

przestrzennego

(MN, pow. 22,3 ha), tereny mieszkaniowo-usfugowe [zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna] (MU,
pow. 54,7 ha), tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW, pow. 5,3 ha), tereny ustugowo-
-mieszkaniowe [zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna] (U/MW, pow. 3,9 ha), tereny zabudowy zagrodowej
(RM, pow. 2,8 ha). Rozmieszczenie niezabudowanych dotychczas terenéw mieszkaniowych w jednostkach

urbanistycznych przedstawia Tabela 38:

Tabela 38. Rezerwy terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych

1 i Powierzchnia niezabudowanych lerendw mieszkaniowych (ha) w mpzp
razem MN mu MW UMW
Blych 0 0 0 a 0
Golawlec 0 ] 0 0 0
Gorki 0.5035 a 0,5035 0 0
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) _'5‘1.15';3 16,5377 5,3943 5,3083 32110
Ledziny 10,2547 0,5129 89,7418 0 0
Ledziny - Swiniowy, Ratusz 6,0140 1) 0 3,1745 0 0
Nowy Holdundw 11,4102 4,8168 6,5934 0 0
Stary Holdundw 04709 0,4709 0 0 0
Smardzowice 28,2571 0 29,2571 0 0
Zamoscie 0 0 0 ] E_m
razem 89,0617 22,3383 54,6646 5,3083 3,9110

1) w tym RM - 2,395 ha

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie ustalen misjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowg mieszkaniows, dotychczas
niezabudowanymi, w obrebie obszaréw o uksziattowanej strukiurze istnieje 137 ha terendw, na ktdrych
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowe], w tym 77 ha terendw, dla kitdrych wydano decyzje
o warunkach zabudowy (dla inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych | mieszkaniowo-ustugowych).

Tabela 39. Rezerwy Innych terenéw mieszkaniowych

e Pawierzchnia innych niezabudowanych teranéw mieszkaniowych (ha)
' MN wzizt MU wezizt razem wzizt MU inna razem
Blych 5,7445 04218 6,1663 12772 7,4435
Gotawlec 15,6027 0 15,6027 5,2445 20,8472
Gorkl 1,7444 0 1,7444 1,8246 ”3Té“€.i‘§ﬂ
Centrum (K_ﬂlonia Piast - Kolonia Ziemowit) 0,3637 3,8244 4,1881 0,8783 5,0644
Ledziny 26,2877 12110 26,2877 34,0854 60,3731
Ledziny - Swiniowy, Ratusz 9,3249 0,4919 9,8168 5,1537 14,9705
Nowy Hotdundw 0,8038 0 0,2038 27484 3,6522
Stary Holdunaw 0,1842 0 0,1842 0.4488 0.6330_'
Smardzowice 4,7615 0 4,7615 29488 7.;{03
Zamoscie 6,5491 0,7176 7,26687 5,5823 12,8580
razem 70,2555 5.8423 76,9222 60,2000 137,1222
#radio; opracowanie whasne na podstawie inwentaryzacii urbanistyczne| obszaru miasta (stan - 2 kwartat 2018 r.) o
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Chionnosé terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Chionnosé terendw, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowe] (pow. 226 ha) oszacowano
Z uwzglednieniem: podzialu terendw na dziatki budowlane, w tym dla terenédw niepodzielonych na dziatki
budowlane przyjeto w szacowaniu liczby dziatek potencjalnych $rednig pow. dziatki budowlanej wynikajaca
z analiz; rodzaju przeznaczenia terenu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa, dodatkowo uwzgledniono mozliwoéé realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obrebie terenu RM); lokalnych uwarunkowan (w tym wystepowanie sieci i stref
infrastruktury technicznej wykluczajgcych lub ograniczajgcych realizacje zabudowy). Dla terendw
(dziatek), dla ktoérych wydano decyzje o warunkach zabudowy, w szacowaniu chlonnosci uwzgledniono
liczbe budynkéw i/lub powierzchnie zabudowy, zgodna z planowang inwestycja.

Chionnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej okreslono indywidualnie, biorae pod uwage
parametry i wskaZniki okreélone w planie miejscowym, standardy mieszkaniowe oraz lokalne
uwarunkowania realizacji zabudowy wielorodzinnej.

Tabela 40. Chionnosé terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

pow. (ha) | podzislona liczba Aradnis nigpodzie- | netlo (ha) liczba liczbha chlonnosé
Rodza} tereny oudpwiane | sisiaeyeh | butowandl | dsaht b e e
i (m) (ha) clalnyeh ‘
Eeny wyznaczone w migjscowych planach zagespodarowania przestrzennego
MN 22,3383 | 2,7676 23 1080 19,5707 | 13,6995 127 150 18300
MU EEETD 17,3261 138 1180 | 37,6009 .56.3210 221 323 39400
razem =T 77,2653 | 20,0937 161 X 57,1716 | 40,0205 348 473 57700
Tereny potoZone na obszarach o ui{sz_téﬂowanej strukturze, nieobjete planami migjscowymi
MN (objete waizt) 45,4243 | 454243 | 402 1245 0 0 0 | 402 | 43000
MU | o340e5 |s02381| 389 | 1250 | 431735271993 | 216 | 518 | 63200 |
 razem 138,8338| 956604 | 761 x | 43,1735 | 27,1983 | 216 | 920 | 112200
ogdfem 216,0991| 115,7541 922 X 100,3451| 67,2198 564 | 139':% k 169900

1 liczba dzialek pomniejszona o 10% liezby dziatek na terenach MU

Ponadto:
* chionnos¢ terendw mieszkaniowych na terenach MW i U/MW (pow. netto 3,9806 ha) - 15000 m?

w zabudowie wieloradzinne] | 1000 m® w zabudowie jednarodzinnej (zgodnie z planem miejscowym moziiwa
jest przeznaczenie czesci terenu MW pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, razem - 16 tys. m?

* oraz na terenie RM (pow. 2,8395 ha) - 600 v, a takze w obrebie terenéw dia ktérych wydano decyzie
o warunkach zabudowy dla inwestycji mieszkaniowej (MN) i dla inwestycji przemystowe] (pow. 1,2748 ha) -
1700 m2, fgcznie - 2,3 tys. m*
tgczng chtonnosé terendw mieszkaniowych szacuje sie na 188,2 tys. m*, w zaokragleniu - 188 tys. m®

Dodatkowo, w szacowaniu chionnoéci terenéw mieszkaniowych uwzgledniono (w celu unikniecia zafalszowania
faktycznej sytuacji) nieujete w Tabeli tereny objete decyzjami o warunkach zabudowy, przewidujacymi
realizacje 153 budynkéw o pow. uzytkowej 18,7 tys. m’, oraz dodatkowe tereny o pow. 44 ha (z czego
7,65 ha terenéw podzielonych na 46 dziafek i 35,84 ha niepodzielonych na dziatki budowlane z mozliwoscia
wydzielenia 181 dziatek), o chionnosci w ilosci 24,3 tys. m®, tgcznie - 43 tys. m® powierzchni uzytkowei.

Ogodtem, chionnosé terendw mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows szacuje sie na
231 tys. m’ powierzchni uzytkowej.

Rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa | produkcyjno-ustugows

W planach miejscowych wyznaczono tereny o pow. 65 ha, dotychczas niewykorzystane na cele ustugowe
I produkeyjne, w tym tereny o pow. 11,1 ha stanowig tereny poprzemystowe (17% ogétu terenéw dotychczas
niezagospodarowanych na cele okresione w planach miejscowych). Ponadto wystepuja tereny nieobjete
planem miejscowym, mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe ustugows lub produkeyjng o pow. 7,2 ha
na obszarach o uksztaftowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny o pow. 4,7 ha, dla
ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy i tereny poprzemysiowe o pow. 2,5 ha. taczna
powierzchnia tych terenéw wynosi 72,2 ha.
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Tabela 41. Tereny przeznaczone na cele ustugowe | produkeyjne

Powierzchnia niezabudowanych terendw uslugowych i produkeyjnych (ha)
Jednosika i rodzal terenu (mpzp | Inne tereny) PU PU PU U
paprzemysiowe razem Razem
Blych - mpzp 2,8948 0 2,8948 0 2,.8948
Blych - inne tereny 0 0 0 0,7448 0,7448
Gotawlec - Inne tereny 0 i 0 0 0,381 0,381
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) - mpzp 0 0 0 2,9491 2,9491
Centrum - inne tereny 1,9670 2,4836 44508 0,8052 5,2558
Ledziny - inne terany 0 0 0 0,3843 0,3843
Ledziny - Swinlowy, Ratusz - mpzp 0 0 0 34318 34319
Nowy Hotdundw - mpzp ‘HF.W?S 11,1032 22 2805 0 22,2805
Nowy Hofdunow - inne tereny 0 0 0 0,3790 0,3790
Stary Holdunéw - mpzp 0 0 0 0,0884 0,0884
Stary Hotdunéw - Inne tereny 0 0 0 0,0728 0,0728
Zamoécie - mpzp 33,3573 o 33,3573 0 33,3573
razem - mpzp 47 4284 11,1032 58,5326 56,4694 65,0020
razem - inne terany 1,9670 2,4836 4,4508 2,7673 7.2179
ogoélem 49,3964 13,5868 62,9832 9,2367 72,2199

#rodio: opracowanie wiasne na podstawle ustalert migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i inwentaryzagji urbanistyczne] obszaru
miasta (atan - 2 kwartal 2018 r.)

W dotychczasowym studium wyznaczono - poza terenami zamieszczonymi w Tabell 41 - tereny
o pow. okoto 182 ha okreslone jako ,obszary wskazane pod zabudowe - tereny produkeyjno-ustugowe,
tereny ustugowo-produkcyjno-skiadowe, tereny ustugowe oraz tereny ustug zwigzanych z komunikacjg”.

Chionnoséé terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows | produkcyjno-ustugows

Chionnoéé terendw ustugowych i produkeyjno-ustugowych: dla terenu o pow, 27,6 ha (Goodman Ledziny
Logistics Centre) przyjeto zabudowe o powierzchni uzytkowej w ilosci 111,5 tys. m’, zgodnej z zamierzeniami
inwestycyjnymi. Dla pozostatych terenéw o pow. 44,5770 ha brutto (pow. netto 31,2 ha) chionnos¢ tych
terenéw szacuje sie w ilosci 93,6 tys. m® powierzchni uzytkowej, w tym na terenach poprzemystowych
(pow. 11,58 ha netto) - 34,7 tys. m* (przyjmujac 3 tys. m* pow. uzytkowej zabudowy / ha). £acznie chionnosé
terenow ustugowych | przemystowych o pow. 72,2 ha, poloZonych na obszarach o uksziattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i na terenach wyznaczonych w planach miejscowych, szacuje sie
w ilogci 205 tys. m® powierzchni uzytkows;.

PODSUMOWANIE

Chionnosé terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows

Szacuje sie, ze na terenach mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg (226 ha brutto),
bez wzgledu na ich poloZenie na obszarach o okreslonym stopniu uksztattowania struktury funkcjenalno-
-przestrzennej, istnieje moZliwoéé lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej)

o powierzchni uzytkowej 231 tys. nr'.

Chionnosé terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows i produkcyjno-ustugowa

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe uslugows i produkcyjno-ustugows (powierzchnia 72,2 ha
brutto), polozonych na obszarach o uksztattowanej struklurze funkcjonalno-przesirzennej i na terenach
wyznaczonych w planach miejscowych, mozliwe jest zlokalizowanie zabudowy usiugowej lub produkcyjnej
o powierzchni uZytkowej okoto 205 tys. m® (w tym okote 35 tys. m* powierzchni uzytkowej na terenach

poprzemystowych).
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Bllans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa
Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowsg a mozZliwosci lokalizacji
tej zabudowy (chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows):

+ maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 281 tys. m*

« chionnoéé terendw mozZliwych do zabudowy mieszkaniowej (mozliwosé lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennsj
(w tym na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows) oraz
na pozostafych terenach przeznaczonych w planach migjscowych pod zabudowe mieszkaniows,
potozonych poza obszarami o zwartej strukturze, wynosi 231 tys. m®.

Z powyZszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowsg zabudowe mieszkaniowg przekracza
mozliwose lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o 50 tys. m?
powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym bilans terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe
uzupetnia sie o 50 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe] i przewiduje sie lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze i dotychczas przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowe.

Szacuje sie, Ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (nie znajdujacej pokrycia w chionnosci
terendw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w ilodci 50 tys. m* powierzchni uzytkowej wymagaija
przeznaczenia pod zabudowe terendw o tgcznej powierzchni okoto 80 ha brutto.

Zabudowa ustugowa | produkcyjno-ustugowsa

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa i produkeyjna a mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy (chionnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows i produkecyjno-
-ustugows):

«  maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 390 - 560 tys. m*;

= chionnosé terenéw mozliwych do zabudowy produkcyjnej i ustugowej (mozliwosé lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzenne]
(w tym na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugows i produkeyjng)
oraz na pozostatych terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugows
i produkcyjna, polozonych poza obszarami o zwartej strukturze wynosi 205 tys. m®
Z powyzszego wynika, 2e maksymalne zapotrzebowanie na nows zabudowe usfugows i produkeyjna
przekracza mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o tej
funkcji. W zwigzku z powyzszym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows i produkeyjng
uzupetnia sie o 185 - 355 tys. m” powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i produkeyjnej i przewiduje
sig lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o zwarte] strukturze i dotychczas przeznaczenymi
w planach miejscowych pod zabudowe o tej funkcji.

Szacuje sig, Ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy uslugowej i produkeyjnej (nie znajdujacej pokrycia
w chionnosci terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w ilosci 185-355 tys. m® powierzchni
uzytkowej wymagaja przeznaczenia pod zabudowe terendéw o lacznej powierzchni okoto 80 - 154 ha brutto
(62 - 118 ha netto), w tym na czesci obszaréw wyznaczonych na te cele w dotychczasowym studium,
z uwzglednieniem zweryfikowanego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S1 oraz nowych uwarunkowan,
wplywajacych na mozliwosé zagospodarowania obszaréw wyznaczonych w dotychczasowym studium.

Kierujgc sie interpretacjg przepiséw dotyczacych bilansowania terenéw pod zabudowe na potrzeby
studium, zawarty w stanowisku Ministra Infrastruktury i Budownictwa (pismo DPP.621.1.2016RR
z 20.04.2016 r.), zgodnie z ktérg ,ograniczenia w przewidywaniu nowej zabudowy" dotyczg jedynie
przeznaczania pod zabudowe nowych terenéw na obszarach ,dotad nie w peini zurbanizowanych” (typu
greenfield), nie dotycza natomiast przeznaczania pod zabudowe, nawet gdy przekracza to potrzeby
wynikajgce z bilansowania, terenéw na obszarach o w pelni wyksztalcone] zwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mozna,
w zaleznosci od potrzeb i réznych uwarunkowari, pomingé w bilansowaniu terendw tereny typu brownfield
(poprzemystowe) o pow. okolo 11,58 ha (netto) i chionnosci okolo 35 tys. m*, zwigkszajac koniecznosé
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej poza obszarami dotychczas przeznaczonymi na te
cele (o 220 - 390 tys. m® powierzchni uzytkowej, a wiec o tereny o pow. 95 - 169 ha brutto).

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 81

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1AG0B7DS67FD. Projekt Strona 92



€ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

7.7. POTRZEBY INWESTYCYJNE | MOZLIWOSCI FINANSOWE GMINY

Potrzeby inwestycyine gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy, wigZa sie przede wszystkim z kosztami budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej i drogowej, a takze budowa i rozbudowa obiektow infrastruktury spoteczne| (gtdwnie oswiaty).

Mozliwosci finansowe Gminy do 2025 r. okresla Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) Miasta Ledziny
na lata 2015- 2025 (Uchwata NrIV/23/15 Rady Miasta Ledziny z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletnie] Prognozy Finansowe] Miasta Ledziny na lata 2015-2025 z pézniejszymi
zmianami). WPF obejmuje dochody i wydatki biezgce, dochody | wydatki majatkowe, wynik budzetu,
sposab sfinansowania defieytu, przychody i rozchody budZetu, kwote diugu oraz sposéb sfinansowania
splaty dlugu. Ustalono réwniez przedsiewzigcia wieloletnie, w tym programy, projekty i zadania biezace
oraz programy, projekty i zadania majatkowe.

W 2017 r. dochody budZetu Gminy wyniosty 65,6 min zt, w tym dochody wiasne - 39,1 min zh, wydatki
budzetu wyniosty 63,3 min zt, w tym wydatki majgtkowe inwestycyine - 4,9 min z} (4 878 646 zi). Udziat
wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogdlem wyniést 7,7% (zmnigjszyt sie z 18,3% w 2010 r).
Stopniowo wzrastajg dochody i wydatki Gminy w przeliczeniu na 1 mieszkarica - z okolo 1,4 tys. z
w2003 r. do 3,8-3,9 tys. zt w 2017 r. Najwigkszy udzial w dochodach wiasnych Gminy majg udziaty
w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa oraz podatki od nieruchomosci. Dochody z majgtku
Gminy wyniosty 3,6 min zt.

Tabela 42. Dochody i wydatki Gminy

” Lata
. 2003 2010 2017
dachody gminy na 1 mieszkanca (z1) 1360 | 244054 | 3912,93
w tym dochody wiasne (1) . 836 | 1702,87 | 233461
wydatkl na 1 mieszkarca (2!} 1476 | 271223 3779.22 i
udziat wydatkéw inwestyeyjnych w wydatkach ogdtem (%) 12 18,3 .7
;;;dl_c: opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS )
Tabela 43. Struktura dochodéw wiasnych Gminy (2017 r.)
Wyszezegdinienia Wartosé ()

ogotem | 39123 368,44
podatek rolny | lesny 155 940,04
podatek od nieruchamosc i 9161 821,24
podatek od $rodkdw transportu 162 102,86
wplywy z opfaty targowa) 364 307,00
dochody z majatku 3 606 302,06

udzialy w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa 17 244 751,77
wplywy z innych lakalnych opl';:t pobieranych na podstawie odrebnych ustaw . 2435 382,54
podatek od czynnogei cywilnoprawnych, wplywy z aplaty skarbowe| | Inne 626 953,16
wplywy z uslug ) 353 387,81
pozostale dochody 1520 350,42
dochedy podatkowe - ustalone | pobierane na podstawie odrebnych ustaw . 10 135 010,86

#rédlo; opracowanie wiasne na podstawie danych BOL GUS

Gmina posiadala na koniec 2017 r. majgtek obejmujgcy m.in. 12 budynkéw komunalnych, 31 domkéw
finskich, lokal mieszkalny i budynek socjalny o tgcznej wartosci 3,7 min 2 71 budynkéw uzytecznosci
publicznej (m.in. sala widowiskowo-kinowa Piast, OSP Ledziny, budynki poczty przy ul. Holdunowskiej
i Ledzinskiej, budynek przy ul. Kolonia Piast 5, budynek bytego Domu Goémika 1 [ul. Pokoju 108],
ptywalnia kryta, budynek ,Centrum” | Zakiad Rehabilitacji i Odnowy [ul. Ledzinska 14], Biblioteka Miejska,
Izba Porodowa, Ztobek Miejski [ul. Paderewskiego 7], Targowisko Miejskie, Przychodnia Nr 2 [ul. Asnykal,
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budynek MOPS [ul. Ledzifiska]) o wartosci 55,8 min 2, a takZe obiekty inZynierii Igdowej | wodnej
(m.in. boisko [os. PKP], 15 placéw zabaw, 4 sitownie zewnetrzne, boisko do pitki siatkowej [ul. Lipowa])
o wartosci 42,2 min zi. Ogétem warto$¢ mienia komunalnego (wraz z prawem uZytkowania wieczystego)
wynosi 154,8 min zi. Miasto posiada réwniez udziaty w spétkach; PEC Tychy, MASTER Tychy, RPWiK
Tychy oraz PARTNER i ECOREC Ledziny.

Na koniec 2017 r. powierzchnia gruntéw gminy wyniosta, lgcznie z gruntami stanowigeymi wiasnosé
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym gminy, 453,4714 ha o szacunkowe] wartosci 11,321 min zt
(w tym 8,3424 ha gruntéw w trwatym zarzadzie placéwek o$wiatowych o wartosci 473,5 tys. zi). W 2017 r.
osiggnieto dochody z gospodarki nieruchomoéciami w wysokoéci 944,8 tys. =i,

Burmistrz Miasta stwierdzit, ze gospodarka mieniem komunalnym przebiegata na miare posiadanych
srodkéw finansowych oraz ze w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym nalezy: regulowaé stan
prawny gruntéw zajetych pod drogi publiczne, przygotowaé tereny pod inwestycje, prowadzi¢ inwestycje
na drogach gminnych, modernizowacé placowki oSwiatowe, wykona¢ remonty w istniejacej substancji
mieszkaniowe] i komunalnej - w miare posiadanych $rodkéw, a takze przyjmowac do eksploatacji kolejne
zakoriczone zadania inwestycyjne.

W 2017 r. wykonano inwestycje z zakresu obiektdw inZynierii ladowe] | wodnej o wartosci 2736,6 tys. zh:
budowa i remont drdg i chodnikéw (ul. Mita, Wandy, Fredry boczna, Diugosza) - 554,9 tys. zt; oswietlenie
drogowe (ul. Diugosza, Ledzifiska, Sosnowa, Kwiatowa, Pogodna, Wiosenna, Szkolna, Oficerska
[od parkingu przy MZOZ do bramy weglowej], Pokoju [od bramy kopalni do przejazdu kolejowego, parking
przy UM Ledziny) - 811,2 tys. z}; budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej z przylaczami
(ul. Azaliowa [od ul. Czapli do korica drogi], targowisko miejskie, budynki komunaline) - 897 tys. zi; obiekty
sportowe i rekreacyjne (modernizacja i budowa placéw zabaw, sifownia zewnetrzna [ul. Jagiellofiska],
urzadzanie skwerdw [ul. Tyszki i Kordiana]) - 473,5 tys. zt.

W ostatnim czasie w ramach inwestycji celu publicznego zamierzane sg lub realizowane sa nastepujace
inwestycje, w tym finansowane z budzetu Gminy:

w zakresie infrastruktury technicznej: budowa sieci cieplowniczej i przylaczy do obiektéw przy
ul. Hotdunowskiej, Gwarkéw, Kolonii Piast 6-11 oraz Pokoju 6a, 6-14, 16-24 | 26-30; budowa lub
rozbudowa sieci gazowniczej przy ul. Gajowej, Partyzantéw, Kraszewskiego, Matejki, Podmiejskiej,
Gronowej, Paderewskiego, Korzeniowskiego, Zakole, Murckowskiej, Wygody, PCK, Zamoscie,
tukasinskiego i Utariskiej, budowa lub rozbudowa sieci wodociggowej przy ul. Reymonta, Ulanskigj
i Spacerowej, budowa kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Podmiejskiej; budowa stacji bazowe] telefonii
komorkowej przy ul. Kontnego - dz. 138/7; w zakresie infrastruktury drogowej: przebudowa drogi
powiatowej 5811 S ul. Oficerska (odcinek od ul. Utariskiej do ul. Pokoju), modernizacja drég dojazdowych
do garazy wraz z budowg miejsc parkingowych | wykonaniem kanalizacji deszczowej przy ul. Holdunowskiej
oraz budowa oswietlenia ulicznego przy ul. Gotawieckiej 7-9.

W 2019r. Gmina planuje wykona¢ nastepujace przedsiewziecia (wg danych Wydziatu Gospodarki
Miejskiej Urzedu Miejskiego w Ledzinach):
TRANSPORT | tACZNOSC:

*  budowa drogi ul. Blych (WPF);

*  przebudowa drogi gminnej ul. Zabytkowej w zakresie budowy chodnika i owietlenia drogowego;

= przebudowa ul. Ekonomicznej w zakresie budowy chodnika od ul. Szewczyka do ul, Grunwaldzkiej:

«  przebudowa drogi gminnej ul. Mickiewicza w zakresie przebudowy | budowy chodnika;

= przebudowa drég gminnych - dokumentacja projektowa: ul. Glogowa, Grunwaldzka, Wiosenna;

»  budowa chodnika z oswietleniem pomiedzy przedszkolem i os. Dlugosza;

* poprawa infrastruktury transporfows] w zakresie wykonania sSciezki pieszo-rowerowe] wraz z centrum
przesladkowym - poprawa warunkdw dojazdu do posesji mieszkancéw (WPF);

= drogi dojazdowe wewnegtrzne: budowa ul. Dziatkowcow z oswietleniem drogowyrm - etap 2, przebudowa drogi
oraz budowa chodnika do oérodka zdrowia przy ul. Fredry.

GOSPODARKA MIESZKANIOWA | URZEDY GMIN:
= modernizacja dachow (ul. Pokoju 37);
= medernizacja budynkéw komunalnych przy ul. Pokoju 106 - utworzenie mieszkan socjalnych;
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« termomodernizacja budynku Urzedu Miasta - obnizenie kosztow ciepta | poprawa warunkow pracy.
SZKOLY PODSTAWOWE, PRZEDSZKOLA, ZEOBKI:

= rozbudowa i modernizacja Szkoly Podstawowe] z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 (WPF);

= termomeodemizacja budynku Szkoty Podstawowsj nr 4 przy ul. Golawieckiej 36 (WPF);

= modernizacja pracowni przyrodnicze] w SP4 (budzet obywatelski);

= budowa przedszkola (WPF);

+  adaptacja pomieszczen w budynku przy ul. Stadionowej 1 na potrzeby Miejskiego Ziobka w Ledzinach.
GOSPODARKA SCIEKOWA | OCHRONA WOD:

*  budowa wodociagu z przytaczeniami w ul. Miarki (dokumentacja).

OSWIETLENIE ULIC, PLACOW | DROG:
+  wymiana oswietlenia drogowego ul. Galczynskiego, Zabytkowe], Wyspianskiego, parking ORS ,Centrum™;
+  budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Gwarkéw;
*  budowa oswietlenia drogowego ul. Ruberga,

- budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Paderewskiego (od ul. Matkowiec do Pokeju) -
dokumentacja projektowa;

= budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Dzialkowcow;
= wymiana zrodet Swiatla oswietlenia drogowego na efektywne energetycznie (ZIT 2).

OBIEKTY SPORTOWE:
+  kompleksowa modernizacja Osrodka Rekreacyjno-Sportowege ,Centrum” (WPF);
«  poprawa jakoscl srodowiska miejskiego poprzez rozwoj terendw zielonych - osrodek Zalew (WPF);

*  rozbudowa | modernizacja budynku Szkoly Podstawowej nr 1 z Oddzialami Integracyjnymi o fgcznik | sale
gimnastyczna wraz z zapleczem, boisko wielofunkeyjne w ramach zadania inwestycyjnego;

+  przebudowa stadionu MKS Ledziny - dokumentacja (WPF);

«  wodny plac zabaw przy ul. Stadionowej - dokumentacja projektowa;

= budowa boiska treningowego przy MKS Ledziny (budzet obywatelski);
= dzielnicowe centrum edukacji i kultury (budzet obywatelski);

= budowa sitowni zewnetrznej ul. Holdunowska.

Srodki finansowe na realizacje réznego rodzaju inwestycji mogg pochodzié z budzetu gminy oraz
z dofinansowania ze $rodkéw Unii Europejskiej (programy operacyjne), budZetu paristwa (dotacje celowe
na realizacje zadan zwiazanych z budowa, przebudowg i remontami drég gminnych I powiatowych, m.in.
w ramach programow rozwoju gminnej i powiatowej infrastruktury drogowej oraz wsparcia lokalnej
infrastruktury drogowe]), a takze z budzetu wojewddztwa (m.in. regionalny program operacyjny).

Majagc na uwadze najwyZszy stopiefi przygotowania do zabudowy wigkszosci nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych i terenéw mozliwych
do zabudowy, wynikajacych z uzupelnionego bilansu terenéw, stwierdzi¢é mozna, ze w dtugim horyzoncie
czasowym (30 lat) moziiwosci finansowe Gminy nie przekraczajg potrzeb zwigzanych ze stopniows,
ograniczona rozbudows infrastruktury drogowej i technicznej. Ponadto czes¢ inwestycfi, zwiaszcza
drogowych, a takze infrastrukturalnych, udostepniajacych nowe tereny inwestycyjne bedzie zrealizowana
w ramach budowy drogi ekspresowej S1 (w tym drogi serwisowe), finansowanej z budzetu panstwa.

W opracowaniu ,Analiza potrzeb planistycznych Gminy Ledziny” (2017 r., sporzadzonym na potrzeby
projektu studium) stwierdzono, Ze: ,w okresie 2008-2015 Ledziny charakieryzowaly sie duzg
niezaleznoscig od zewnetrznych Zrédet finansowania (niewielki stopien uzaleznienia Gminy od sytuacii
budzetu panstwa i keniunktury gospodarczej, znaczny udziat dochodow wiasnych w strukturze dochoddw
ogétem). Miasto jest zadhuzone, jednak poziom wplywdw do budZetu nie stwarza ryzyka niewyptacalnosci.
(wolne $rodki budzetowe umozliwiajg peine pokrycie kwoty diugu oraz kosztéw jego obstugi). Samorzad
realizowat réZnego rodzaju przedsiewzigcia inwestycyjne, przede wszystkim zapewniajgce odpowiedni
poziom Zycia mieszkancow (wydatki majgtkowe byly kierowane gtéwnie na budowe i modernizacje drog,
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oswietlenia ulicznego, sieci wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej oraz utrzymanie zieleni), jednak
ze wzgledu na ograniczenia budzetowe nie byla mozliwa realizacja wszystkich zaplanowanych zamierzen.

W perspektywie 2035 r. Gmina charakieryzowaé sie bedzie duza niezaleznoscig od zewnetrznych Zrodet
finansowania ze wzgledu na stosunkowo wysoki udzial dochodow wiasnych w strukturze dochodow
ogdtem; stopniowo zmniejsza¢ sie bedg wydatki na obstuge diugu. Z uwagi na m.in. ograniczenia
budzetowe realizacja wszystkich zaplanowanych dziatan inwestycyjnych wymaga¢ bedzie rozlozenia
w czasie oraz etapowania. Pomimo tego samorzad mozZe zrealizowaé zamierzenia inwestycyjne,
w perspektywie Srednio i diugookresowej, z uwagi na zakladane poziomy wzrostu finansowego budzetu
Gminy (zardwno po stronie dochoddw jak | wydatkéw)".
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O VO B PN 0y S|
8.1. STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW

Zdecydowana wiekszos¢ gruntéw na terenie miasta nalezy do oséb fizycznych (blisko 57% powierzchni
ogodlne] miasta). Znaczng czest obszaru Ledzin zajmujg grunty Skarbu Panstwa (ponad 23% obszaru
gminy). Dos¢ duzy, blisko 14% udziat w strukturze wiasnosci gruntow, stanowig grunty gminy (ponad
439 ha). Inne rodzaje whasnosci zajmujg po mniej niz 1% obszaru miasta, z wyjatkiem nieco wigkszego
udziatu gruntéw spotek prawa handlowego, stanowigcych 1,8% obszaru Ledzin.

W dotychczasowym studium i w planach miejscowych nie wyznaczono obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Tabela 44. Struktura wiasnosci gruntow

Rodza) wiasnosci / wiadania gruntami Powierzchnia (ha} | < mﬂ%ﬁ:‘ﬁ lmlny %)
grunty Skarbu Paristwa 736,02 234
grunty Agencii Nieruchomosei Relnyeh 20,40 0.6
grunty Skarbu Panistwa - jednostki organizacyjne 1,61 0,0
grunty Skarbu Panstwa oddane w u?ytkowanie wieczyste 13.27 0,4
arunty Skarbu Panstwa w uiytkowaniu wieczystym przez Gmine Ledziny 0,06 0,0
grunty gminy 439,12 13,9
grunty gminy oddane w uzytkowanie wieczyste 12,892 0.4
grunty oséb fizycznych 179211 56,9
grunty rolnicze] spotdzielni produkcyine 15,78 0,5
grunty spaldzielni mieszkaniowych 1.37 0,0
grunty koscioldw | zwigzkow wyznaniowych 2742 0.8
grunty powiatu 23,91 0,8
grunty spofek prawa handlowego 56,93 1,8
grunty réznych podmiotdw 7,49 0,2
razem 3148307 100

#rodio: opracowanie wiasne na postawle danych ewldencjl gruntéw | budynkdw Starostwa Powiatowego w Bieruniu, * - dostepne dane abejmuja 89,5%
powlerzehnl gminy; powierzchnia miasta wg danych GUS wynosi 3165 ha (brak danych dla 16,7 ha [dia 0,5% obszaru miasta])

Wsréd gruntow komunalnych przewazajg grunty rolne (248,4 ha), w tym grunty orme (132,1 ha). Lasy
i grunty zadrzewione zajmujg 27 ha. Tereny mieszkaniowe liczg 24,8 ha, tereny przemystowe - 4,9 ha,
pozostate tereny zabudowane - 21,1 ha. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zajmujg 33,7 ha, zurbanizowane
tereny niezabudowane - 0,9 ha, tereny komunikacyjne - 61,1 ha. Pozostata czes¢ przypada na tereny
rozne i nieuzytki - 30 ha i grunty pod wodami - 0,4 ha.

Tabela 45. Grunty komunaine wg prawnych form uzytkowania

Rodzaj wiasnoscl / wiadania gruntami Powisrzchnia (ha) W Pmﬂlﬂﬂ'm mlny (%);
ogélem 453 14,3
z wylaczeniem gruntéw preekazanych w uzytkowanle wisczyste 430 13,6
wchodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosci 363 15
przekazane w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyinym 8 0.3
pozostate grunty 58 1.8
przekazane w uzytkowanie wisczyste 23 07
w uzytkowaniu wisczystym osdb fizycznych 19 0,6
w uzytkowaniu wisczystym spétdzielni mieszkaniowych 2 0,1
w uzytkowaniu wieczystym pozostatych osdb 2 0.1

Zrdio: opracowania wiasne na podstawle danych BDL GUS
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8.2. TERENY ZAMKNIETE

W Ledzinach wystepuja tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na obronno$é¢ i bezpieczenstwo
panstwa, na kitdrych sg usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 179), wyznaczone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez kiére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych [Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r. poz. 25, tom 12 [dziatki wymienione pod pozycjami
2015-2227], granice dziatek ewidencyjnych sa granicami terendw zamknietych). Powierzchnia terendw
zamknietych, wyznaczonych w cyt. decyzji (211 dzialek ewidencyjnych), wynaosi 15,39 ha.

Zgodnie z art. 4 ust. 4 | art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do terendw
zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu nle odnoszag sie ograniczenia
w sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania | zabudowy. Tereny zamknigte,
przez kidre przebiegajg linie kolejowe, nie posiadaja stref ochronnych w rozumieniu art. 4 ust. 3 cyt. ustawy.
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9.1. UKLAD DROGOWY

Ukiad drogowy miasta tworza: droga ekspresowa S1 (droga krajowa), drogi powiatowe araz drogi gminne
i wewnetrzne (w tym posiadajgce nazwe).

Droga krajowa - ekspresowa $1 (o dlugosci w granicach miasta 4,6 km), zarzadca - Generalny Dyrektor
Drég Krajowych i Autostrad, klasa techniczna - S, z weztami Holdunéw (na skrzyZzowaniu z droga powiatowg
5809S ul. Holdunowska) i Olszyce (nowo oddanym do uzytkowania na skrzyzowaniu z droga powiatowa
5928S ul. Zawiszy Czamego, zrealizowanym przez inwestora prywatnego [Goodman Ledziny Logistics
Centre]).

Zgodnie z wykazem drég krajowych okreslonym w zarzgdzeniu Nr73 Generalnego Dyrektora Drég
Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. z pézn. zm. (Zarzadzenie Nr 13 Generalnego Dyrekfora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 22 lipca 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie nadania numeréw drogom
krajowym) droga ekspresowa S1 stanowi czes¢ drogi krajowe] nr 1 o przebiegu: /Gdansk/ droga 6 -
Grudzigdz - Torun - Wioctawek - todz - Piotrkéw Trybunalski - Czestochowa - Podwarpie - Dabrowa
Gérnicza - Tychy - Bielsko-Biata - Zywiec - Laliki - Zwardon - granica panstwa oraz Pyrzowice (wezet
Pyrzowice) - Podwarpie (droga ekspresowa S1, dwujezdniowa).

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad | drég ekspresowych
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 741) ckreéla przebieg drogi S1 jako: A1 (Pyrzowice) - Dgbrowa Gérnicza - Bielske-
Biala - Zywiec - Zwardon - granica panstwa (Bratystawa).

Zgodnie z art. 3 pkt 2 i art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2222 z pdZn. zm.) droga ekspresowa jest drogg publiczng o ograniczone| dostepnoscl, przeznaczong
wytacznie do ruchu pojazdéw samochodowych, wyposazong w jedng lub dwie jezdnie, posiadajgcg
wielopoziomowe skrzyZzowania z przecinajacyml Jg innymi drogami transporiu lgdowego i wodnego,
z dopuszczeniem wyjatkowo jednopoziomowych skrzyZowan z drogami publicznymi. WyposaZzona jest
w urzadzenia obstugi podréznych, pojazdow i przesytek, przeznaczone wylacznie dla uzytkownikow drogi.
Z kolei art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1260
z pézn. zm.) okresla droge ekspresows jako droge dwu- lub jednojezdniows, oznaczong odpowiednimi
znakami drogowymi, na kidrej skrzyzowania wystepujg wyjatkowo, przeznaczong tylko do ruchu pojazdéw
samochodowych, z wylaczeniem czterokolowca.

Obstuga komunikacyjna terendw przyleglych do drogi ekspresowe] S1 - wylgcznie poprzez uklad drég
lokalnych, bez moZliwosci bezposredniego wigczenia do drogi ekspresowe], w tym do tfacznic wezta.
Lokalizacje obiektow budowlanych (w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej) w odlegiosci od drogi
ekspresowe] okreéla ustawa o drogach publicznych. Lokalizacja obiekiéw budowlanych w postaci masztdw
i wisz w odlegtodci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowe] S1 powinna byé nie mnigjsza niz ich
zakiadana wysokos¢; obowigzuje ponadto zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikéw ruchu
drogowego drogi ekspresowaj S1.

Wedlug Generalnej Dyrekgji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Katowicach stan obu odcinkow istniejgcej
drogi 51 w granicach miasta jest okreslany jako dobry.

Przewiduje sie budowe drogi ekspresowej 51 na odcinku od wezla ,Kosztowy II” w Mystowicach
do wezla ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej (dlugosc 39,71 km); planowane lata realizacji 2019 - 2022,
Przewiduje sie poczatek projektowanego odcinka drogi ekspresowej S1 na istniejgcej drodze ekspresowej
S1, za weztem Kosztowy |; odejicie w kierunku poludniowym od istnigjgcej drogi ekspresowej bedzie
odbywalo sie na projektowanym wezle Kosztowy .

Sporzadzono Studium Techniczno - Ekonomiczno - Srodowiskowe ,Budowy drogi ekspresowej S1 od wezia
Kosztowy Il w Myslowicach do wezta Suchy Potok w Bielsku-Biatej". Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Katowicach w dniu 30.06.2016 r. wydat decyzje, w ktdrej ustalit srodowiskowe uwarunkowania
dla przedsiewzigcia pod ww. nazwg wedlug wariantu E (decyzja nie jest ostateczna).

Parametry techniczne planowane] drogi ekspresowej: klasa techniczna - 8 2/2 (z rezerwg na 2/3); predkosé
projektowa: Vp= 100 km/h, predkos¢ miarodajna: Vm = 110 km/h, obcigzenie: 115 kN/os, typ przekroju
normalnego - droga dwujezdniowa, szerokosé jezdni: 2 x 3,50 m, szerokos¢ pasa dzielgcego: 12 m
z opaskami 2 x 0,5 m (z rezerwg na trzeci pas ruchu), szeroko$¢ pasa awaryjnego - 2,50 m, szerokosé
pobocza gruntowego - minimum 1,60 m, szerokosé korony drogi - minimum 35 m.
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Przewiduje si¢ przebudowe dwdch fgcznic istniejgcego wezla Holdunéw sgsiadujgcego z projektowanym
weztem Kosztowy |l oraz budowe: wezléw drogowych typu WA | WB, w tym wezta Ledziny” (potaczenie
z drogg powiatowa 59225 Ledziny-Chetm SI. i ul. Dzikowa DP 5923 S) oraz m.in. weziéw Kosztowy [I"
(Mystowice/Imielin) na skrzyzowaniu z istniejacg droga S1 i ,Bierun” (Bierun) - skrzyzowanie z drogg krajowg
nr 44, obiekiéw mostowych | inZynierskich (nad trasa S1), drog dojazdowych (serwisowych), dwdeh Migjsc
Obstugi Poedréznych (rodzaj Il i 1ll [MOP Il i MOP Ill]) na terenie Ledzin (Gérki) oraz Bierunia i Chelma
Slgskiego, przepustéw drogowych, w tym dostosowanych do migracji drobnej zwierzyny, systemu
odwadnienia drogi (kanalizac]i deszczowej, zbiomikéw retencyjnych infiltracyjnych, osadnikéw, separatorow,
rowow odwodnieniowych), a takze regulacje ciekéw, przebudowe drég lokalnych, wyburzenia kolidujgcych
budynkéw (mieszkalnych | obiektéw niemieszkalnych), usuniecie kolidujgcej zieleni, przebudowe
i zabezpieczenie infrastruktury naziemnej i podziemnej (w tym linii elektroenergetycznych WN i sieci
gazowe]) oraz budowe urzadzen ochrony Srodowiska.

Rada Miasta podjgta uchwate Nr XXI1/172/16 z dnia 28 stycznia 2016 . w sprawie przyjecia stanowiska
dotyczgecego budowy drogi ekspresowe] S1 (,Majgc na uwadze poprawe komunikacji i rozwdj Miasta
Ledziny oraz Powiatu Bierurisko-Ledzinskiego oraz troske o bezpieczenstwo mieszkaficéw, Rada Miasta
Ledziny przyjmuje stanowisko w sprawie budowy drogi ekspresowej ST').

Rada Miasta Ledziny frakiuje budowe drogi ekspresowej S1 jako ,zadanie inwestycyjne o strategicznym
znaczeniu dla rozwofu miasta. Brak planowanej drogi ekspresowej negatywnie wpfywa na moZliwosei
rozwojowe miasta, poniewaZ ulrudnia pozyskanie inwestoréw chetnych do prowadzenia dzistalnosci ze
wzgledu na ograniczenia logistyczno-komunikacyjne, a co za tym idzie ogranicza moliwosé tworzenia
nowych migjsc pracy na terenie miasta oraz Powiatu Bierurisko-Ledzifskiego. Gmina Ledziny pofozona jest
przy lrasie S1, jednak wigczenie do tej drogi poprzez wezet w Holdunowie przebiega przez centrum miasta,
ktore dodatkowo przecinajg pofgczenia kolejowe. Taki uklad drogowy uniemozliwia wykorzystanie go
do rozwoju miasta oraz powoduje duZe utrudnienia komunikacyjne w centrum miasta. Poprzez kiopoty
komunikacyjne miasto w ciggu ostatnich dwudziestu lat odcigte byfo od nowych inwestycji przemystowych,
a najwigkszy lokalny pracodawca - Kopalnia Ziemowit aktualnie w znacznym stopniu ograniczyfa
eksploatacle zi0z w obszarze administracyjnym miasta. Brak otwarcia pofgczenia terendw miasta z drogs
S1 poprzez nowg fgcznice bedzie prowadzifo do systematycznego uboZenia miasta, uniemoZiiwigjac jego
dalszy rozwdj. Biorge pod uwage wszystkie pozytywne aspekty budowy drogi ekspresowej S1 przekiadajace
sie na rozwdj urbanistyczny, komunikacyjny i Srodowiskowy miasta wnosimy o jak najszybsze rozpoczecie
budowy drogi ekspresowej S1 Kosztowy - Bielsko-Biafa, gdy? dalsze odwlekanie tej inwestycji, bez
okreslenia konkretnego terminu jej rozpoczecia, negatywnie wplywa na droznoéé kemunikacyjng w miescie,
ogranicza jego mozliwosci rozwojowe | inwestycyjne oraz paralizuje Zycie spofeczno-gospodarcze. Nie bez
znaczenia jest faki, 2e budowa drogi ekspresowej przyczyni sie do zwiekszenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, kire wzrosnie po zmnisjszeniu obcigZenia ruchem kofowym drég gminnych, powiatowych
I tranzytowych, w tym drogi krajowej nr 44. Wplynie réwniez na zmniejszenie takich szkodliwych czynnikéw
srodowiskowych jak halas | zanieczyszczenie powietrza, powodowane obecnie przez nadmierny ruch
samochodow cigzarowych transportujgcych wegiel kamienny z kopalni ,Ziemowit”, ktory odbywa sie obecnie
glownymi ulicami miasta (Holdunowsks, Ulariskg, Oficerska) stwarzajgc zagrozenie bezpieczeristwa,
naraZajgc mieszkancow terenow sasiadujgcych z drogg na znaczny hafas, niskg plynnosé ruchu, znaczace
wydfuZenie czasu przefazdu | wigkszg emisje spalin.

Zgodnie z informacjg starostwa powiatowego z poczatkiem 2019 r. ogloszony bedzie przetarg na budowe
drogi ekspresowej. Przedmiotem ,szczegdlnego zainteresowania wladz powiatu sg drogi serwisowe
i technologiczne wzdiuz drogi ekspresowsj, zwiaszcza w rejonie kopalni Ziemowit. Powinny posiadac
Jezdnie o szerokosci 6-7 m o nosnoéci pozwalajgcej na transport wegla z kopalni bezposrednio droga
ekspresowg (poprzez wezef drogowy Ledziny), z ominigciem terenéw ,mocno zurbanizowanych”. Drogi
serwisowe bedg takZe igczyc obszary przecigte nowym $ladem drogi ekspresowey'.

Budowa drogi ekspresowe] spowoduje istotng zmiane ukfadu drogowego Ledzin, zwlaszcza we wschodnigj
czesci miasta.

Drogi powiatowe. Przez miasto przebiega 13. drég powiatowych (sktadajacych sie z 17 ulic), o diugosci
36,388 km, ktoérymi zarzadza Powiatowy Zarzad Drég w Bieruniu [zob. Tabela 46]). Czternascie sposrod
siedemnastu odcinkéw drog powiatowych ocenionych zostato przez Powiatowy Zarzad Drég w Bieruniu jako
dobre, jeden odcinek (ulica Murckowska) jest w stanie $rednim, jeden odcinek (ul. Zamoscie)
- dostatecznym, za$ stan trzech odcinkéw drég (czesé ul. Ziemowita, ul. Oficerska, ul. Wygody [obecnie
remontowana) oceniony zostat jako zly.
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Tabela 46. Drogi powiatowe

estrzenneg

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1A60BTD567FD. Projekt

o s [t
Nrdrogl |  Nazwa ulicy Przebleg ullcy (od - do) ﬁd(r.::;ka whlq:d?miv Preapusty iﬂ?‘ﬁ}w g@i&‘:‘g :gnmgﬁ
; kacyinego

664 8 Lipowa Jaglelloriska - Bogustawskiega 2,939_ . G __;w
Jaglellofiska Ledzifska - Lipowa 1,772 1 1 L Z
i & Hotdunowska 81 - Ledziriska 2,165 1 G (Z) G
Ledzinska Hatdunowska - granica m. Blerur 4,635 G G
58108 Pokoju Hotdunowska - Ledzinska 3,374 ) _1(w) 1 L Z
5911 5 Oficerska Utaniska - Pﬁkoju 3,402 Z Z
— __Wygody i granica m. Tychy - Kontnego 2,174 1 L Z
Kontnego Wygody - Ledzinska 0,679 1 L z
8518 8 Zamoscie Zakaole - Zamkowa 0,739 L z
Zamkowa Zamoscie - Wygody 0,639 1(m) L Z
5914 8 Gwarkow - Hotdunowska - sw. Brata Alberta 1,750 1 G Z
5814 5 | Murckowska | granica m. Mystowice - Holdunowska 1,501 1 1 G Z
59158 Utariska Holdunowska - Podmigjska 2,388 Z Z
5021S | Golawiecka Lipowa - Odrodzenia 2743 | 1m) | 2 G z
_é'gzz 5 Ziemowita Oficerska - Dzikowa 2,159 1 (m-)d-_. L L
59238 Dzikowa granica m. Imielin - Golawiecka 1,767 L Z
5928 5 Ciiﬂi?ﬁ granica m. Ledziny - Kontnego 1,862 1 L Z
razem X X 36,388 4 8 4 X X

ohjasnienia: G - droga klasy gléwnej, Z - droga klasy dojazdowej, L - droga klasy lokalnej, w - wiadukt, m - most; ul. Lipowa - dawnie] Szenwalda

#rodlo; cpracowanie wiasne na podstawie danych Powialowego Zarzadu Drég w Blerunlu (wykaz drég zgodnie z §18 pkt 2 Rozporzadzenie Ministra
Infrastrultury # dnia 16 lutego 2005 r. W sprawle sposobu numeracji | ewidencji drog publicznych, obiektw moastowych, tunell, przepustow | promaw
oraz rejestru numeréw nadanych drogom, obiektorn mostowym | tunelom) oraz studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennago miasta Ladziny i studium komunikacyjnego miasta Ledziny

Drogi gminne (o dlugoéci 53 km) sg w zréznicowanym stanie technicznym. Brak odpowiedniej struktury
pedbudowy i nawierzchni drég, jakosé materialéw zastosowany do ich wykenania oraz samo ich wykonanie
spowodowato znaczng degradacje drég. Na stan drég istotny wptyw miato réwniez wielokrotne zwigkszenie
natgzenia ruchu i wzrost tonazu pojazdow oraz deformacje powstate w wyniku eksploatacji wegla
kamiennego.

W latach 2013-2014, przy okazji realizacji sieci kanalizacyjne] (modemizacja ciggédw komunikacyjnych
z dostosowaniem podbudowy w miejscach wykopdw do stanu nie gorszego od pierwotnego, lecz
z minimalnym standardem podbudowy), wykonano takfe nawierzchnie asfaltowe na odcinkach drog
nieobjetych kontraktem uporzadkowania gospodarki $ciekowej - zmodemizowano 45 drég (60% drog
gminnych o nawierzchni asfaltowej) o diugosci 28 km (nowe nawierzchnie asfaltobetonowe) za kwote
3,87 min zt (ulice: Moniuszki, Prusa, tanowa, Brzechwy, Olimpijska, 3 Maja, Reja, Panoramy, Gornicza,
Kupilasa, Jemiolowa, Korzeniowskiego, Matejki, Lompy, Betonowa, Glucha, Stowackiego, Waryniskiego,
Mifa, Sloneczna, Botaniczna, Kordiana, Tyszki, Kilinskiego, Dzikowa, Grodziskowa, Kolonia Piast,
Przodownikéw, 30 lecia, Bracka, Traugutta, Trojkatna, Milosza, Ekonomiczna, Szewczyka, Mickiewicza,
Debowa, tukasinskiego, Zabytkowa, Wysoka, Wiosenna, Matkowiec, Folwarczna i Grunwaldzka). Wiele
drég gminnych wymaga gruntownej modernizacji (drogi o nawierzchni frezowej, zuZlowej lub z kamienia).
W latach 2010-2014 wydatki na biezgce utrzymanie drég wyniosty ponad 1.5 min z}, a wydatki inwestycyjne
modemizacji drég gminnych wyniosty facznie 2,32 min zt. W latach 2010-2012 zbudowano ul. Zeromskiego,
Poziomkowsa oraz przebudowano ul. Paderewskiego i zmodemizowano ul. Gémiczg (wg oprac. Stan
techniczny drég gminnych, Urzad Miasta Ledziny, 2015).

W ubiegtych latach przeprowadzono takZe szereg inwestycji drogowych w zakresie przebudowy drog
powiatowych: 5904 S (ul. Lipowa [a takZe ul. Bogustawskiego w Bieruniu], w tym przebudowa nawierzchni
jezdni asfaltowej na diugosci 409 m oraz przebudowa i budowa chodnikéw) oraz 5921 S (ul. Golawiecka
[Gérki | Gotawiec] - przebudowa pobocza na ciag pieszo-rowerowy na diugoéci 1 240 m oraz zjazdéw
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W pasie ciggu pieszo-rowerowego, wykonanie odwodnienia [wpusty deszczowe, kanalizacja deszczowa]),
budowy drég gminnych: ul. Diugosza i Alei Matki Boskiej Rézancowej oraz ronda Holdunowska -
Murckowska - Gwarkow; przebudowy lub remontu (modernizacja) ulic: Paderewskiego (koszt 720 tys. zt),
Mitej (budowa chodnika, miejsc postojowych i oswietlenia [od ul. Fredry do ul. Utanskiej], koszt 242 tys. zi),
Ledzinskie], Murckowskiej, Gwarkéw, Rézanej, Palmowej bocznej, Gajowej, Trojkatnej, Zakole, Czeremchy,
tacznika ul. Lukasifskiego | Reymonta oraz drogi dojazdowej wewnetrznej do Szkoly Podstawowej nr 3
i Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz drogi przeciwpozarowe] przy Szkole Podstawowej nr 1,

Ponadto, wybudowano lub zmodernizowano miejsca postojowe na Skwerze Kordiana (wraz z terenem
zielonym) i przy Szkotach Podstawowych nr 1 i 3, a takze parkingi przy ul. Ruberga i Stadionowej (MKS)
oraz chodniki przy ul. Utariskiej i Holdunowskiej. Urzadzono réwniez plac Farski ,Maly rynek” i skwer
miejski na terenie bytej ,\Wikaréwki”.

Gmina Ledziny zlecita opracowanie projektu koncepcyjnego przebiegu tacznika drogowego ul. Ledzifiskiej
z ul. Zawiszy Czarnego.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego wskazano korytarz potencjalne] lokalizacii
autostrady A4” (Ad-bis) Katowice - Gliwice w péinocnym fragmencie miasta Ledziny (wzdiuz istniejacej drogi
ekspresowej S1).

9.2. LINIE KOLEJOWE

Na terenie Ledzin znajdujg sie linie kolejowe znaczenia miejscowego, zarzadzane przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. oraz przez innych przewoznikéw. Linie kolejowe nie naleza do linii kolejowyeh o znaczeniu
panstwowym (zgodnie z arl. 6 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym [tj. Dz. U.
z 2077 r. poz. 2117 z poin. zm.] linie kolejowe dzielg sie na linie 0 znaczeniu panstwowym [ze wzgledéw
gospodarczych, spofecznych, obronnych lub ekologicznych] ilinie pozostale) - nie sg wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 7 kwietnia 2017 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 824),

Przez srodkowsg czesé miasta, na kierunku péinoc - poludnie przebiega linia kolejowa nr 179 Tychy
- Myslowice Kosztowy MKSB 1, drugorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana, PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. (o przebiegu: Tychy - Urbanowice - Swierczyniec - Bieruri Mleczarnia - Bieruri Stary - Ledziny Gorki
[przystanek osobowy, nieczynny] - Gérki Sciernie [posterunek odgafezny] - Ledziny [przystanek osobowy,
istniejacy nieprzejezdny] - Ledziny [posterunek odgatezny] - Ledziny Holdundw [przystanek osobowy,
istniejacy, nieczynny] - Ledziny Swiniowy [przystanek osobowy nieistniejgcy - rozebrany] - Myslowice
Kosztowy; odcinek Gérki Sciernie - Ledziny (podg) jest nieprzejezdny. Linia kolejowa nr 179 jest
wykorzystywana jedynie do przewozdw towarowych; zaniechano ruchu pasazerskiego, przystanki osobowe
(Gérki, Ledziny, Hotdundw, Swiniowy) sg nieczynne lub zlikwidowane.

Od linii kolejowe] nr 179 odchodzi linia kolejowa PKP PLK S.A. nr 884 Ledziny - KWK Ziemowit
(posterunek bocznicowy), o diugosci 51 m, znaczenia miejscowego, jednotorowa, zelektryfikowana.
W potudniowe] czesci miasta przebiega linia kolejowa nr 717 Gorki Sciemie - Fiat Auto Poland, 4,4 km,
znaczenia migjscowego, jednotorowa, niezelektryfikowana, o charakterze bocznicy kolejowej, zarzadzana
przez Sistema Poland (czes¢ miedzynarodowej grupy BCUBE Spa.).

Istniejg réwniez linie kolejowe jednotorowe niezelektryfikowane towarowe zarzadzane przez CTL Maczki-
Bor: linia 405 Jezor Cenfralny JCC - Dabrowa - Kosztowy - Holdunow (km 13,208, stacja) - Holdundw
Ziemowit (km 13,994, posterunek odgatezny), réwnolegta do linii kolejowej nr 179; a takZe linie nr: (nie
wymienione w rozkladzie jazdy CTL Maczki-Bér S.A. (CTL Maczki - Bér S.A. w Sosnowcu Rozkiad jazdy
pociggow na rok 2017/2018): 406 Hotdundw Ziemowit - Ledziny PLK - KWK Ziemowit (stacja zakiadowa),
407 Ledziny PLK - Gorki Sciernie PLK - KWK Piast Ruch I, 408 Gorki Sciernie PLK - KWK Piast Ruch |
i 409 Holdundw - KWK Mystowice-Wesola.

Ruch kolejowy, w tym zwiaszcza zwigzany z kopalnig Ziemowit, na linii nr 179 i réwnolegtej do niej linii
nr 405, przebiegajgcych przez érodkowg czes¢ miasta, krzyzujgcych sie z ul. Ledzifiska stwarza duze
utrudnienia w ruchu drogowym w miescie.

9.3. TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. SZLAKI TURYSTYCZNE

taczna diugosé sciezek rowerowych (drég dla roweréw) w obrebie gminy wynosi 7,5 km (Sciezki rowerowe
na 10 tys. ludnosci liczg 4,46 km).
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Przez obszar miasta przebiega szereg tras rowerowych, réZnie klasyfikowanych, m.in. znakowane turystyczne
trasy rowerowe: czerwona - Bojszowy - Bierun - Blych - Géra Kliment - Ledziny, zielona - Gérki - Osiedle
Centrum - Swiniowy - Ratusz - Zamoscie, czarna - Osiedle Centrum - Ledziny - Zamoscie oraz zétta -
Swierczyniec - Bierun - Gorki (turystyczne trasy rowerowe powiatu bierunisko-ledzinskiego). Wedtug innych
klasyfikacji przez obszar miasta prowadza szlaki rowerowe: czamy (irasa rowerowa nr 101) Katowice -
Zamoscie - Ledziny - Osiedle Centrum, zielony (nr 153) Murcki - Zamoscie, niebieski Szlak Holdunowski
(Katowice Giszowiec - Wesota - Holdunéw - Jelen) oraz z6tty Swierczyniec - Gérki - Stawkéw.

Trasy (Sciezki) rowerowe wymagajg modernizacji (m.in. wymiany nawierzchni, oznakowania) oraz
zintegrowania z regionalng siecig tras rowerowych.

Przez miasto prowadzg réwniez szlaki turystyczne piesze: szlak turystyczny PTTK SL-7094-s Ochojec PKP -
Ledziny pomnik; szlak zielony Gliwice - Jaworzno (szlak Krawedziowy GOP):. Zamoscie - Ledziny -
Smardzowice craz szlaki zéite: Bierun - Gorki - Mystowice PKP Brzezinka | Hamerla - Lawki (korficowy

odcinek szlaku).
9.4. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

W miescie do korca 2018 r funkcjonowaly linle autobusowe KZK (Komunikacyjnego Zwigzku
Komunalnego) GOP | MZK (Miejskiego Zarzadu Komunikaciji) Tychy - dwie linie wewnetrzne i siedem
miedzygminnych, fgczgcych Ledziny z: Tychami, Mystowicami, Katowicami Zawodziem, Bieruniem,
Imielinem, Chetmem SI., Bajszowami i Wolg (gm. Miedzna). KZK GOP posiadat trzy linie nr: 166 (Cheim
§l. - Ledziny - Cheim S1.), 931 (Bieruri - Ledziny - Mystowice - Katowice Zawodzie) | 995 [Bierun - Ledziny
- Imielin - Myslowice). Autobusy MZK Tychy kursowaty na 6 liniach nr: 56 (Ledziny - Bieruri - Bojszowy -
Wola), 95 (Hotdundéw - Bieruri KWK Piast), 252 i 253 (linie wewnetrzne), 262 (Ledziny - Tychy) i 538
(Tychy - Ledziny — Mystowice).

Pod wzgledem formalnym do konca 2018r. komunikacje zbiorowsg (autobusowa) w Ledzinach
organizowato miasto Tychy na mocy Porozumienia Miedzygminnego zawartego w dniu 12.08.2016 r.
pomiedzy Ledzinami (i 16. innymi gminami) a Tychami, powierzajgce Tychom zadanie planowania,
zarzadzania oraz organizacji publicznego transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich
(Dz. Urz. Woj. 1. z 2017 r. poz. 994), ktdre bylo realizowane przez Miejski Zarzgd Komunikacji w Tychach.
Od 2019 r. komunikacje zbiorowg w mieécie organizuje Gérnoslasko-Zaglebiowska Metropolia - Zarzad
Transportu Metropolitalnego (Uchwata Nr VII/29/2018 Zgromadzenia Gérnoélagsko-Zagtebiowskiej
Metropolii z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przejecia przez [...] Metropolie zadar organizowania
publicznego transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich na obszarze gmin: [...] Ledziny
[...]). Zmiany te nie mialy jednak wplywu na liczbe i numeracje linii autobusowych, kierunki polgczen
i liczbe kursow.

Poszczegdlne linie autobusowe Zarzadu Transportu Metropolitalnego oferuja po kilka - kilkanaécie kurséw
w dni robocze (gléwnie w okresie nauki szkolnej). Sytuacja jest zréznicowana w dni wolne (réwniez poza
okresem nauki szkolnej) - linie nr 931 i 536 oferujg kilkanascie kursow, linie nr 166, 995, 56 i 262 - po kilka
kursow, na pozostatych liniach autobusy nie kursuja.

Tabela 47. Linie autobusowe

A Liczba kurséw | Liczba kurséw
it B (dni robocze) | (dni woine)

Holdunow Petla - Ledziny - Blerun - Bierufi KWK Piast - Jajosty - Bojszowy -

56 6 3
Miedzyrzecze - Wola

95 Holdunow Petla - Ladziny - Gork - Golawiec - Gorki - Bierur - Bierur KWK Plast 7 0

186 Chetm SI. - Gotawlec - Gérki - Ledziny - Kopalnia Ziemowit - Hotdundw - Ledziny - Gérki - 7 4
Gotawiec - Chetm Sl J

252 Rachowy Osiedle - Kopalnia Ziemowit - Ledziny - Zamoécie - Ledziny - Kopalnia Ziemowit 12 0

353 Ledziny - Swinlowy - Hotdundw - Smardzowice - Holdunéw - Kopalnia Ziemowit - 7 o
Rachowy - Ledziny - Hotdundw - Swiniowy - Ledziny

282 Rachawy - Kopalnia Ziemowit - Holdunéw - Ledziny - Urbanowice - Wartoglowiec - Tychy 12 7
(Dworzec PKF) I

536 Tychy (Dwarzae PKP) - Ledziny - Zamoscie - Ledziny - Holdundw - Kosztowy - Brzezinka 13 11
- Brzeczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Centrum Handlowe)
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o . Liczba kurséw | Liczba kurséw
Numer linii Relacja (dnl robocze) |  (dni woine)
Bieruri - Ledziny - Hotdundw - Kosztowy - Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice -
831 Katowice ZawodzieBierun - Ledziny - Holdundw - Kopalnia Ziemowit - Hotdundw - Imielin 19 15
- Kosztowy - Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Towarowa)
85 Bierun - Ledziny - Holdunéw - Kopalnia Ziemowit - Holdundw - Imielin - Kosztowy - a 3
Brzezinka - Brzeczkowice - Myslowice (Dworzec PKP - Towarowa)

Zradio: opracowanie wiasne na podstawle rozkfadu jazdy Zarzgdu Transportu Matropolitalnego; liczba kurséw uproszezona, maksymalna; nie
uwzglgdniono roznej liczby kursdw dia poszezegdinyeh przystankow aulobusowych na danej linii autobusows)

W miescie jest 40 przystankéw komunikacyjnych - autobusowych, ktérych whascicielem lub zarzadzajgcym
jest gmina Ledziny, udostepnionych operatorom publicznego transporiu zbiorowege i przewoznikom
(Uchwata Nr XXIV/187/12 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 sierpnia 2012 r. [Dz. Urz. Woj. 8. z 2012+
poz. 3728]), obstugiwanych przez autobusy Kkursujgce na liniach autobusowych Zarzadu Transportu
Metropolitalnego:

-

Gotawiec - 4 przystanki: Czapli, Sklep, Osrodek Zdrowia, Szkota:
Gorki - 4 przystanki: Gotawiecka, Poczta, Lesna, Polna;

Hotdunéw - 10 przystankdw: Murckowska, Gwarkdw, Imielinska, Koscidt, Targowisko, Firiskie Domki,

Podmiejska 10 | 32, Restauracja, Przejazd Kolejowy (ul. Hotdunowska/Ledzifska/Pokoju);

Ledziny - 12 przystankéw: Urzad Miasta, Pomnik, Gospoda, Droga do Garek, Cegielnia, Jagielloriska,
Kopalnia Ziemowit, Zespot Szkél, Osiedle PKP, Szkota, Zamkowa | Swiniowy tawecka, a takze

przystanek Stadionowa Przedszkole;

Smardzowice - 4 przystanki: Staw, Ulariska 31 | 51, Oficerska;

Rachowy - 2 przystanki: Osiedle | Osrodek Zdrowia;

Zamoscie - 4 przystanki: Posesja 10, Skrzyzowanie, Posesja 30 i Zawiszy Czarnego.

W zasiggu dogodnego dojscia pieszego do przystankéw (promien dojscia - 500 m) znajduje sie wiekszosé
terendw mieszkaniowych.
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10.1. SYSTEM WODNO-KANALIZACYJNY

Zaopatrzenie w wode. Sieé wodociggowa

Ledziny zaopatrywane sg w wode przeznaczong do spozycia giéwnie z systemu wodociggowego Gornoslgskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagéw S.A. w Katowicach - z ujecia powierzchniowego na Sole w Kobiemicach,
z ktorego woda uzdatniania jest w Zaktadzie Uzdatniania Wody w Czancu. Woda jest dostarczana rurociagiem
magistralnym GO-CZA | 21200 do przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach, a bezposrednio do miasta -
wodociggiem magistralnym rozdzielczym @400 mm.

Okofo 2100 oséb w Rachowach oraz na osiedlach Centrum 2 i Rotacyjnym, a takze w niektarych budynkach
przy ul. Ledzinskiej zaopatrywanych jest w wode do spozycia z ujecia dotowego, uzdatnianego przez Stacje
Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit” przy ul. Oficerskigj.

Diugosé sieci wodociggowej na terenie miasta wynosi 119,62 km (dlugoé¢ czynnej sieci rozdzielczej w 2017 1. -
92 km), z czego 114 km stanowi sie¢ wodociggowa Rejonowego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizagji
w Tychach S.A., natomiast 5,62 km - sie¢ wodociggowa PGK ,Partner” Sp. z o.0. (powotane] w celu
wykonywania zadan wiasnych Gminy Ledziny z zakresu odprowadzania &ciekéw | w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode). W latach 2010 - 2016 zbudowano okoto 9 km sieci wodociggowej. Systematycznie
przybywa przyltaczy do sieci wodociggowe] (3165 przyltaczy w 2017 r. do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wobec 2,6 tys. takich przylgczy w 2003 r.). Zmodernizowano sie¢ wodociggowa z przytaczami
w ciggu ul. Lewandowskiego (od ul. Fredry do ul. Palmowej [koszt 134 tys. zf]), Sosnowej | Kwiatowej oraz
Paderewskiego.

Planowane przedsiewziecia rozwojowo-modemizacyjne sieci wodociggowej na lata 2018-2022 okreslajg
wieloletnie plany rozwoju | modernizacji urzadzen wodnych | urzadzer kanalizacyjinych przedsigbiorstw
(Uchwata LXII1/493/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwatly Rady
Miasta Ledziny nr XLVII/405/17 z dnia 21.12.2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju
i modemizacji urzadzer wodnych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018 - 2022 dla
Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach S.A. oraz Uchwata LI/429/18 Rady
Miasta Ledziny z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju i modernizaci
urzadzenh wodociggowych | urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dia
Przedsiebiorstwa Gospodarki Kemunaine] "Partner” Spélka z o.0. w Ledzinach).

Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach przewiduje przedsigwzigcia rozwojowo-
-modernizacyjne na sieci wodociagowe] (budowe sieci wodociggowej) o diugosci 8,2 km (szacowana
wartos¢é zamierzen inwestycyjnych - 2,472 min 2i, finansowanie - ze Srodkéw wiasnych Przedsigbiorstwa,
odpowiadajgcych odpisowi amortyzacyjnemu od majatku posiadanego na terenie Ledzin). PGK Partner
przewiduje polgczenie sieci wodociggowe] PGK Partner z siecia RPWIK Tychy (alternatywne zasilanie
umozliwiajace w razie powaznej awarii na zwrotne przesylanie wody), rozbudowe sieci wodociggowe]
w rejonie ul. Ledzinskie] 1 i Pokoju 4 oraz w rejonach inwestycyjnych w miejscach, gdzie spotka moze
pozyskaé nowych klientdw, a takZe sukcesywna wymiang hydrantow.

Tabela 48. Urzadzenia wodociggowe. Planowane inwestycje w latach 2015-2023

‘ A Dlugosé sieci
| ] :
Lata Inwestycja | lokalizacja inwestycji wodociagowe (m) Koszt{zl)
RPWIK S.A. Tychy - modernizacja siecl wodociggowej
2018-22 | ul. Golawiecka (160/32 mm) reallzacla - 1050 315 000
2018-21 |ul. Reymonta (110/40 mm) realizacja - 910 280 000
2018-22 |ul. 30-lecia (110/40 mm) realizacja -1250 430 000
projekt - 1400
2018-22 | ul. Sobleskiego (110/32 mm) realizaca-g50 | 70190
2018-21 |ul. Blych (110/32 mm) realizacja - 829 251 000
2018-20 |ul. Pokoju (110/32) projekt - 1130 30 000
projekt - 3297
2019-22 |ul. Lipowa (160/110/63/32) realizacja - 200 160 000
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2021-22 | ul. Szewczyka (110/32) projekt - 870 30000
2018-22 | awaryjna przebudowa (w tym ul. 3. Maja) | wykup urzgdzen wodociagowych realizacja - 3050 60310
realizacja - 8239
razam X projekt - 6697 2471500
PGK Partner Sp. z o.0., Ledziny
2018 |polaczenie sieci PGK Partner z siecig RPWIK Tychy - zasilanie alternatywne X 50 000
2018 | rozbudowa siecl wodociggowsj w rejonie ul, Ledzinskiej 1 - Pokeju 4 X 65 000
2018-21 |rozbudowa sieci wodociagowe] w rejonach inwestycyjnych X 150 000
2018-21 badanie mozliwosci technicznych obnizenla twardesel wody i pilotazowy program Z 145 000

obnizenia twardoscl wody; wymiana hydrantow

Zradio; Wieloletnl plan rozwoju | modemizacji urzadzen wodoclagowyeh | urzadzen kanalizacyjinych w gminie Ledziny na lata 2018 - 2022 dla RPWIK
S.A. w Tychach; Wieloletni plan rozwoju | modemizacji urzadzen wodociagowyeh | urzadzen kanalizacyinych w gminie Ledziny na Iata 2018-2021 dia
Prredsigbiorstwa Gospodarki Komunalne| "Fartner” Spélfia z 0.0, w Ledzinach

Zgodnie z okresowymi ocenami jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi dla miasta Ledziny
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Tychach (na podstawie badan prébek wody
w ramach monitoringu jakosci wody przeznaczonej do spoZycia przez ludzi) woda byla przydatna
do spozycia przez ludzi.

Odprowadzanie | oczyszczanie Sciekéw

Czes¢ obszaru miasta wyposazona jest w kanalizacje sanitarng, aktualnie rozbudowywang (cze$é miasta
nie jest i nie bedzie objeta systemem zbiorczej kanalizacji sanitarmnej). Zasieg sieci kanalizacyjnej -
Aglomeracja Ledziny o réwnowaznej liczbie mieszkarficéw 19 361 RLM z 2. oczyszczalniami Sciekdw
komunalnych przy ul. Oficerskiej 16 (oczyszczalnia Ziemowit) oraz przy ul. Holdunowskiej 75 (oczyszczalnia
Holdunéw) okresla Uchwala nr V/7/14/2015 Sejmiku Wojewddziwa Slaskiego z dnia 13 kwietnia 2015r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Ledziny (Dz. Urz. z 2015 1. poz. 2348). W stosunku do poprzednigj
uchwatly obowigzujgcej do tego okresu, wielkos¢ (réwnowazna liczba mieszkaricodw | zasieg terytorialny)
aglomeracji ulegta zmianie - z dotychczasowego obszaru aglomeracji wylaczono peryferyjne czesci miasta
o rozproszonej zabudowie, ktére nie spetniajg wymaganego wskaznika koncentracji (gldwnie Zamoscie).
Zabudowa na terenach poza aglomeracjg wyposazona jest w zbiomniki bezodplywowe (poddawane kontroli
wywozu Sciekéw) lub w przydomowe oczyszczalnie Sciekéw (przewiduje sie dotacje na budowe
przydomowych oczyszczalni sciekéw - program dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow [systemy oczyszczania Sciekéw komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych, ktérych
przepustowosc nie przekracza 5 m?/dobe, eksploatowane w ramach zwyklego korzystania z waéd)).

Od 2010r. realizowano projekt pn. Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w gminie Ledziny (wzrost
poziomu skanalizowania gminy, zwigkszenie dostepnosci do systemu kanalizacji zbiorczej [wartosé projektu
194 228,5 tys. 2, w tym 157 613,1 tys. 2t dofinansowania]): modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw
Ziemowit do przepustowosci 2 800 m3/d, modemizacja przepompowni Sciekéw w zlewni oczyszczalni
Holdunow i adaptacja oczyszezalni $ciekdw Holdunéw; budowa sieci kanalizacyjnej: kanalizagja sanitarna -
90 km w systemie grawitacyjno-ttocznym z przepompowniami Sciekéw, kanalizacja deszczowa - prawie
45 km w systemie grawitacyjnym (Ledziny | Smardzowice, Zamoscie i Blych, Gérki | Golawiec, Zamoscie).

Diugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w 2017 r. wynosi 136 km (w 2003 r. - 25,8 km), kanalizacji sanitame;j -
grawitacyjnej wynosi 84,25 km, tlocznej - 13,16 km, ogélnosptawnej - 0,8 km (po realizacji projektu
.Uporzadkowanie gospodarki Sciekowei...” - przewidziana do likwidacji). W 2017 r. zanctowano 2597
przylgczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (w 2003 r. bylo zaledwie
325 takich przylgezy).

Przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul, Czapli, Podmigjskiej, PCK, tanowej - boczne]
(budynki 23A-23G), Wapiennej - bocznej oraz w dzielnicy Ratusz - Swiniowy (etap | i II), a takze budowe
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Trojkatnej, Mitosza i Sienkiewicza oraz sporzadzenie projektu
kanalizacji sanitarnej w ul. Blych oraz na terenach inwestycyjnych.
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Tabela 49. Rozbudowa | modernizacja sieci kanalizacyjnej

Rok Lokalizacja inwestyc|i (ulice) Koszt (zh)
2018 | budowa siecl kanalizacl sanitarne) w ul. Czapli 210 000
201819 | projekt kanalizacjl sanitame] | deszczowe] w ul. Trojkatnel 220 000
2018-19 | projekt | budowa kanalizacji sanitarnej w ul, Podmigjskigj 408 000

I ﬁzm?s“ projekt kanalizacji sanitarnej w ul, Blych oraz terendw inwastyeynych 1 _3_2 EIOO_.
2019 | projekt | budowa siecl kanalizacji sanitarnej ul. t_;nowa - boczna budynki 23A-23G | ul. Waplenna-boezna | 100 000
2018 projekt i budowa kanalizacji saniternej w ul. PCK 260 000
2020 | budowa kanalizacji sanitarne] w ul. Milosza - 200 000
2020-21 |budowa kanalizacji sanitarne) w dzlelnicy Ratusz - Swiniowy 500 000
2021 budowa kanalizac]i sanitarnej w ul. Sienkie;icza 200 000
2018-21 modernizacja | wykup urzadzen kanalizacyjnych, m.in. przetaczenie do kanalizacjl sanitarnef 200 000

Hotdunowska 18, Ledzinskie] 11 Pokoju 4

#rédio: Wieloletni plan rozwoju | modernizacjl urzadzen wodoclggowych | urzgdzen kanallzacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dia
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spéika z 0.0, w Ledzinach

Uchwata XLVI11/403/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie powierzenia Spéice pod
firma Przedsigbiorstwo Gospodarki Kemunalnej Partner” Sp. z o.0. w Ledzinach zadan wiasnych Gminy
Ledziny w zakresie utrzymania kanalizacji deszczowej na terenie Gminy Ledziny.

Oczyszczalnie sciekdw

W aglomeracji funkcjonujg dwie oczyszczalnie sciekéw: ,Ziemowit” (ul. Oficerska 16) i ,Hotdunow”
(ul. Hotdunowska 75) - biclogiczne z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu i fosforu, spetniajgce
standardy odprowadzanych sciekow dla aglomeracii < 100 000 RLM. tagczna wielkos¢ oczyszczalni
komunalnych wynosi wg stanu z 2017 r. 27 183 RLM (w 2010 . - 14 589 RLM).

Odbiornikism $Sciekéw oczyszezonych z oczyszezalni Ziemowit jest réw D, doplyw Potoku Gofawieckiego
(pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Powiatu Bierunsko-Ledzifskiego SR.6341.20.2012
z 21.08.2012 1), - z oczyszczalni ,Hofdundw” - réw Holdunowski, lewostronny doplyw Przyrwy (pozwolenie
wodnoprawne: decyzja Starosty Powiatu Bierurisko-Ledzifiskiego SR.6223/6/07 z 25.05.2007 r.). Przewiduje
sie przebudowe oczyszczalni sciekéw Hofdunow”, gwarantujgcg prawidiowos¢ dziatania obiekiu oraz
spetnienie obecnie obowiazujgcych norm oczyszczania Sciekéw (lata 2018-2022, koszt 777.5 tys. 2t [wraz
z wykonaniem koncepcji oraz projektu budowlanegoe | wykonawczego]).

Z oczyszczalni $ciekdw korzysta 14 832 mieszkanicow (2017 r., w 2003 r. bylo to 8,5 tys. osob, aw 2010 r. -
8,9 tys. oséb).

Tabela 50. Parametry techniczne oczyszczalni sciekow

oczyszezainla sclekéw w2lemowit” nHofdunow” razem

Srednia przepustowost (m3/d) 2 768 1300 40858
projektowana wydajnosé (RLM) 18 700 8 500 27 200
Sradnie obclaZzenle (m¥d) bez infiltracji | innych zwigkszen 1817 448 2085
w tym scieki dowozone (m?/d) 25 15 40
przewidywane docelowe srednie obelazenie (m3/d) 2 2026 817 2643
przewidywana docelowa llosc Sciekow oczyszezanyeh (m3rak) b 813 449 247 916 1 061 365

2 przewidywane $rednie obclazenie oczyszezalni po zrealizowaniu planowanego zakresu sieci kanalizacji sanitarnsj bez infiltracii
b w tym infiltracia | $cieki dowozone spoza terenu aglomeracii
#rodio: epracowanie wiasne na podstawie danych Przedsighiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spdfka z o.0. w Legdzinach

Systematycznie zmniejsza sie liczba zbiomnikéw bezodplywowych, zwigksza sie natomiast liczba
przydomowych oczyszczalni sciekéw. Na obszarze miasta istnieje 256 zbiornikéw bezodplywowych (2017 .,
w 2010 r. bylo ich 1456) oraz 165 przydomowych oczyszczalni Sciekéw o wielkosci do 5 m3/d (w 2010 r. byly

72 takie obiekty).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 106

Td: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1A60B7D3567FD. Projekt Strona 107



Czgsc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Brak jest zakiadéw przemysfowych korzystajgcych ze zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Wszystkie podmioty
gospodarcze wprowadzajg Scieki o charakterze bytowym, nie wymagajace pozwolenia wodnoprawnego.
KWK Ziemowit odprowadza $cieki socjalne (gléwnie potazienne) do oczyszczalni Sciekéw Ziemowit”.

10.2. SYSTEM ENERGETYCZNY

Infrastruktura elektroenergetyczna. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez obszar miasta przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV (dystrybutor sieci -
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach), o faczne] diugosci 19,12 km, relacji:

- FSM Tychy - Bierur - Ledziny,

. Urbanowice - Ziemowit,

. Ziemowit - Szyb Bronistaw,

. Urbanowice - Piast,

. Urbanowice - Piast - Ledziny,

. FSM Tychy - Bierun.
W planach rozwojowych krajowe] siecl przesylowe] nie przewiduje sie budowy obiektow
elekiroenergetycznych najwyzszych napiec (o napieciu 220 kV i wyzszym.

Miasto jest zaopatrywane w energie elektryczng z GPZ (gléwnego punktu zasilania [stacji
elektroenergetycznef]) WN/SN 110/20/6 kV SE Ledziny (LED) oraz ze stacji elektroenergetycznej WN/SN
110/20 kV Urbanowice. W uktadzie normalnym zasilanie odbiorcéw odbywa sie liniami napowietrznymi
i kablowymi sredniego napiecia 20 kV (linie napowistrzne Sredniego napiecia o diugosci 39,7 km, linie
kablowe sredniego napiecia o diugosci 14,72 km) poprzez 72 stacje transformatorowe SN/nN
w wykonaniu kontenerowym, stupowym lub jako wbudowane oraz sieciami niskiego napiecia (linie
niskiego napiecia [nN do 1 kV] napowietrzne o diugosci 107,06 km, - kablowe o diugosci 49,97 km).
Oswietlenie uliczne zapewniajg linie oswietlenia ulicznego niskiego napigcia - napowietrzne (dtugosé -
56,41 km) i kablowe (diugosé - 20,71 km).

W ubiegtym okresie zmodernizowano oswietlenie uliczne: budowa nowego oswietlenia ulicznego przy
ul. Ledzinskiej od nr 224 do przystanku na ul. Blych, modernizacja oswietlenia przy ul. Oficerskiej (odcinek
Kopalnia-osiedle Rachowy oraz odcinek os. Rachowy-wjazd do gimnazjum) i przy ul. Pokoju (odcinek
Kopalnia-Przejazd) oraz oswietlenia parkingu przed Urzedem Miasta, ul. Ledzinska (fgczny koszt -
535 tys. zi, w tym 327,6 tys. zt dofinansowania), nowe oéwietlenie wykonano wzdiuz ul. Holdunowskiej,
Gwarkéw, Rézanej, Sosnowej, Kwiatowe] | Palmowej bocznei.

W najblizszym okresie (do 2020 r.) przewiduje sie budowe linii kablowej - polgczenie linii SN Jaroszowice
i Piast oraz linii kablowsj SN z SE Ledziny do linii napowietrznej SN Smardzowice (cigg Plast) - ul. Pokoju
i Holdunowska, a takze modernizacie SE Ledziny, przebudowe linii napowietrznych SN Jaroszowice
i Piast oraz przebudowe sieci nN w rejonie ul. Lipowej, Poprzecznej, Catej | Matkowiec.

Zaopatrzenie w gaz

Dystrybucyjna sie¢ gazowa - miasto jest zaopatrywane w gaz z gazociggu wysokiego ciénienia DN 200
CN 2,5 MPa relacji Chetm Sigski - Tychy (rok budowy - 1958) z odgafezieniami do stacji redukcyjno-
pomiarowych (SRP) I° (stopnia) - DN 80 CN 2,5 MPa w Ledzinach przy ul. Pokoju (przepustowosc
nominalna 6000 m3h, obcigzenie 10%, stan dobry) i DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Ledziny Gorki
(przepustowosé nominalna 600 m3/h, obcigzenie 60%, stan sredni) oraz DN 100 2,5 MPa w kierunku
do SRP Bieruri Nowy os. Piast. Strefa kontrolowana dla gazociggu wynosi 30 m (po 15 m z obu stron osi
gazociggu), w strefie kontrolowanej dopuszczalna jest budowa nowych sieci gazowych.

Na terenie miasta wystepuje sie¢ gazowa rozdzielcza (stalowa | PE) $redniego cignienia o $rednicach
w przedziale 20-2160 mm oraz niskiego ciénienia o $rednicach w przedziale ©32- 2250 mm.
Funkcjonujg dwie stacje redukcyjno-pomiarowe (SRP) II° - przy ul. Paderewskiego (przepustowosé
nominalna 1000 m3/h, stan dobry) oraz przy ul. Fredry (przepustowo$¢ nominalna 600 m3/h, stan dobry).

Sie¢ gazowa jest dobrze rozbudowana, wystepuje na niemal wszystkich terenach mieszkaniowych,
z wyjatkiem Kolonii Ziemowit (Rachowy) po wschodniej stronie kopalni Ziemowit. Diugosé czynnej sieci
gazowej wynosi 103,4 km (w 2003 r. - 85,9 km), z czego sieci gazowe] przesylowej wysokiego cisnienia -
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7.2 km, sieci rozdzielcze] (Sredniego | niskiego cidnienia) - 96,2 km (w 2003 r. - 78,6 km). Do sieci gazowej
przylgczonych jest (czynne przytgcza) blisko 2,5 tys. budynkdw (w 2003 r. - 1,6 tys. budynkow), w tym 2428
budynkéw mieszkalnych.

Infrastruktura gazowa (sie¢ gazowa i stacje redukcyjno-pomiarowe) jest w dobrym stanie technicznym (sieci
gazowe, ktérych stan techniczny budzi watpliwosci sg na biezgco remontowane lub wymieniane w miarg
pozyskiwania $rodkéw finansowych). Infrastruktura gazowa zapewnia peine pokrycie zapotrzebowania na gaz
dla istnigjgcych i potencjalnych odbiorcéw paliwa gazowego (moze byé Zrédtem gazu dla potencjalnych
nowych odbiorcéw). Inwestycje zwigzane z rozbudowa sieci gazowe] bedg realizowane w miare
wystepowania przyszlych potencjalnych odbiorcéw o warunki techniczne podigczenia do sieci gazowej
i spetniajgce warunek optacalnosci ekonomicznej (do 2020 r. nie przewiduje sie zadan Inwestycyjnych
z zakresu budowy lub modernizacji sieci gazowej).

Operatorem oraz wiascicielem infrastruktury gazowej jest Polska Spétka Gazownictwa sp. z c.0. - Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Zabrzu. Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. nie eksploatuje
przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenie miasta.

Zaopatrzenie w cieplo. Energia odnawialna

Poirzeby cieplne na terenie miasta pokrywane sa gtéwnie z indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania oraz ogrzewania piecowego (kotly weglowe i paleniska indywidualne). Podstawowym
nosnikiem energii wykarzystywanym do celéw grzewczych sg paliwa state, gidwnie wegiel oraz paliwa
ciekle (gaz, olej opatowy) i biomasa.

Z ciepla systemowego (zdalaczynnego) korzystajg, oprécz obiektéw przemystowych KWK | Ziemowit",
mieszkancy osiedli wielorodzinnych Pokoju, PKP, Hotdunowska oraz Centrum | i Il. Zrédiem ciepta jest
kottownia Zaktadu Cieptowniczego ,Ziemowit” (ul. Pokoju 4), usytuowana na terenie KWK ,Ziemowit”.
Kottownia (z lat 80. XX w.) jest wyposaZona w kotly wodne 2 x WR-10 i 2 x WR-25, o fgczne] mocy mocy
zainstalowanej 52,2 MWt. ZC ,Ziemowil” posiada pozwolenie zintegrowane na emisjg pytoéw i gazow
do powietrza, wytwarzanie odpadéw, emitowanie hatasu do srodowiska oraz odprowadzanie Sciekow.
Emisja nie przekracza limitéw rocznych emisji. Eksploatowane kotly spetniajg obowigzujgce standardy
emisji. W latach 2011-2015 przeprowadzono modernizacie koftowni (modernizacja kotta WR10/2
z instalacjg odpylania spalin, modemizacja instalacji odpylania spalin z kottéw WR10/1 | WR- 25/3).

Z ZC ,Ziemowit" wyprowadzone jest 9 ciagow cieplowniczych do wydzielonych grup odbiorcéw. Siec
cieptownicza o dlugosci 11,8 km, wykonana Jest gléwnie w technologii tradycyjnej - napowietrzna na
terenie kopalni | w jej bezposrednim sgsiedztwie, natomiast w obrebie osiedli mieszkaniowych (os. Pokoju,
PKE, Centrum |, Centrum Il i Holdunowska) jest utozona w kanafach.

Dziatalnoéé produkcyjng w zakresie wytwarzania energii cieplnej w kottowni ZC Ziemowit prowadzi
WEGLOKOKS ENERGIA NSE sp. z o.0. (dawniej pod nazwg Nadwislanska Spétka Energetyczna
Sp. z 0.0.) w Brzeszczach, posiadajaca koncesje na przesyt i dystrybucje ciepta na terenie Ledzin.

Gmina cechuje sie ograniczonym potencjatem rozwoju Zrédet odnawialnych. Nalezy do obszarow
o korzystnych warunkach do produkcji energii z biomasy i z biogazu rolniczego, a takze stosunkowo
zasobnych w wody geotermalne, przydatnych dla pozyskiwania energii geotermalnej oraz cechujgcych sig
dobrymi warunkami nastonecznienia, korzystnymi do budowy instalacji solarnych i fotowoltaicznych,
wykorzystujacych energie stoneczna. Wykluczona lub niekorzystna jest realizacja duzych instalacji - farm
wiatrowych, biogazowni lub obiektéw energetyki wodnej. Na terenie miasta istniejg dwa przedsiebiorstwa
posiadajace odnawialne Zrédla energii o tgcznej mocy 535 kW. Planuje sig budowg instalag)i
fotowoltaicznej przy oczyszczaini sciekéw Ziemowit (w celu ograniczenia kosziéw zakup energii
elektrycznej) oraz termomodernizacje budynku Urzedu Miasta Ledziny wraz z modemizacjg kottowni
z instalacjg pompy gruntowej i 4 pomp powietrznych z wymiennikiem gruntowym poziomym.

10.3. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA | TELEINFORMATYCZNA

Na obszarze miasta istnieje napowietrzna i kablowa sie¢ teletechniczna (wzdtuz drég i ulic) oraz 8 stacji
bazowych telefonii komérkowej (http:/beta.btsearch.pl, na podstawie danych UKE):

- ul. Gwarkéw 68 - na dachu budynku mieszkalnego (UMTS 900, 2100; LTE 800, 1800, 2100, 2600,
GSM 900, 1800);
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ul. Kontnego 5 - na wiezy kosciota (UMTS 900, 2100, LTE 800, 1800, 2600, GSM 900, 1800);
ul. Kontnego 34 - na dachu remizy OSP (UMTS 900, 2100, GSM 800, 1800, LTE 800, 1800, 2100);

ul. Ledzinska, dziatka nr 2177/6 - na maszcie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (LTE
800, 1800, 2600, GSM 900, UMTS 900);

ul. Ledzinska 8 - na dachu budynku Centrum Badan i Dozoru Gérnictwa Podziemnego Sp. z c.0.
(LTE 900, 1800, GSM 900, UMTS 900);

ul. Ledzirska 14 - na dachu budynku Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego (UMTS 900, 2100, LTE 800,
1800, 2100, 2600, GSM 900, 1800);

ul. Pokoju 4 - na kominie KWK Ziemowit (UMTS900, GSM900);

ul. Pokoju 106 - na dachu budynku mieszkalnego (LTE 800, 1800, 2600, GSM 200, 1800, UMTS
800, 2100).
Rozwija sig infrastruktura teleinformatyczna; w ramach projekiu Internet w zasiegu reki (eliminacja
wykluczenia cyfrowego) utworzono 14 pracowni komputerowych (w przedszkolach, szkolach podstawowych,
Miejskim Osrodku Kultury, Domu Dziennego Pobytu Seniora, Miejskie] Bibliotece Publicznej, Swietlicy
Socjoterapeutycznej w budynku Fundacji Rozwoju Sportu, Kultury Fizycznej i Turystyki) oraz zbudowana
zostata siec¢ miejska (koszt 3 231,9 tys. 2t [w tym dofinansowanie 2 7472 tys. zi]).

10.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina nalezy do regionu |ll gospodarki odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
Slgskiego na lata 2016-2022 (Uchwaty Nr V/37/7/2017 i Nr V/37/8/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slgskiego
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Planu gospodarki odpadami dla wojewédziwa $lgskiego
na lata 2016-2022 i w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami [...]), obejmujgcym potudniows
czesc subregionu centralnego (w tym powiat bierurisko-ledzinski) oraz subregion zachodni i potudniowy
woj. slgskiego.

W miescie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych przy ul. Fredry 98 (EKOREC
Sp. z 0.0. [Uchwatg Nr XLVIII/402/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 21 grudnia 2017 r. powierzono Spéice zadania
wiasne Gminy Ledziny w zakresie utrzymania czystosci | porzadku oraz oczyszczania na terenie Gminy]). Masa
odebranych zmieszanych odpadéw komunalnych poddanych innym niz skitadowanie procesom
przetwarzania wyniosta 3922,0 Mg. Osiagnieto 35,06% poziom recyklingu | przygotowania do ponownego
uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta.

Na terenie miasta nie przetwarza sie¢ odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalodc
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skiadowania. Selektywnie odebrane odpady
komunalne przekazywane sg do Instalaci MBP - Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych firmy MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach
(Gmina Ledziny wraz z innymi gminami [Tychy, Bierun, Kobior, Bojszowy, Imielin, Chetm Slaski i Wyry]
partycypowala w kosztach budowy, utrzymania i eksploatacji Miedzygminnego Zakfadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Tychach [ul. Lokalna 11]). Uchwatg XL1/326/17 Rady Miasta
Ledziny z dnia 27 kwietnia 2017 r. powierzono Spolce MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach
zadania whasne Gminy Ledziny w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na
zagospodarowaniu | unieszkodliwianiu odpadéw komunalnych poprzez eksploatacje instalacji, urzadzen
i wyposazenia spétki MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z o.0. Powierzenie obejmuje takze prowadzenie
procesu zagospodarowania odpaddw pochodzgcych z selektywne] zbiorki odpadéw komunalnych, przy
czym z wylgczeniem ich zbierania i transportu. Odpady ulegajgce biodegradacji przekazano do Zaktadu
Odzysku i Przerobu Surowcéw Wtérnych Storna Enso Poland Zaktad nr 8 w Tychach (ul. Dojazdowa 7).

Wediug Sprawozdania Burmistrza Miasta Ledziny z realizacji zadan z zakresu gospodarowania odpadami
komunalnymi za 2017 r. (liczba mieszkaricéw - 16092 oséb, liczba mieszkarficéw wg zlozonych deklaracji -
15041 osdb) odpady komunalne byly przekazywane takze w zakresie opakowarn z tworzyw sztucznych na
Skiadowisko Odpadéw Komunalnych Sp. z o.0. w Oéwigcimu oraz w zakresie urzadzer zawierajacych
freony, zuzytych urzadzen elekirycznych i elektronicznych zawierajgcych niebezpieczne skiadniki, lamp
fluoroscencyjnych i innych odpadéw zawierajgcych rie¢ - do BIOSYSTEM S.A. w Krakowie.

Zgodnie z ustawa o ulrzymaniu czystosci | porzgdku w gminach (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
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o0 utrzymaniu czystosci | porzadku w gminach [t]. Dz. U. z 2018 r. poz. 1454, z p&in. zm.]) oraz wojewédzkim
planem gospodarki odpadami, wszyscy mieszkaricy sg objgci zorganizowanym systemem odbierania
odpadéw komunalnych oraz systemem selektywnego zbierania odpadéw; powstajgce w gospodarstwach
domowych odpady ulegajgce biodegradacji powinny by¢ w pierwsze| kolejnosci wykorzystywane przez
mieszkancow we wiasnym zakresie, np. poprzez kompostowanie.

Wediug Programu usuwania azbestu na terenie gminy Ledziny, wedtug stanu z 2006 r., masa odpadow
zawierajacych azbest (giownie piyty azbestowo-cementowe plaskie i faliste na pokryciach dachowych
i elewacjach w 266 obiektach, gtownie w budynkach mieszkalnych prywatnych Jednorodzinnych
[141 obiektéw] | wielorodzinnych [7 obiektéw] oraz w budynkach gospodarczych i jednym edukacyjno-
-gportowym) wynosita 312 Mg [wedlug powiatowego Programu usuwania azbestu - okoto 282 Mg]). Pozostalo
do usuniecia 221,958 Mg wyrobow zawierajacych azbest, w tym zdecydowana wigkszosé (204,358 Mg)
wyrobow nalezgcych do osob fizycznych.

10.5. INNE UWARUNKOWANIA

Potencjalnie na obszarze gminy Ledziny moga wystepowaé elementy infrastruktury krytycznej [kryteria, kiGre
sg podstawg przy kwalifikowaniu obiekidw, instalacji, urzgdzen | usfug do infrastrukiury krytycznej (jako
kluczowyeh dla bezpieczeristwa paristwa | obywateli) sa nigjawne; obiekly, instalacfe, urzgdzenia | ustugi
wazne dla funkcfonowania gminy, wfym m.in. w zakresie zaopatrzenia w enargie | wode, nie sg toZsame
z infrastrukturg krytyczng w rozumieniu cyt. ustawy o zarzgdzaniu kryzysowym], wymagajgce ochrony, w tym
zapewnienia bezpieczenstwa technicznego, zgodnie z Narodowym Programem Ochrony Infrastruktury
Krytyczne] (Uchwata nr 210/2015 Rady Ministrdw z dnia 2 listopada 2015r. w sprawie przyjecia
Narodowego Programu Ochrony Infrastruktury Krytycznej z uwzglednieniem Uchwaty nr 61/2016 Rady
Ministréow z dnia 1 czerwca zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia Narodowego Programu Ochrony
Infrastruktury Krytycznej).

Infrastruktura krytyczna w rozumieniu ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzgdzaniu kryzysowym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1401) obejmuje systemy (w tym obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje) m.in.: zaopatrzenia
w energie, surowce energetyczne i paliwa, lgcznosci, siecl teleinformatycznych, finansowe, zaopatrzenia
w zywnosé | wode, ochrony zdrowia, transportowe, ratownicze, zapewniajgce cigglos¢ dziatania administracji
publicznej, produkcji, skiadowania, przechowywania i stosowania substancji chemicznych, w tym rurociagi
substancji niebezpiecznych.

Miasto znajduje sie poza strefg radaru meteorologicznego zlokalizowanego na gorze Ramza w Czerwionce-
-Leszczynach (stanowigcego wedlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa slgskiego
element krajowej sieci POLRAD, kidrej celem jest monitoring, prognozowanie i ostrzeganie przed zjawiskami
naturalnymi).
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Czesé ! Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

INFORMAC.IE PODST, E TRZN

Gmina miejska w powiecie bierunsko-ledzinskim, powierzchnia 3165 ha (20% obszaru powiatu), liczba
ludnosci (2017 r. [BDL GUS]): 16 819 osdb (28% ludnosci powiatu), gestosé zaludnienia: 531 osob/km?
(powiat: 377 asob/km®).

Miejscowosci (jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych [Dz. U. z 2003 . Nr 166, poz. 1612
z pozn. zm.]: Ledziny (miasto) oraz Blich, Gotawiec, Gorki, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Nowy
Hotdunow, Smardzowice, Stary Hotdunéw i Zamoscie (czesci miasta Ledziny). Pod wzgledem
geadezyjnym - 5 obrebéw: Gorki, Gotawiec, Holdundw, Ledziny i Smardzowice. Nie utworzono dotychczas
jednostek pomocniczych (w rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym).

Gminy sasiednie: Bierun i Imielin (miasta w powiecie bierurisko-ledzirfiskim) oraz Chetm Slgski (gmina
wiejska w powiecie bierurisko-ledzinskim), a takZze powiaty miejskie: Katowice, Mystowice i Tychy. Diugosé
granicy miasta - 37,1 km; najdiuzsza - z Katowicami (10,7 km [29% dlugosci granicy]), najkrotsza -
z Mystowicami (3,7 km,10%). Istotne zwigzki funkcjonalno-przestrzenne lub funkejonalne z Tychami oraz
z Bieruniem, takZe z Imielinem i Chetmem Slgskim.

Miasto nalezy do zwigzku metropolitainego Gomoslgsko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny (przystapiono
do sporzadzenia ramowego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzku metropolitalnego). Gmina gérnicza w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu gérnictwa wegla
kamiennego.

Miasto wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego (Plan 2000+) nalezy do obszaréw
funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego - Metropolii Gérnoslgskiej
oraz do obszaréw: cennego przyrodniczo, terenéw zamknigtych (kolejowych), ochrony krajobrazéw
kulturowych, ochrony i ksztaftowania zasobéw wodnych, udokumentowanych zi6z kopalin i obszaréw
wymagajgcych rewitalizacji.

Polityka przestrzenna gmin sgsiednich: studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z lat 2007 (Chetm Slaski) - 2018 (Bierun).

1: TYCH E. ZAGOSPODAROWANIE |

Dotychczasowe przeznaczenie terenéw: obowigzuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z lat 1997 - 2017. Plany miejscowe obejmuja powierzchnie 328,3 ha (10,3% obszaru
miasta). Przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Ledzinskiej, Blych | Wapiennej. Wiekszos¢ (78%) powierzchni objete] planami miejscowymi
zajmujg tereny przeznaczone do zabudowy (lub juz zabudowane), gléwnie mieszkaniowej jednorodzinne;
lub mieszkaniowo-ustugowej.

W latach od 2005 r. do potowy 2018 r. wydano okelo 650 istotnych dla zagospodarowania przestrzennego
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dotychczasowe zagospodarowanie | uzbrojenie terenéw. Korzystne proporcje w wykorzystaniu
terendw: wg ewidencji gruntdéw, danych statystycznych (BDL GUS) oraz faktycznego uzytkowania
i zagospodarowania terendw przewaga terendw otwartych (giéwnie grunty rolne [rolnicza przestrzen
produkeyjnal) zajmujgcych (wg réznych Zrédet) 1379-2020 ha (44%-64% pow. obszaru miasta). Wérod
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych przewazajg tereny mieszkaniowe (zabudowa jednarodzinna).
Wigkszy stopien zurbanizowania przestrzeni miasta wg faktycznego uzytkowania | zagospodarowania:
tereny zabudowane, komunikacii i infrastruktury - 702 ha (22% obszaru miasta), w tym tereny zabudowy
mieszkaniowej (wielo- i jednorodzinnej), mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej - 378 ha. Ponad 6,8 tys.
budynkéw o igcznej powierzchni 65 ha; przewaga budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ponad
3,2 tys.) i budynkéw towarzyszgcych (gospodarczych i garazy); znaczny udziat budynkéw dla rolnictwa.
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Czesc |: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

2 TAN tAD ZEST] N

Konglomerat roznych jednostek osadniczych (dzielnic), odmiennych pod wzgledem genezy, funkcji
i uksztaltowania zabudowy - o charakterze miejskim lub podmiejskim (Centrum, Hofdundw, Ledziny,
Swiniowy, Zamoscie) oraz wiejskim i podmiejskim (Goflawiec, Gérki, Smardzowice). Brak jednego,
wyraznego centrum ustugowego miasta. Czytelne siedlisko dawne] wsi w Ledzinach; tereny
poprzemysiowe i powojskowe, takZe - objete Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczna.

Walory krajobrazowe miasta: urozmaicona rzezba Zrebowych Pagoréw Ledzifiskich z szeregiem garbéw
1 wzniesien (m.in. Géra Klemensa i Klimont), szeroka dolina Przyrwy i miejscami Potoku Gotawieckiego;
lokalnie - kompleksy laséw i zadrzewlen, mozaika pél uprawnych, tak i pastwisk; zabytkowe budynki
i budowle (34 obiekty w Gminne] Ewidencji Zabytkdw), szczegdlne znaczenie rejonu Gory Klimont
z kosciolem pw. éw. Klemensa z XVIIl w. Dawna kolonia ewangelicka z XVIIl w. oraz Osiedle Domkéw
Finskich z konca lat 40. XX w. w Hotdunowie. Charakterystyczny element krajobrazu miasta - wysoka
halda odpadow gorniczych kopalni Ziemowit. Elementy jednoznacznie negatywne: hatdo-waly wzdiuz
koryta Potoku Gofawieckiego, linie wysokiego napiecia. Nastapig istotne zmiany w krajobrazie wschodniej
czesci miasta w wyniku realizacji drogi ekspresowej S1 (Myslowice - Bielsko-Biata).

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCY.JNE,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH, WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Budowa geologiczna | rzezba terenu. Przez obszar Ledzin przebiega granica giownych jednostek
geomorfologicznych Europy: strefy hercyriskiej (Zrebowe Pagéry Ledziriskie) i strefy alpejskiej (dolina Wisty
[odcinek zachodni]). Urozmaicona rzezba, wysokosé terenu od 230m np.m do 300m n.pm.
Antropogeniczne formy rzeZby zwigzane z wydobyciem wegla kamiennego (hatda kopalni .Ziemowit”,
warpie, niecki obnizeniowe) i surowcow skalnych (dawne fomy piaskowcow i wapieni, glinianki, piaskownie),
takze nasypy i wkopy komunikacyjne, platformy nasypéw w nieckach obnizeniowych, hatdo-waly wzdiuz
koryta Potoku Gotawieckiego, groble stawdw.

Warunki posadowienia obiektéw budowlanych - zroZnicowane; zle, najmniej przydatne do zabudowy
(grunty stabonoéne | nienogne): dna dolin (namuly w dnach dolin i grunty piaszczyste i piaszczysto-mutkowe
rzecznych tarasow zalewowych) [zaleca sie nie przeznaczaé den dolin pod zabudowe], a takze namuty
torfiaste oraz grunty antropogeniczne; na pozostalym obszarze miasta - warunki budowlane dostateczne lub
dobre, z wyjatkiem gruntéw skalistych skrasowialych, a takze w strefach wychodni uskokéw tektonicznych na
powierzchnie terenu i na obszarach wystepowania plytko polozonych wyrobisk gériczych (skemplikowane
warunki gruntowe).

Klimat i jako$¢ powietrza: strefa klimatu przej$ciowego kontynentalno-morski, duza zmiennos¢ typéw pogody,
przewaga wplywow powietrza polamomorskiego. Srednia roczna temperatura - 7,5- 8°C, srednioroczna
suma opadow - okolo 750 mm, dominacja wiatréw stabych i bardzo stabych (niekorzystne warunki
przewietrzania), wiejgce najczesciej z sektora zachodniego. Diugosé okresu wegetacyjnego - 200 - 210 dni.
Réznice wilgotnosci powietrza w rejonie pagorow zrebowych oraz w dolinach (wysoka wilgotnos¢ powietrza
i gruntu). Niekorzystne warunki topokiimatyczne w szerokich dnach dolin | w drobnych formach wklestych,
korzystne i éredniokorzystne - na niezalesionych wypuktych formach terenu oraz na terenach pfaskich poza
dolinami.

Jakosé powietrza zfa - nadmiemne stezenie pylu zawieszonego PM10 | PM2,5 oraz benzo(a)pirenu), giownie
w okresie zimowym na skutek niskie] emisji z indywidualnego ogrzewania budynkéw (strefa slgska
[w podziale na strefy stuzace ocenie jakosci powietrzal).

Wody podziemne - jednolita cze$¢ wod podziemnych [JCWPd] nr 145 i nr 146. Niewielkie zasoby i zia lub
niezadowalajgca jakos¢ wod. Gidéwny uzytkowy poziom wodonoény - poziom karbonski (zasoby wod
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopalr wegla kamiennego). Srednia | wysoka podatnosé wod na
zanieczyszczenia, bardzo wysoki stopien zagrozenia w rejonie wychodni przepuszczalnych utworow friasu
i karbonu w Zamosciu, wysoki stopier zagrozenia wod Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych (UPWP)
Rejonu Matej Wisty (Q-ll) w dolinach ciekéw. GZWP nr 452 Chrzanéw - obejmuje niewielki fragment obszaru
miasta, obszar ochronny GZWP nr 452 - poza obszarem miasta.
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Czesc It Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Na obszarach zasilania gtéwnego uZytkowego poziomu wodonosnego nie nalezy lokalizowaé zakladow
zaliczanych do grup: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zaktadéw
stwarzajgeych ryzyko wystapienia powazne] awarii (zagrozenie wycieku substancjii szkodliwych dla
$rodowiska wodnego do gruntu i wéd podziemnych) oraz wskazane jest wykluczenie wprowadzania $ciekow
komunalnych lub nigoczyszczonych Sciekdw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do wod i ziemi.

Wody powierzchniowe - dorzecze Wisly, region wodny Mate] Wisty: zlewnie Gostyni, Potoku Gotawieckiego
i Przemszy; w podziale na jednolite czesci wad powierzchniowych (JCWP): JCWP Potok Golawiecki,
Mieczna, Doplyw spod Nowej Gaci | Row Kosztowski. Giéwne cieki: Potok Gotawiecki z Rowem E i Przyrwa
(Potok Lawecki) z Doptywem spod Nowej Gacl (rowem Holdunowskim) | Rowem nr 1. Sie¢ hydrograficzna
catkowicie przeksztalcona antropogenicznie. Niewielkie zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego
(stawy, zbiorniki w nieckach obnizeniowych i drobnych wyrobiskach, osadniki). Stan jakosciowy
kontrolowanych wad - ziy.

Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna. Przewaga gleb brunatnych, znaczny udzial majg tez gleby
bielicowe i czarne ziemie. Powierzchnia gruntéw uzytkowanych rolniczo (wg Powszechnego Spisu Rolnego
2010) - 1551 ha, w tym 1469 ha utrzymanych w dobrej kulturze rolnej. Przewaga kompleksow gruntéw
ornych i gleb IV klasy bonitacyjnej, niewielki udziat (1,7%) gleb Ill klasy. Ponad 250 gospodarstw rolnych,
wtym 78 gospodarstw wysokoprodukeyjnych - gtéwnie uprawa zbdZ. Najwyzszg jakoscia cechuje sie
rolnicza przestrzen produkcyjna w rejonie Gorek, Goftawca | wzgdrz pagéréw zrebowych na wschod
od doliny Przyrwy.

Przewazajg gleby lekko kwasne | kwasne oraz bardzo kwasne wymagajgce wapnowania; lokalnie zawartosé
kadmu w glebach przekracza wartosci dopuszczalne. Zagrozenie gleb w wyniku dziatalnoscl gérniczej
(zriany stosunkéw wodnych).

Lasy, lesna przestrzenn produkcyina. Grunty leéne - powierzchnia 452,24 ha; lasy - 441 ha (13,9%
obszaru gminy [niska lesistosé miasta]). Dominacja laséw PGL Lasy Panstwowe (Nadlesnictwo Katowice).
Lasy gminne licza 24,8 ha, prywatne - 30,8 ha. Lasy ochronne (lasy trwale uszkodzone na skutek
dziatalnoscl przemysiu oraz lasy w miastach | wokdt miast). Gospodarke lesna w lasach PGL Lasy
Panstwowe prowadzi sig na podstawie Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Katowice na okres
gospodarczy od 1 stycznia 2010 . do 31 grudnia 2019r.

Zagrozenia antropogeniczne:

zagrozenie hatasem - droga ekspresowa S1 istniejaca i planowana (ktdrej eksploatacja moZe powodowad
negatywne oddzialywania akustyczne na znacznych obszarach), ucigZzliwoscli moZliwe wzdiuz niektdrych
drég powiatowych i gminnych, hatas kolejowy - zagroZenie hatasem niewielkie lub brak zagrozenia; halas
przemystowy - szyby wydobywcze | wentylacyjne oraz zaklad przerdbki mechanicznej wegla kopalni
Ziemowit;

zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym - ograniczone do terenéw pod liniami elektro-
energetycznymi wysokiego napigcia 110 kV i wokdt stacji bazowych telefonii komdrkowej; brak zakiadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awaril przemystowej;

istotne skutki eksploatacji wegla kamiennego: deformacje rzeby terenu | sieci hydrograficznej, zmiany
warunkéw splywu powierzchniowego wad opadowych i roztopowych (miejscowe zabagnienia i podtopienia
gruntu), rozlegte niecki bezodplywowe odwadniane za pomocg przepompowni, deponowanie odpadéw
wydobywezych;

wyrobiska majace polgczenie z powierzchnig: 14 zlikwidowanych wyrobisk (szyby i sztolnie upadowe) -
istotne uwarunkowania dla zabudowy planowanej i zagrozenie dla zabudowy isiniejgcej, zalecane
wyznaczenie stref bezpieczenstwa wokél szybdw o orientacyjnej szerokosci 20 m; nie nalezy budowaé
studni chtonnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roztopowe w rejonach wyrobisk majgcych polgczenie
z powierzchnig - jezeli w sgsiedztwie istnieje lub jest planowana zabudowa lub infrastruktura komunikacyjna
i techniczna; bezwarunkowo nie wprowadzaé $ciekow do ziemi w bezposrednim sasiedziwie tych wyrobisk;
podziemne wyrobiska poeksploatacyjne na glebokosci do 100 p.p.t. (obszary o pow. 600 ha [Ledziny,
Hotdundw, Smardzowice]) - istotne uwarunkowanie dla planowanego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu (mozliwa reaktywacja starych wyrobisk powodujgca deformacje nieciagle na powierzchni, zwlaszcza
wzdiuz uskoku Piastowskiego); wykluczyé mozliwosé wprowadzania do gruntu Sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych (w szczegdlnosci w rejonach wystepowania deformacji nieciagtych), a warunki
gruntowe uznac za skomplikowane;
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Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

wstrzasy gdrotworu - o energiach moggcych wywolywac na powierzchni terenu drgania gruntu
0 przyspieszeniu do okoto 600 mm/s® w potudniowej czescl Gorek; wody dofowe | skiadowanie odpadow
wydobywczych;

filary ochronne na terenie gorniczym “Ledziny |" (dla ochrony: Zaktadu Glownego KWK ,Piast-Ziemowit"
Ruch Ziemowit”, odcinka linil kolejowej nr 179, Urzedu Miasta | hali Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
Centrum przy ul. Ledzinskiej); w dotychczasowym studium ustalono, ze filarem obejmuje sie takze obszary
polozone na pdinoc i potudnie od drogi krajowe] S1 w rejonie wezia ,Olszyce”; okreslié dodatkowe obszary
wymagajace ochrony filarami ochronnymi (m.in. istniejaca i planowana droga S1 z weztami) - stopien
ochrony ma zapewniaé nieprzerwane uzytkowanie obiektdw zgodnie z ich parametrami eksploatacyjnymi;
skutki planowanej eksplotacji (na obszarze gérniczym "Ledziny I" i Bierurh II" w przewadze pod terenami
rolnizymi i lesnymi) - odksztalcenia powierzchni terenu I-lll kategorii, na nlewielkim terenie na obszarze
gérniczym "Bierun II" - IV kategorii.

Przyroda. Przeksziatcona szata roslinna, przewaga terendw rolniczych i zurbanizowanych zuboZonych pad
wzgledem przyrodniczym. Najcenniejsze siedliska: lasy, tgki oraz migjsca wilgotne w dolinach ciekéw i na
brzegach zbiornikéw wodnych, w tym na terenach osiadan gérniczych.

Fragmenty miasta w obrebie korytarzy ekologicznych (regionalnego systemu korytarzy ekologicznych):
korytarz ssakow kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej), obszar weztowy dla ssakéw kopytnych - Lasy
Murckowskie, korytarz spéjnosci obszaréw chronionych ,Mleczna” (M21), a takZze w obrebie regionalnych
ostoji: faunistycznej i florystyczno-mykologicznej Lasy Nadlesnictwa Katowice oraz florystyczno-
-mykologiczne] Chelm Slaski-Btedéw (obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo [wg Planu 2020+").
Poludniowo-wschodnia czesé miasta - miejsce wystepowania wazki zalotki wiekszej, objetej ochrong
scistg (gatunek bedacy przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, wymagajacy ochrony w formie obszaru
Natura 2000).

Nie wystepujg ostoje Corine, ostoje IBA i IPA, ani elementy Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska.
Obszar miasta nie jest polozony w obrebie lub w bliskim sasiedztwie obszarédw Natura 2000.

Obszary | obiekty proponowane do ochrony prawnej: Géra Klimont i Géra Klemensa (jako zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy); mokradta w oddz. lesnym 155 i przy ul. Dzikowej, podmokie taki i lasy na
granicy z Bieruniem, wigotne fgki i lasy na terenach osiadan gérniczych, zadrzewione i zakrzewione
wyrobiska i wadoly na obrzezach G. Klimont i Klemensa oraz sasiednich wzniesienn (jako uzyiko
ekologiczne): drzewa okazatych rozmiardw (Zamoscie, Gotawiec, Oérodek Sportowo-Rekreacyjny Zalew)
- jako pomniki przyrody. Cenny teren zieleni urzadzonej - rejon Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego Zalew.

4 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

Obiekty w rejestrze zabytkéw wojewddztwa Slgskiego (zob. obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych).

Gminna Ewidencja Zabytkéw (GEZ) - Zarzgdzenie Nr 00503662012 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
07 sierpnia 2012 r.,, zmienione Zarzadzeniem Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zespdt Osiedla Domkow
Finskich z pasmem zieleni) oraz Zarzadzeniem Nr 00505042013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
14.04.2013 r. w sprawie skreslenia (25) obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkow. GEZ zawiera 34 obiekty
(w tym cztery znajdujgce sie w rejestrze zabytkéw wojewddziwa Slaskego).

Ochrona w planie miejscowym objeta jest kapliczka murowana z XVIIl w. "Pod Lipami" wraz z drzewami
(dwie lipy) z otoczeniem w rejonie ul. Zabytkowej. Zawarto zweryfikowany wykaz krzyzy i figur
przydroznych (18 obiektéw) postulowanych do ochrony konserwatorskiej.

Stwierdzono wystgpowanie 8 stanowisk archeologicznych (gtéwnie w rejonie Ledzin), wediug danych
Sigskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W dotychczasowym studium zamieszczono
dodatkowo 22 stanowiska archeologiczne, w wigkszosci stwierdzone w trakcie badan w 1996 r.

W dotychczasowym studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej (,B%, .E”, K" i Wo"), m.in. dla
centralnej czesci Ledzin, zabudowan kopalni "Piast”, rejonu koscicla pw. sw. Klemensa oraz cmentarzy

w Ledzinach | Hotdunowie.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennege Miasta Ledziny 114

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1AG0BTDS6TFD. Projekt Strona 115



Czesc I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennegc

Istniejg cztery obiekty stanowigce miejsca pamieci (dobra kultury wspélczesnej) - pomniki i obelisk oraz
gréb zbiorowy wojenny.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub granice krajobrazéw priorytetowych
okreslone w audycie krajobrazowym - brak (dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego).

5.  WARUNK]| | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Warunki i zasoby mieszkaniowe. Zasoby mieszkaniowe - ponad 5,2 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni
uzytkowej 4435 tys. m2. Warunki mieszkaniowe - zréZnicowane: wigksza powierzchnia uzytkowa oraz liczba
izb w mieszkaniu od $redniej wojewddzkiej, mniejsza od $redniej powiatowej; wyraznie mniejsza
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe [264 mZ w stosunku do éredniej powiatowe] [29,4 mZ]
i wojewodzkie] [27.5 m2]; wyraznie mniejsza liczba mieszkan na 1000 mieszkancow [312] od Srednigj
wojewddzkiej [387,4]); wystarczajgce wyposaZenie mieszkan w podstawowe instalacje.

Mieszkaniowy zas6b gminy - lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w calosci wiasnoscé
gminy oraz lokale polozone w budynkach bedgcych wspdtwiasnoscig gminy | oséb fizycznych - w budynkach
wspdinot mieszkaniowych, obejmujgce 107 lokali o {gczne] powierzchni uZytkowej blisko 4,5 tys. m2,
w przewadze w zlym stanie technicznym.

Infrastruktura spoleczna. Baze materialng infrastruktury spolecznej i komunainej tworza jednostki
organizacyjne Gminy (jednostki budzetowe, instytucje kultury, placéwki oswiatowe, a takze spétki prawa
handlowego ze 100% udziatem Gminy). Jednostki powiatowe (ul. Ledzifiska 24): Wydziat Komunikacji
Starostwa Powiatowego, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego, Punkt Obstugi Bezrobotnych, Filia Poradni Psychologiczno-Pedagogiczne;.

Rozbudowana sie¢ placéwek wychowania przedszkolnego (6 placéwek) | szkét podstawowych (4 szkoly)
oraz Miejski Zlobek, o odpowiednim standardzie i dobrym stanie technicznym. Powiatowy Zespdt Szkat
{ul. Pokaju 4}).

Wystarczajgce wyposazenie w zakresie ustug kultury (Miejski Oérodek Kultury, Misjska Bibliotek
Publiczna z filig), opieki zdrowotnej (m.in. 2 przychodnie rejonowe z filig, Przychodnia Specjalistyczna
i Oddzial Szpitalny Rehabilitacji Narzgdéw Ruchu, Zespét Pracowni Rehabilitacyjnych) | spotecznej
(Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) stopnia podstawowego; dobry dostep do ustug kultury i ochrony
zdrowia wyZszego rzedu w sasiednich oérodkach. Planowana budowa Centrum Ustug Spolecznych
Powiatu Bierunsko-Ledziniskiego (w budynku maszyny wyciggowej szybu dawnej kopalni "Piast") oraz
rozbudowa obiektéw rekreacyjnych i sportowych (istniejg réZne obiekty rekreacyjne i sportowe, w tym
osrodki sportowo-rekreacyjne Centrum i Nad Zalewem [Zalew]).

Zdecydowana wigkszos¢ terenéw mieszkaniowych w miescie (istniejacych i planowanych) znajduje sie
w odpowiedniej odleglosci od szkét podstawowych, przedszkoli, terenow rekreacyjno-sportowych, a takze
od przystankéw komunikacji publiczne;.

Istniejg dwa cmentarze wyznaniowe o pow. 2,3 ha (w Ledzinach i Holdunowie). Brak wystarczajgcej
powierzchni grzebalnej. W planie miejscowym wyznaczono teren pod zatozenie cmentarza komunalnego
w Holdunowie o pow. 5,1 ha, jednak o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zagrozenie powodziowe: brak obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig, na kiérych prawdopodobienstwo
powodzi jest rednie lub wysokie (nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).
Znaczaca powo6dz historyczna (2010 r.): powddz objeta fragmenty doliny Potoku Gotawieckiego, Doplywu
spod Blicha, Doplywu spod Nowe| Gaci i Stawowego (obszary zalane gléwnie w obrebie niecek
powstatych wskutek eksploatac]i wegla kamiennego).

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych: brak (nie udokumentowano osuwisk lub obszaréw
predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych, w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju
takich proceséw w przysziosci).

Ryzyko powaznych awarli przemystowych: nie wystepuje (w miescie | w jego sgsiedztwie nie funkcjonujg
zaktady potencjalnie stwarzajgce duze lub zwigkszone ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;).
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Demografia, prognozy demograficzne. Liczba ludnosci - 16 819 oséb (2017 r.); sytuacja demograficzna
korzystna - tendencja wzrostowa liczby ludnosci, z niewielkimi fluktuaciami (w stosunku do 2003 r. wzrost
0871 osdb [0 5,5%]), nieco jedynie nizszy od $redniej powiatowej (7%), nizszy od wzrostu ludnosci
w gminach wiejskich powiatu (Bojszowy, Chetm SI.) oraz Imielina, wyzszy - od zmian ludnosci w Bieruniu
oraz sasiednich powiatach migjskich (Tychy, Mystowice, Katowice).

W okresie 2003-2017 state dodatnie saldo w ruchu naturalnym (+722 osoby), jednak ze znacznymi
fluktuacjami (od +2 osdb w 2006 . do +78 osdb w 2011 r.); zréZnicowane saldo migracji - do 2012 r.
w przewadze dodatnie (z wyjgtkiem lat 2008-9), od 2013 r. - ujemne, w catym okresie 2003-2017 -
dodatnie (+149 os6b). Saldo migracji w ruchu wewnetrznym - zroznicowane, od 2013 r. w przewadze
ujemne; stale ujemne saldo migracji ze wsig z wyjatkiem 2012 r., stale dodatnie saldo migracji z miastami
(z wyjatkiem lat 2008 1 2013).

Prognoza demograficzna dla miasta Ledziny do 2035r. - 17 022 osoby; prognoza demograficzna GUS
do 2050r. dla powiatu bierunsko-ledzinskiege w przeliczeniu wynikéw prognozy powiatowe]
proporcjonalnie do liczby ludnosci Ledzin - 16 733 osoby w 2050 r. (przejéciowo w 2028 r. - 17 030 osdb).
Przyjmuje sie, uwzgledniajgc migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego (zespotu metropolitainego), Ze liczba ludnoéci miasta w 2050 r. ksztaftowac sie bedzie na
poziomie dotychczasowym - okoto 16,8 tys. oséb.

Gospodarka i rynek pracy. Liczba pracujacych - 5 668 osdb (spadek z 7,2 tys. osdb w 2003 r. [liczba
pracujgcych na 1000 ludnosci - 337]). Blisko 1260 podmiotéw gospodarki narodowej, gtéwnie prywatnych,
matych (zatrudniajgcych do 9 oséb), prowadzacych dziatalnosé ustugows (w przewadze handel | naprawa
pojazdéw samochodowych, a takze dzialalnos¢ zwigzang z obstuga rynku nieruchomosci); niski wskaznik
przedsiebiorczosci (podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnogci - 748, wzrost w pordwnaniu
z 2010 r. o 9%). Gospodarka miasta zdominowana przez przemyst weglowy (KWK Piast-Ziemowit Ruch
Ziemowit, 3,6 tys. zatrudnionych).

Ujemne saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy - wysoki odsetek wyjezdzajgcych do pracy poza miastem,
gléwnie do Tychéw, a takZe do Katowic. Niska stopa bezrobocia, mniejsza od sredniej powiatowe]
i wojewodzkiej. Liczba bezrobotnych (173 osoby [listopad 2018 r.]); udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkeyjnym (2,0 w 2017 r.) systematycznie spada.

Ruch budowlany, rynek nieruchomoséci. W okresie 2005-2017 oddano do uzytkowania niespetna 500
budynkéw (494), gidwnie mieszkalnych (411, 83%), przecietnie w ciggu roku - 38 budynkéw, w tym
32 mieszkalne. W okresie 2003-2017 oddano do uzytkowania 837 mieszkan (igcznie z mieszkaniami
uzyskanymi w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oraz uzyskanych z przebudowy
lub adaptac]i pomieszczen niemieszkalnych), w tym 556 mieszkar indywidualnych, o fgcznej powierzchni
uzytkowej 101,7 tys. m?. Przecietnie w ciggu roku oddawano do uzytkowania 56 mieszkan o srednigj
powierzchni uzytkowej (pu) mieszkania - 122 m? (pu mieszkania realizowanego indywidualnie - 153 m?
pu mieszkania przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem - 57 m? ), w tym rowniez kilkanascie mieszkan
spotdzielczych (7) | komunalnych (10).

Niewielki ruch budowlany w okresie 2005-2017 w zakresie budynkéw niemieszkalnych (83 budynki o pow.
uzytkowej 13,4 tys. m?), w tym blisko polowe stanowity garaZe (48%). Wéréd innych przewazajg budynki
handlowo-ustugowe (16 obiektow), zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz budynki gospodarstw
rolnych. Ponadto rozbudowano 32 budynki niemieszkalne o pow. uzytkowej 12,6 tys. m”.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe (w perspektywie 2049 r., z 30% zwigkszeniem zapotrzebowania):
mieszkaniowa - 281 tys. m? powierzchni uzytkowej, produkeyjno-ustugows - od 390 tys. m* do 560 tys. m’
powierzchni uzytkowe;j.

Chionnoéé obszaréw mozliwych do zabudowy: mieszkaniowe] - 231 tys. m* powierzchni uzytkowej,
produkcyjno-ustugowej - 205 tys. m* powierzchni uzytkowej, w tym 35 tys. m? powierzchni uzytkowej na
terenach poprzemystowych (typu brownfieid).
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Bilans terenéw: w zabudowie mieszkaniowej - koniecznoéé uzupetnienia bilansu o 50 tys. m? powierzchni
uzytkowe] oraz przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendw o powierzchni okoto 80 ha brutto;
w zabudowie produkecyjno-ustugowej - koniecznosé uzupetnienia bilansu o 185 - 355 tys. m* powierzchni
uzytkowej oraz przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendéw o powierzchni okolo 80 - 154 ha
brutto - potoZzonych poza obszarami o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i poza
terenami wyznaczonymi w planach migjscowych, z uwzglednieniem obszaréw wyznaczonych
w dotychczasowym studium na cele mieszkaniowe oraz ustugowe i produkeyjne.

Potrzeby inwestycyine i mozliwosci finansowe gminy: Koszty niezbednych inwestycji zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy (budowa i modernizacja obiektéw infrastruktury technicznej i spoteczne]
oraz drog) roziozone w diugim horyzoncie czasowym (30. lat) nie beda przekraczaly mozliwosci
finansowych gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wiekszos¢ gruntéw wiasnosci oséb fizycznych (57% pow. obszaru miasta), znaczny udzial gruntow
Skarbu Paristwa (23%). Grunty gminy - ponad 453 ha, razem z gruntami Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym gminy (14% pow. obszaru miasta), glownie grunty rolne. Dotychczas w dokumentach
planistycznych nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomoscl.

Wystepujg tereny zamkniete o pow. 15,4 ha, zastrzeZone ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo
panstwa, na kiorych sg usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 179), wyznaczone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (Decyzja Nr3 Ministra Infrastruktury | Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknigtych).

9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Oblekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami:
cztery obiekty wpisane do rejestru A zabytkéw woj. slgskiego (zabytki nieruchome) - kosciét filialny pw. $w.
Klemensa z XVIIl w. (1770 r.), Ledziny, ul. Zabytkowa, nr A/677/66 z 28.05.1966 (granice ochrony
obejmujg cafo$¢ obiektu w ramach ogrodzenia | wyposazenie wnetrza); plebania z XVIII wigku
[przebudowana] przy kosciele $w. Anny (obecnie Miejska Biblioteka Publiczna), Ledziny, ul. Ledzifiska 86,
nr A/678/66 z 28.05.1966 r. (granice ochrony obejmuja calosé obiektu); kestnica z XVIIl w. na cmentarzu
ewangelickim, Hotdundw, ul. Ruberga 1, nr A/717/66 z 15.06.1966 r. (granice ochrony obejmujg catosé
obiektu i najblizsze otoczenie); dawny budynek gminy protestanckiej z XVIIl w., czesciowo przebudowany
w XX w,, Hotdundw, ul. Hotdunowska 39, nr A/718/66 z 15.06.1966 r. (granice ochrony obejmuja cato$d
obiektu w ramach parceli budowlanej).

Ponadto w rejestrze B zabytkéw woj. $laskiego (zabytki ruchome) figuruja: obiekty z otoczenia kosciota
pw. sw. Anny, Ledziny, B/425/73 z 15.07.1973 r.; wyposazenie kapliczki przydroZnej z XIX w., Ledziny,
ul. Jana Il Sobieskiego 31, B/408/73 z 31.05.1973 r.; dwa nagrobki z XIX w. na cmentarzu ewangelickim
w Hotdunowie, B/407/73 z 04.06.1973 r.; krzyz Meki Panskiej z XIX w., Ledziny, ul. Ledzifska 155,
B/386/2019 2 17.04.2019 .

W rejestrze zabytkéw s3 wpisane obiekty nie istniejace, przewidziane do skredlenia z rejestru; dwa
budynki mieszkalne z XIX w. w Hotdunowie, ul. Gwarkdow 6 i 8, nr A/719/66 i A/720/66 z 15.06.1966 r.

Obiekty | tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: brak.

Tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: grunty lesne
- powierzchnia 452,24 ha (wg BDL GUS).

10. LNYCH ZAGROZEN CH

Obszary naturalnych zagroZen geologicznych, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych - brak
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1. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN | ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Udokumentowane zioza kopalin: zioza wegla kamiennego z metanem - Ledziny (WK 7101, rozpoznane
szczegOlowo), Wesota (WK 350, zagospodarowane) i Ziemowit (WK 374, zagospodarowane, metan -
rozpoznane wstepnie); ztoze wegla kamiennego: Piast (WK 299, zagospodarowane); zloze metanu
pokiadéw wegla - Ledziny (MW 14011, rozpoznane szczegdfowo). Udokumentowane zioza kopalin
wystepujg pod caltym obszarem miasta. Zloze Ledziny - zloze niezagospodarowane o© znaczeniu

ogolnokrajowym.

Udokumentowane zasoby wdd podziemnych i udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania
dwutlenku wegla - brak.

12. g D I PISOW ODREBNYCH

Tereny gérnicze: ,Bierun II" (pow. w granicach miasta - 36,7 ha), ,Ledziny I" (pow. 3121,3 ha) i ,Wesota [I"
{pow. 18,6 ha), wyznaczone na podstawie ustawy Prawo geologiczne | goérnicze, w obrebie ktorych
zawierajg sie skutki eksploatacji wegla kamiennego prowadzonej przez przedsiebiorce gorniczego (Polska
Grupa Gornicza S.A.) w obszarach gémiczych .Bierun II” (pow. w granicach miasta - 36,7 ha) na podstawie
koncesji nr 4/2010, waznej do dnia 31.12.2030 r., Ledziny I" (pow. 3102,8 ha), koncesja nr 163/94,
wazna do dnia 31.08.2020 r. oraz ,Wesota II" (pow. 18,6 ha), koncesja nr 134/94, wazna do dnia
31.08.2020 r. Tereny i obszary gornicze zajmujg caty obszar miasta. Przedsiebiorca gérniczy zamierza
wystapié o udzielenie nowych koncesji na wydobywanie wegla kamiennego w migjsce koncesji, ktdrych
waznosc uptywa w 2020 r,

13. STAN SYSTEMOW KOMUNI / IEN
FORZA AL C DA
ODPADAMI

Uktad drogowy: droga ekspresowa S1 istniejgca z wezlami Hetdunéw” i ,Olszyce"; planowana budowa
drogi S1 na odcinku od wezla Kosztowy II” w Mystowicach do wezta .Suchy Potok” w Bielsku-Biatej
we wschodniej czesci miasta z weztem ,Ledziny” (polaczenie z drogg powiatows 59225 Ledziny-Cheim 3.
i ul. Dzikowa DP 5923S) oraz miejscem obstugi podroznych (MOP [l i MOP Il w Gorkach) i drogami
serwisowymi - zmiana ukladu drogowego we wschodniej czesci miasta; drogi powiatowe (13 drég, 17 ulic)
oraz gminne | wewnetrzne. Korytarz potencjalne| lokalizacji autostrady A4" w péinocnej czesci miasta
(wzdiuz istniejace] drogi ekspresowej 51).

Linie kolejowe: linie kolejowe PKP PLK S.A. nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1 i nr 884,
drugorzedne, jednotorowe, tylko ruch towarowy; linie kolejowe innych zarzadcow infrastruktury kolejowej
(jednotorowe, niezelektryfikowane, towarowe). Ruch kolejowy na linii nr 179 i réwnolegtej do niej linii nr 405,
przebiegajacych przez srodkowsg czesc miasta, krzyzujgcych sie z ul. Ledzifisks, stwarza duze utrudnienia
w ruchu drogowym w miescie.

Trasy i sciezki rowerowe: trasy rowerowe istnigjgce, réznej rangi - wymagajg modernizacji, budowy
infrastruktury rowerowej i integracji z regionalng siecig tras rowerowych; Sciezki rowerowe - diugosc 7,5 km.

Komunikacja publiczna: autobusowa - linie autobusowe wewnetrzne i migdzygminne (faczgce Ledziny
z: Tychami, Mystowicami, Katowicami Zawodziem, Bieruniem, Imielinem, Chelmem $I., Bojszowami | Wolg
[gm. Miedzna]), 40 przystankéw; wigkszos¢ terendéw mieszkaniowych w zasiggu dogodnego dojscia
do przystankow komunikacji publiczne;.

System wodno-kanalizacyjny. Zaopatrzenie w wode: w przewazajgcej czesci z systemu GPW SA.
Katowice (ujecie wody ze zbiornika Czaniec na Sole w Kaobiernicach, dostarczanej do miasta wodociggiem
magistralnym rozdzielczym z przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach), czesciowo takze z ujecia wody
dolowej uzdatnianej w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit”. Dostarczana woda jest przydatna
do spozycia przez ludzi.
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Aglomeracja Ledziny o réwnowaznej liczbie mieszkaricow 19 361 RLM z 2. oczyszczalniami Sciekow
(Ziemowit i Holdundw), obejmuje wieksza cze$¢é miasta (z wyjatkiem m.in. Zamoscia). Sie¢ kanalizacji
sanitarnej istniejgce] i planowanej, w tym realizowanej od 2010r. w ramach projektu pn. Uporzadkowanie
gospodarki sanitarnej w gminie Ledziny. Na obszarze poza aglomeracjg - zbiomiki bezodplywowe
i przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

System energetyczny i telekomunikacja. Linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV - do stagiji
elektroenergetycznej (SE) Ledziny i linie tranzytowe. Zaopatrzenie w energie elektryczng z SE Ledziny i SE
Urbanowice (Tychy); rozbudowana sie¢ (napowietrznych i kablowych) linii $redniego napigcia i stacji
transformatorowych oraz sieci niskiego napigcia.

Gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 CN 2,5 MPa relacji Chetm SI. - Tychy z odgatezieniami DN 80 CN 2,5
MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP) I° przy ul. Pokoju, DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Gérki oraz
DN 100 2,5 MPa w kierunku do SRP Bieruri Nowy os. Piast (strefa kontrolowana dla gazociggéw - 30 m);
dwie stacje redukcyjno-pomiarowe |1 ul. Paderewskiego | Fredry; rozbudowana sie¢ gazowa sredniego
i niskiego ciénienia w dobrym stanie technicznym, brak ograniczen dla rozbudowy sieci gazowe;j.

Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego; cieplo
sysiemowe z Zakladu Cieplowniczego .Ziemowit” osiedla Pokoju, PKP, Centrum | i Il, Holdunowska,
planowany rozwdj sieci: Kolonia Plast | ul. Gwarkéw). Ograniczony potencjat rozwoju Zrédet odnawialnych
(korzystne warunki do produkeji energii z biomasy i biogazu rolniczego, wéd geotermalnych | energii
stonecznej).

Rozbudowana siec telekomunikacyjna (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) i teleinformatyczna.

Gospodarka odpadami: uporzgdkowana - Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(ul. Fredry 98); odpady przekazywane do instalacii - Migdzygminnego Zakladu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Tychach.

14, ZADA ALIZACJI P ELOW PUBLICZNY

Zadania stuzgce realizacji ponadiokalnych celéw publicznych, wymienione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Sigskiego (wykaz zadan i inwestycji celu publicznego):

Inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewddziwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewddziwa, posiadajgce potencjalne finansowanie: budowa S1 (od wezta Kosztowy II” w Mystowicach
do wezla ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej).

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego, bez sprecyzowanej lokalizacji, nieposiadajgce
zapewnionego finansowania): budowa A4" - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gémoslaskiej
(Ad4") Katowice - Gliwice, budowa spdjnej sieci drog/tras rowerowych o zasiegu ponadiokalnym
wg Jednolitych standardéw, budowa centrow przesiadkowych.

15.  WYM CZACE OCH POWODZIOW

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej - brak. W zakresie ochrony przed wystepowaniem lokalnych
podiopieri - nie wprowadzaé elementéw trwafego zainwestowania w miejsca lub w spos6b zaburzajacy
warunki naturalnego splywu powierzchniowego i Srodwarstwowego wod opadowych i roztopowych.
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Czesc II: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1.1. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W nawigzaniu do oceny stanu ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz

istniejacych i przewidywanych uwarunkowarn rozwoju przestrzennego, a takze Strategii Rozwoju

I Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego oraz ustalen zawartych

w Strategii Rozwoju Miasta Ledziny, przyjmuje si¢ jako cel nadrzedny: wzmocnienie rangi

miasta, jako osrodka wielofunkcyjnego, silnie zwigzanego z metropolia, dobrego miejsca

zamieszkania, rozwoju nowoczesnych form przedsiebiorczosci i aktywnoséci, realizowanego

w przyjaznym $rodowisku przyrodniczym, z zachowaniem:

a) wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych, w tym objetych
ochrong prawna,

b) ciaglego przestrzennie systemu obszaréw o funkcji przyrodniczo - krajobrazowej
i rekreacyjnej, kiéry warunkuje utrzymanie réwnowagi w skali miasta, powiazanego
funkcjonalnie z terenami w jego otoczeniu,

c) rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarach zwartych komplekséw pél i uzytkéw
zielonych, zwlaszcza na glebach o dobrej przydatnosci rolniczej.

1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
a) Gitéwne kierunki dziatan przestrzennych, zaréwno w zakresie zmian funkcjonalnych,
Jak | przestrzennych, dotycza:
= obszaréw, takich jak:
- obszary wymagajgce zmian kierunkéw polityki przestrzenne;j,
- obszary przestrzeni publicznej,
- obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- obszary obejmujgce nowe tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg oraz
produkcyjno-ustugowa, ktérych wyznaczenie jest mozliwe z uwagi na wyniki bilansu
terendw,

= obszary komunikacji;
= dziatan, takich jak:
- uksztattowanie obszaru centrum miasta, o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy,

- zZréznicowanie polityki przestrzennej stosownie do specyfiki struktury urbanistycznej
miasta,

- W obszarach podmiejskich (Goérki, Gotawiec, Smardzowice, Swiniowy, Ratusz,
Zamoscie, Blych) - rozwoj zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- racjonalne zagospodarowanie terendéw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, 2z uwzglednieniem pierwszenistwa obszaréw  polozonych
w sgsiedztwie zwartej zabudowy i fatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym,

- kontrolowany, pod wzgledem rodzaju i lokalizacji, rozwéj funkcji produkeyjno
- usfugowych w celu eliminaciji ucigzliwosci dla terenéw otaczajgcych i srodowiska
przyrodniczego,
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Czesc li: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- wylgczenie z mozliwosci zabudowy obszaréw o podwyZszonej wartosci
przyrodniczej oraz ohszarow o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,

- 2zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej, z wykiuczeniem zrédet mogacych
mieé negatywny wplyw na walory krajobrazowe i jakos¢ zycia mieszkancow.

b) Obszary wymagajgce zmian kierunkéw polityki przestrzennej

Okresla sie obszary wymagajace zmian kierunkéw polityki przestrzennej polegajgcych
na zmianie przeznaczenia:

= planowanych obszarow aktywnosci gospodarcze] potoZonych po zachodniej
i wschodniej stronie ul. Ledzinskiej - zmiana kierunku przeznaczenia z przemystowo -
ustugowego na rolniczy;

= planowanych obszaréw ustug potozonych na pétnocny - zachéd od ul. Ledzinskiej
(obszary stanowigce péinocng i zachodnig czes¢ strefy aktywnosci gospodarczej oraz
obszar polozony na zachéd od zadrzewien) - zmiana kierunku przeznaczenia
Z przemystowo - ustugowego na rolniczy,;

« obszaru "Wapienki" pofozonego przy ul. Wygody - zmiana kierunku przeznaczenia
z zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na rolniczy i zadrzewien;

= obszaru polozonego na pdinoc od planowane] drogi klasy ,gtéwna” (odcinek drogi
na zachdd od ul. Ledzinskiej) - zmiana kierunku przeznaczenia z =zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe] na rolniczy (z wyjatkiem terenéw bezposrednio
przylegajacych do ul. Blych);

= obszaru polozonego w rejonie ul. Pokoju, na wschéd od linii kolejowej - zmiana
kierunku przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowo - uslugowej na rolniczy
(z wyjatkiem terendw bezposrednio przylegajgcych do ul. Pokoju),

» obszaréw w polozonych w Zamosciu, Swiniowach, Goérkach i Gotawcu - zmiana
kierunku przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na rolniczy poprzez
zachowanie enklaw terendw uzytkowanych rolniczo;

« obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej potozonego na potudnie od ul. Gwarkéw
- zmiana kierunku przeznaczenia na obszar zabudowy ustugowe] oraz zieleni
urzgdzonej;

- obszaru planowanych zalesien i zadrzewien potozonego w rejonie ul. Gwarkéw
i planowanej drogi S1 - zmiana kierunku przeznaczenia na obszar zabudowy ustugowej;

- obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej polozonego pomiedzy ul. Zeromskiego
a planowang drogg S1 - zmiana kierunku przeznaczenia na obszar rolniczy;

» obszaru rolniczego w obrebie wawozu pomiedzy Wzgdérzem Klemensa i Wzgorzem
Klimont - zmiana kierunku przeznaczenia na obszar zieleni urzgdzonej.

c) Obszary obejmujace nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
ktérych wyznaczenie jest mozliwe z uwagi na wyniki bilansu terenéw:

Okresla sie nowe obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej, polozone w réznych rejonach
miasta, z zatozeniem: ograniczonego rozwoju zabudowy na zasadzie wykorzystania tatwo
dostepnych terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw dotychczas
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w zdecydowanej przewadze dostepnych
komunikacyjnie i potozonych w zasiegu istniejacego systemu zbiorowego odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw oraz zachowania obszaréw o podwyzszonej wartosci

przyrodniczej.
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Obszary komunikaciji

Utrzymuje sie przebieg drogi ekspresowej S1 Kosztowy 1l - Suchy Potok, (zgodnie
z opracowaniem ,Uzupetnienie opracowania projektowego pn.: "Studium Techniczno -
Ekonomiczno - Srodowiskowe oraz Materialy do Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji: Budowa drogi ekspresowej S1 od wezia "Kosztowy |I"
w Mystowicach do wezla "Suchy Potok w Bielsku-Biatej", opracowanego w 2013 r.
o dodatkowy wariant "E" wg uzgodnionego z przedsiebiorstwami gérniczymi schematu
ideowego", GDDKIA, Katowice 2015 r.).

Zmienia sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie obszaréw komunikacji
w stosunku do dotychczasowego studium:

- zmienia sie dotychczasowy przebieg planowanej drogi klasy ,giowne]” G 2/2
na odecinku od wezta Ledziny (S1), przez skrzyzowanie z ul. Oficerska, Jagiellonska,
Ledzinskg do ul. Wygody i zachowuje sie odcinek drogi relacji: granica miasta
z Chelmem Slgskim - ul. Ledzinska, z korekts jej przebiegu w rejonie skrzyzowania
z ul. Oficerska, oraz zmienia sie jej przekrdj na 1/2;

- odstepuje sie od planowanej drogi klasy ,lokalna” L1/2 stanowigcej przediuzenie
ul. Zeromskiego w kierunku potudniowym i jej polgczenia z planowana droga klasy
Jokalna” L1/2, obslugujacg tereny przemystowe na pdinoc od hatdy KWK Piast-
Ziemowit i zbiornikéw wdéd dotowych;

- odstepuje sie od planowanej drogi klasy ,okalna” L1/2 stanowigce] facznik
ul. Oficerskiej z ul. Utaniska, biegnacy po potudniowej stronie hatdy KWK Piast-
Ziemowit do ul. Utanskiej;

- planuje sie droge klasy .zbiorcza” Z1/2, stanowiacg obwodnice ul. Holdunowskiej
i ul. Ledzinskiej na odcinku: ul. Fredry - ul. Stadionowa, zapewniajaca bezkolizyjne
.przejscie” przez linie kolejowa;

- planuje sig droge klasy .zbiorcza®™ Z1/2 tgczaca ul. Zawiszy Czamnego
z ul. bukasinskiego i planowang obwodnica ul. Holdunowskiej | ul. Ledzinskiej
na odcinku: ul. Fredry - ul. Stadionowa;

- planuje sie droge klasy ,lokalna® L1/2, stanowigcy {gcznik planowanej obwodnicy
ul. Hotdunowskiej i ul. Ledzinskiej z ul. Ledzinska;

- planuje sie droge klasy ,lokalna” L1/2 stanowigcej tacznik ul. Fredry z ul. Gwarkaw,
biegnacy po wschodniej stronie planowanego cmentarza w Holdunowie.

1.3. GLOWNE ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ:

a) zgodnos¢ rozwoju przestrzennego z celami okreslonymi w strategii rozwoju miasta oraz

ze zbiorowymi potrzebami wspélnoty samorzadowej;

b)  przewaga zmian jakosciowych nad zmianami ilosciowymi, polegajgca:

0 w giéwnej mierze - na efektywnym wykorzystaniu rezerw terendw przeznaczonych pod

zabudowe, dotad niezabudowanych, tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym,
oraz terendéw poprzemystowych;

w ograniczonym zakresie - na zajmowaniu pod zabudowe nowych terenéw w rejonach,
w ktérych ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej nie
wymagajg istotnych inwestycji, z koncentracjg w rejonach, ktdrych zagospodarowanie
umozliwi osiggniecie korzysci ekonomicznych i spotecznych wynikajacych z:

- inwestycji infrastrukiuralnych, w szczegdlnosci z realizacji wezta "Olszyce" | drogi

ekspresowej S1 z wezlem ,Ledziny”,
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£

- mozliwosci realizacji zwartych zespotéw mieszkaniowych z uwzglednieniem
zasobow gruntéw gminnych,

[ powstrzymaniu rozwoju niewielkich, izolowanych zespotéw zabudowy, pozbawionych
dostepu do systemu zbiorowego odprowadzania ioczyszczania $&ciekéw | nie
posiadajgcych wiasciwej obstugi komunikacyjnej oraz bez realnych perspektyw na ich
realizacje ze wzgledu na uwarunkowania prawno-ekonomiczne;

0 racjonalnym i sukcesywnym rozwoju uktadu drogowego o parametrach wiasciwych dia
obstugiwane]j funkeji;

[1 wykluczeniu z mozliwoéci zabudowy terendw polozonych w dolinach ciekdw,
w szczegdlnodci w sposéb  blokujgcy cigglosé terendw otwartych, stanowigcych
korytarze ekologiczne;

[0 zachowaniu i eksponowaniu zasobdéw dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci
najbardziej wartosciowych zespotow i obiektéw stuzgcych identyfikacji i promocji
przestrzeni kulturowe;

0 tworzeniu warunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych i wzrostu zatrudnienia
w sektorze wytworczym i ustugowym, giéwnie poprzez efektywne wykorzystanie
potencjatu terenéw niezabudowanych, przeznaczonych na cele produkeyjno-ustugowe;

0] rozwoju i przeksztatceniu zabudowy w sposdb zapewniajgcy eliminowanie funkgji
konfliktowych oraz poszanowanie lokalnych uwarunkowan, a w szczegolnosci:

- eliminacje lub ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach eksponowanych
widokowo (ekspozycja Wzgdrza Klemensa | Wzgdrza Klimont z kosciotem pw.
sw. Klemensa),

- na obszarach podmigjskich - utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy oraz
realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej

wolnostojacej lub blizniaczej, a takze ksztaltowanie zabudowy w oparciu o wskazniki
okreslajace érednie wartosci odpowiednie dla rodzaju i wielkosci danej jednostki

osadniczej;

O ksztaltowaniu réznorodnych terendw rekreacyjnych i wypoczynkowych;

O ksztattowaniu atrakcyjnych przestrzeni publicznych, zaréwno pod wzgledem
estetycznym, jak réwniez pod wzgledem mozliwosci spedzania wolnego czasu oraz ich
wyposazeniu w odpowiednig infrastrukture, sprzyjajaca wytwarzaniu wiezi
spotecznych;

[1 powigzaniu terenéw mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi i obiektami ustugowymi
siecia Sciezek pieszych oraz Sciezek | tras rowerowych (tworzeniu warunkow
do poruszania sie pieszo i rowerem).

Konkretyzacja dziatann umozliwiajgcych osiggniecie celow polityki przestrzennej zawarta

jest w kolejnych rozdziatach studium, w szczegodlnoéci odnoszg sie do nich ustalenia

w zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw.

1) W nawigzaniu do okreslonych wyzej celéw i uwarunkowar rozwoju przestrzennego ustala
sie kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, przyjmujgc podziat na obszary okreslone na
rysunku studium o niZej wymienionych funkcjach gtéwnych:

- Obszar wielofunkcyjnego centrum miasta (CUM)

- Obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (UM)

- Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

- Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

- Obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

- Obszary zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (RM.MU)
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- Obszary zabudowy zagrodowej i produkgji rolniczej (RM)
- Obszary ustugowe (U)

- Obszary produkeyjno - ustugowe (PU)

- Obszary produkeyjne (P)

- Obszar zieleni i obiektéw wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (0O/2)
- Obszary infrastruktury technicznej i kemunaingj (IT)

- Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

- Obszary zieleni urzgdzonej (ZU)

- Obszar ogrodow dziatkowych (ZD)

- Obszary cmentarzy (ZC)

- Obszary leéne (ZL)

- Obszary rolnicze, zieleni i wod (ZE)

- Obszary rolnicze (R)

- Obszary zbiornikéw wéd dotowych (ZW)

- Obszary kolejowe (KK)

— Obszar komunikacji samochodowej (KP)

— Obszary drég publicznych (KD)  dodatkowe oznaczenie literowe w symbolu oznacza kiase
drogi, odpowiednio: S - droga klasy S (ekspresowa),
GP/S - droga klasy GP (gtdwna ruchu przyspieszonego) -
po zrealizowaniu drogi S1, G - droga klasy G (gtdwna),
Z - droga klasy Z (zbiorcza), L - droga klasy L (lokalna),
D - droga klasy D (dojazdowa) - wazniejsze.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczgce kierunkéw przeznaczenia oraz lokalnych zasad
zagospodarowania, w tym dopuszczei | ograniczenn w zagospodarowaniu, dla
wymienionych wyzej obszardéw, zawiera rozdziat Il Kierunki i wskaZniki dotyczace
zagospodarowania | uzytkowania terenéw”.
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2.1. USTALENIA OGOLNE

1)  Ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale odnoszg sie do nowych inwestycji lub
przedsiewziec.

2)  Parametry | wskazniki urbanistyczne dotyczg tacznie zabudowy istniejacej i planowane;j.

3) Wartosci parametréw | wskaznikow  dotyczg naziemnych  czesci budynkéw, nie
wprowadza sie ograniczen w zakresie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych;
jeZeli w planie miejscowym dopusci sie realizacje kondygnacji podziemnych w budynkach,
parametry i wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwiekszone.

4) Dla poszczegélnych obszaréw okresla sie podstawowe | dopuszczalne Kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, mozliwe do ustalenia w planach
miejscowych jako przeznaczenie terenu.

5) Podstawowe kierunki przeznaczenia ferendw wyznaczajg giéwne  sposoby
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, okreslajace jego spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowac na danym obszarze.

6) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw fo sposoby zagospodarowania oraz
uzytkowania, ktére moga zostaé ustalone w obrebie obszaru o okreslonym podstawowym
kierunku przeznaczenia (funkcji), pod warunkiem zapewnienia takich proporcji
w przeznaczeniu terendéw oraz zasad zagospodarowania, kidre zapewnig dominujgcy
charakter funkcji podstawowych i niekonfliktowy charakter funkcji, a takze zachowania
zasad i warunkéw zawartych w dalszych ustaleniach studium.

7) Ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobdéw jego zagospodarowania izabudowy
nastepujace w planie miejscowym, wymaga uwzglednienia, précz przepiséw powszechnie
obowigzujgcych w tym zakresie, caloksztattu ustalen studium, a w szczegélnosci:

- podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenow oraz
uzupetniajgeych funkeji | sposobéw ich uzytkowanis,

- parametréw i wskaZnikéw dotyczgcych uzytkowania oraz zagospodarowania terendw,

- ograniczer w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

8) W obrebie wszystkich obszardéw, jesli jest to uzasadnione ich specyfikg lub odpowiednio do
potrzeb, przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w planach
miejscowych mozna wyznaczaé nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

- tereny komunikacji: drog publicznych dojazdowych, drég wewngtrznych, ciggow
pieszo-jezdnych, komunikacji rowerowej i pieszej, w tym placoéw publicznych oraz
parkingéw terenowych,

- tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,

- tereny zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej),

- tereny wéd powierzchniowych.

9) Przeznaczenie terenu zaliczone do kierunkéw dopuszczalnych moze byé ustalone
w planie miejscowym pod warunkiem, ze:
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Czesc II: Kierunki zagospodarowania przestrzennegc

- Jjego wprowadzenie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi, z lokalnymi
uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego, okreslonymi w Czesci | studium,
zwlaszcza z wymaganiami ochrony $rodowiska, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, atakze 2z potrzebami ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
ksztattowania tadu przestrzennego,

- zostang okreslone zasady, na jakich poszczegélne funkcje mogg byé realizowane,
wtym proporcje w przeznaczeniu terenéw, zapewniajgce dominujgcy udziat
przeznaczenia podstawowego oraz bezkonfliktowe  wspélistnienie  funkgji
dopuszczonych tym przeznaczeniem,

- obszar posiada whasciwe, w stosunku do planowanej funkgcji i wielkosci programu
uzytkowego, warunki obstugi w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej lub w planie miejscowym zostana ustalone zasady rozwoju tych systeméw
odpowiednio do potrzeb.

10) Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okre$lania wymagan tadu
przestrzennego | zréwnowaZzonego rozwoju w planach miejscowych okreslone sg odrebnie
dia poszczegdlnych obszaréw oraz w rozdziale VIl "Ogdlne wytyczne do projektéw
planéw miejscowych."

11) Tereny wytaczone spod zabudowy okreslone sg w rozdziale VIIl "Obszary o szczegélnych
zZasadach zagospodarowania"”.

2.2, USTALENIA DLA OBSZAROW O ROZNYCH FUNKCJACH

§1 CUM - OBSZAR WIELOFUNKCYJNEGO CENTRUM MIASTA
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo - mieszkaniowej lub mieszkaniowo -

ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny obstugi komunikacji publicznej, w tym wezet przesiadkowy,
- nieucigzliwa dziatalno$¢ produkeyjna,
- na obszarze oznaczonym symbolem CUM1 - przetwérstwo poprodukcyjnych
tworzyw sztucznych.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dia dzialek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol R zabudowy zabudowy biologicznie (m)
(rodzaj (%) (iloraz) umwj
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
10 m, lecz nie
zabudowa wigcej niz
U ustugowa 80 12 15 2 kondygn.
naziemne
Studium uwarunkowan | klerunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 127
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Czesc II: Kierunki zagospodarowania przestrzenn=ego

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udzial Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol terenéw zabudowy zabudowy biologicznie (m)
s (rodzaj (%) (iloraz) czynnej
(%)
2HabHowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
20 m, lecz nie
zabudowa wiscej niz
Lid wielofunkeyjna 40 1.6 15 et
naziemne
zabudowa 20 m, lecz nie
Mw mieszkaniowa 40 1,6 25 \:Ecetg niz
wielorodzinna kondyg.
naziemnych
5 m i nie wiecej
;ca)gggtg‘;g 60 08 . niz 1 kondyg.
naziemna

Objagnienia: zabudowa pozostata® - obiekty kubaturowe infrastrukiury technicznej oraz garaZe jako funkcja
uzupetniajaca funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugows i ustugowg

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Nalezy umozliwia¢ rozwdj wielofunkcyjnego centrum miasta, jako gtéwnego osrodka
ustugowego z udziatem  funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej iustugami
charakterystycznymi dla centrum miasta o randze ogdlnomiejskiej i powiatowej
(administracja, kultura, rozrywka, handel, gastronomia, obiekty zakwaterowania
zbiorowego [hotele], a takze inne nie powodujgce emisji zanieczyszczer do srodowiska
(ochrona zdrowia, sport, rekreacja, pomoc spoteczna, dziatalnosci realizowane
w budynkach biurowych).

« Z uwagi na range obszaru konieczne sg dzialania zmierzajgce do ksztattowania
i realizacji réznorodnych form przestrzeni publicznej (place, pasaze, skwery, zielen
urzgdzona, o réznych funkcjach, w przewadze reprezentacyjnych) oraz tworzenie sieci
powigzan pomiedzy nimi.

= Nalezy wykluczy¢ ustugi o charakterze konfliktowym, takie jak: ustugi zwigzane
z budownictwem, skitadowaniem, magazynowaniem, zbiérkg i przetwarzaniem odpadow,
zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp, handlem hurtowym,
obstuga i naprawg pojazdéw mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno stanowisko
naprawcze, stacje paliw, bazy i ustugi zwigzane z transportem.

= Na obszarze oznaczonym symbolem CUM1 dopuszcza sie przetworstwo
poprodukcyjnych tworzyw sztucznych z zakazem lokalizacji ustug | dziatalnosci
przemystowych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych.

= Dopuszcza sig, na obszarach innych niz CUM1, realizacje funkcji produkeyjnych
wylacznie w lokalach wbudowanych w budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy,
ustugowo - mieszkalny lub ustugowy.

= W przypadku dopuszczenia ustug i dziatalnosci produkeyjnych, w planie migjscowym
nalezy okresli¢ warunki ich dopuszczenia uwzgledniajgc, w zaleznosci od potrzeb, zasady
niekonfliktowego wspdtistnienia funkcji mieszkaniowej z funkcjg ustugows i produkcyjna.
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Czesc lI: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

= W rejonie dawnego przystanku kolejowego Holdunéw planuje sie utworzenie wezta
przesiadkowego, oznaczonego na rysunku studium symbolem J5, integrujacego rézne
$rodki komunikacji publicznej i prywatnej; szczeg6lowg lokalizacje wezta przesiadkowego
nalezy sprecyzowac w planie migjscowym.

§2 UM - OBSZAR ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

*« Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na obszarach oznaczonych symbolem UM1 - tereny zabudowy zagrodowej
i produkgiji rolniczej.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udzial Wysokeosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol et zabudowy zabudowy biologleznle (m)
(ro dza} (%) (iloraz) c.:z(y;n)m]
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
10 m, lecz nie
zabudowa wiecej niz
u usfugowa e % i 2 kondygn.
naziemne
zabudowa 20 m, Ie_cz‘nle
um ustugowo - 45 1.8 15 "4‘”3‘-’9& niz
mieszkaniowa onayg.
naziemne
5 minie wigcej
bud
;gz;stzg 60 06 - niz 1 kondya.
naziemna

Objagnienia: zabudowa pozostata® - obiekty kubaturowe Infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja
uzupetniajgca

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

« Nalezy umozliwi¢ wielofunkcyjny kierunek przeznaczenia terenéw, w tym ksztattowanie
zabudowy mieszanej: ustugowo-mieszkaniowej | mieszkaniowo-ustugowej, z uwzglednieniem
ustaleri zapewniajgcych wzajemne niekonfliktowe wspdtistnieje funkcji mieszkaniowej
i ustugowej.

= Na terenach zabudowy ustugowo - mieszkaniowej funkcja mieszkaniowa moze
stanowi¢ czes¢ budynku ustugowego, przy zachowaniu dominujgcego udziatu funkciji
ustugowe;j.
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sc Ii: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

C=z

= Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lokale ustugowe mogsg stanowié
czes¢ budynku mieszkalnego, przy zachowaniu dominujgcego udziatu funkcji
mieszkaniowej, natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej udziat
lokali ustlugowych w budynkach mieszkalnych nalezy ogranicza¢ do mozliwosci ich
realizacji na dwéch kondygnacjach nadziemnych.

= Parametry i wskaZniki urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania dla:

- zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] (MW) nalezy przyjac¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, okreslone w par. 3,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy przyjg¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, okreslone w par. 4,

- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe] mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w par. 5.

§3 MW -OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

*  Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny sportu i rekreaciji,
- utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

= Parametry | wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow | wskaznikéw dia dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udzial Wysokosé
przeznaczenia powlerzchni Iintensywnosci powierzchni zabudowy
Surnbol S rarcw zabudowy zabudowy biclegicznie (m)
ym ‘ (rﬁ dza] (%) (iloraz) ﬂ?;"l;lo}
9,
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
sabuidais 16 m, lecz nie
Mw mieszkaniowa 45 1.4 25 TE;:&;‘;
wielorodzinna S
zabudowa
mieszkaniowa -
MwW1 budynki 60 1,2 25 12m
zamieszkania
zbiorowego
10 m, lecz nie
zabudowa wigcej niz
o ustugowa & 1,2 L 2 kondygn.
naziemne
5 m i nie wiecej
Zab”"f‘:’"ﬁ 60 06 . niz 1 kondyg.
PoEHseRs naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako

funkeja uzupetniajaca funkcje mieszkaniows i ustugows.
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II: Kierunki zagospodarowania przest

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Zachowa¢ osiedlowy charakter obszaréw, w tym ograniczaé dogeszczanie istniejgcej
zabudowy, w szczegdlnoéci zapewni¢ odpowiednig powierzchnie terenéw zieleni
urzgdzonej oraz parkingdw, okreslajac wymagany udziat powierzchni zieleni urzgdzonej.

* W obrebie obszaréw zabudowy mieszkaniowej nalezy:

- ograniczy¢ udziat funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych wylgcznie
do czesci parteru budynkow,

- na wydzielonych terenach w obrebie obszaréw zabudowy mieszkaniowej nalezy
okresli¢ nieprzekraczalne gabaryty obiektéw ustugowych pod wzgledem
powierzchni i wysokosci zabudowy oraz ograniczy¢ ich rodzaj, preferujgc ustugi
0 znaczeniu lokalnym, zaspokajajgce podstawowe potrzeby mieszkaricow, takie jak
ustugi publiczne (o$wiaty, zdrowia, kultury, rekreacji, odnowy biologicznej) oraz
ustugi handlu detalicznego i gastronomii,

- wykluczy¢ ustugi o charakterze konfliktowym i o skali nie odpowiadajgce] funkgji
mieszkaniowej, takie jak warsztaty, komisy i salony samochodowe, biurowce, stacje
paliw, hurtownie, skiady, magazyny, bazy.

« Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ parametry i wskazniki
urbanistyczne oraz zasady =zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslone w par. 4

MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowej w zakresie handlu.

=  Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dzialek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziaf Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol terenéw Exbasiawy zabudowy biologicznie (m)
(rddzaj (%) (iloraz) cz(y.:/-'[;m‘l
(]
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa
MN mieszkaniowa 35 1,0 30 8,5
jednorodzinna
zabudowa
. uslugowa 60 1,0 15 &
5 m I nie wiecej
zabudowa
pozostata® &0 0.6 3 niz 1 _kondyg.
naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostala® - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja

uzupetniajgca
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§5

Czesc lI: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* Nalezy zapewni¢ dominujacy udziat terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
co oznacza, iz udziat terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej winien byc
ograniczony.

» Lokalizacja zabudowy usiugowej na wydzielonym terenie moze by¢ dopuszczona
wylgcznie na terenach, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez drogi
o parametrach jezdni spefniajgcych co najmniej wymagania jak dla drog klasy D
(dojazdowych).

= W przypadku dopuszczenia ustug, w planie miejscowym nalezy okresli¢ warunki ich

dopuszczenia, uwzgledniajgc zasady niekonfliktowego wspdtistnienia funkeji mieszkaniowe;
i ustugowej, ustalajgc w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie dziatki budowlanej.

MU - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

= Kierunki dopuszczaine:
- tereny zabudowy ustugowej,
- nieucigzliwe dziatalnosci produkeyjne,
- utrzymanie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dla dziafek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosei powierzchni zabudowy
zabudowy zabudowy biclogicznie (m)
Symbol ﬁ;%'léa}" (%) (iloraz) ﬂ%i?l;loj
3 4,
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa 10
MU mieszkanlowo - 40 1 30
ustugowa
zabudowa
Mu1 mieszkaniowo - 70 1,2 20 12
ustugowsa
u f_l‘;‘;‘;‘;;’\‘;": 40 0.8 15 10
5 m i nie wigcaj
zab”";‘;‘;ﬂ 60 0,6 . niz 1 kondyg.
PO£as naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata® - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaZe jako funkcja
uzupeiniajaca

132

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennago Miasta Ledziny

Td: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1A60B7D367FD. Projckt

Strona 13



56

Czesc lI: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* W obrebie terendw zabudowy mieszkaniowo - usfugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej funkcje uslugowe mozna dopuszczaé jako wbudowane w budynek
mieszkalny, lub w budynku zrealizowanym na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym.

= W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady niekonfliktowego wspdtistnienia funkgji
mieszkaniowej | ustugowej, w tym: dopuszczalne rodzaje ustug, dominujgcy udziat
zabudowy o gabarytach odpowiadajgcych budynkom jednorodzinnym, ustalajgc
w zaleznoséci od potrzeb minimalng powierzchnie dziatki budowlanej oraz wizualne
odseparowanie od sgsiedniej zabudowy (na przykiad poprzez uksztattowanie pasa zieleni
izolacyjnej) takich spos6b uzytkowania, jak: dojazdy samochodéw dostawczych, miejsca
dostaw i roztadunku, parkingi.

* Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjaé parametry i wskazniki
urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej okreslone w par. 4.

= Lokalizacja zabudowy ustugowej na wydzielonym terenie moze by¢ dopuszczona

wytgcznie na terenach, ktérych obsluga komunikacyjna odbywa sie poprzez drogi
o parametrach jezdni spetniajgcych co najmniej wymagania jak dla drég klasy D.

» Dopuszcza sie realizacje funkcji produkcyjnych wylgcznie w lokalach wbudowanych
w budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ustugowo - mieszkalny lub ustugowy.

RM.MU - OBSZARY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | PRODUKCJI ROLNICZEJ
ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy zagrodowej i produkgji rolnicze;j,
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol : R zabudowy zabudowy biologicznie (m)
(rodzal (%) (iloraz) mz';;le]
zabudowy) maks: maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa
RM.MU zagrodowa | 40 0.8 25 12
produkgji rolniczej

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Nalezy okreslic warunki zagospodarowania dla zabudowy zagrodowe] iobiektéw
stuzgcych produkcji w gospodarstwach rolnych, zgodnie przepisami powszechnie
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Czesc i: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacymi w tym =zakresie, a takze z uwzglednieniem warunkéw obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz relacji przestrzennych z sgsiednig zabudowa.

= W stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - parametry, wskazniki
i zasady zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej okreslone
w par. 4; dla zabudowy mieszkaniowo - ustlugowe] - parametry, wskaZzniki, zasady
zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okreslone w par. 5.

§7 RM - OBSZARY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | PRODUKCJI ROLNICZEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
» Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy zagrodowej i produkcji relniczej.
= Parametry i wskazniki urbanistyczne - jak dla obszaréw RM.MU
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
» Nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej iobiektéw
stuzgcych produkcji w gospodarstwach rolnych, zgodnie przepisami powszechnie
obowigzujacymi w tym =zakresie, a takZe =z uwzglednieniem warunkéw obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz relacji przestrzennych z sgsiednig zabudows.
§8 U-OBSZARY USLUGOWE

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy ustugowej,
- na obszarze oznaczonym symbolem U1 - réwniez teren zabudowy ustugowej
zwigzanej z gospodarka odpadami

»  Kierunki dopuszczalne:
- tereny sportu i rekreacji, z wyjatkiem U1,
- nieucigzliwa dziatalnos¢ produkeyjna,
- lokale mieszkalne,
- tereny obiekiéw wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy powyzej
100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych - obszary oznaczone symbolami OZES -

OZE7.
= Parametry | wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dzialek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powlierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Svmbol % 2 zabudowy zabudowy biclegicznie (m)
Yo (P““"}:" (%) (toraz) “?12')’"
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
u zabudowa 50 25 15 16
u1 ustugowa '
5 mi nie wigce]
zabudowa 60 06 niz 1 kandyg.
pozostata naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostala* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja

uzupelniajaca
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Czesc 1l Kierunki zagospodarowania przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Rozgraniczy¢ tereny uslug w podziale na uslugi publiczne i pozostale,
z uwzglednieniem terenéw sportu i rekreacii.

= W zaleznosci od potrzeb, ustalic zakaz lokalizacji ustug stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia |lub zdrowia ludzi:

- zawierajgcych instalacie zakwalifikowane do przedsiewzieé¢ mogsgcych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

- winny sposob oddziatujgcych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrany
$rodowiska).

= Ustala sie, z wyjgtkiem obszaru oznaczonego symbolem U1, zakaz dzialalnosci
zwigzanych  ze  zbieraniem, skiadowaniem, magazynowaniem, segregacia,
przetwarzaniem odpaddw stanowigcych samodzielne dziatalnosci gospodarcze.

= Przy okreslaniu rodzaju ustug nalezy wprowadzi¢ ustalenia zapewniajgce
bezkonfliktowe wspotistnienie funkcji podstawowych i dopuszczalnych, jak réwniez majgc
na uwadze ograniczenia srodowiskowe dotyczace rodzajow ustug, dla ktérych obowigzujg
wymogi m. in. w zakresie dopuszczonych pozioméw hatasu.

= Wykluczy¢ mozliwosci lokalizowania w obrebie jednego terenu lub w jego bezposrednim
sgsiedziwie usfug wzajemnie sprzecznych lub powodujgcych potencjalne konflikty (np.
lokalizacja w sasiedztwie terenéw ustug publicznych, wtym sportu lub rekreacji,
dziatalnosci produkeyjnych) lub ustug wymagajacych zwiekszonej obstugi komunikacyjnej).

= Ustalic zasady zagospodarowania ograniczajace wplyw ustug i dziatalnosci
produkcyjnych (w tym miejsc skiadowania, przetadunku towardw i surowcdw, zaplecza
technicznego, dojazdéw, placéw manewrowych, miejsc postojowych) na tereny sgsiednie
(m. in. tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz tereny sportu i rekreacji),
Kierujgc sie zasadg izolowania funkeji sprzecznych lub potencjalnie konfliktowych
np. terenami zieleni lub terenami drég.

*  Whyklucza sie mozliwosé wydzielania terendw przeznaczonych wylgcznie na cele
produkeyjne; funkeja produkeyjna jest dopuszeczalna tylko jako taczona z funkejg ustugowa,
przy czym jej prowadzenie moze nastgpi¢ wylacznie w budynkach o formie i gabarytach
odpowiadajgcych budynkom ustugowym, bez mozliwosci sytuowania poza budynkiem
wszelkich obiektow, urzgdzen i instalacji technologicznych =zwigzanych z procesem
produkcyjnym.

§9 PU-OBSZARY PRODUKCYJNO - USLUGOWE
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

* Kierunki podstawowe:
- tereny zabudowy produkcyjnej i produkeyjno - ustugowej;
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny baz, skiadéw i magazynow.

» Kierunki dopuszczalne:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m? - na obszarach
oznaczonych symbolami WOH1 i WOH2,
- tereny obiektéw wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy powyze;
100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.
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» Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw | wskaZnikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki WskazZnik Wskaznik Udzial Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnoseci powlerzchni zabudowy
Symbol Saranow zabudowy zabudowy biologicznie (m)
Ya) {iloraz) czynnej
(rodzaj { (%)
zabudowy) maks, maks. min. maks.
1 2 3 4
Zabudowa
produkcyjna
PU i produkeyjno - 80 3,0 5 budynkdw: 30
ustugowa, bazy
sktady, magazyny

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Qkresli¢ przeznaczenia terenu, ktére mogg by¢é dopuszczone w obrebie obszaru
z uwagi na lokalne uwarunkowania, w tym, w zaleznosci od poirzeb, ustalic zakaz
lokalizacji ustug i dziatalnosci produkecyjnych:

- zawierajgcych instalacje zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych,

- w inny sposob oddziatujgcych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
$rodowiska).

« W stosunku do zabudowy ustugowej wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji ustug publicznych,
zwtaszcza tych, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, w tym zwigzanych
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci | mtodziezy.

= Dopuszcza sie, w tym na terenach produkcji, lokale towarzyszace i wzbogacajgce
funkcjonowanie okreélonej dziatalnosci, bedace z nig zwigzane funkcjonalnie
i wykorzystywane na jej potrzeby, jak opieka zdrowotna (gabinety lekarskie, rehabilitacja),
sport (sale do éwiczen), szkolnictwo i nauka (laboratoria i instytuty), gastronomia, handel.

» Ustala sie zakaz dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem,
przetwarzaniem odpadow stanowigcych samodzielne dziatalnosci gospodarcze.

= Dla terenéw przylegtych do terendw kolejowych dopuszcza sig zabudowe ustugows
i funkcje skladowo - magazynowe, z wykluczeniem ustug wymagajgcych dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz ustug i funkeji zwigzanych z obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, Zracymi i pylacymi.

» Dla terenéw przemystowych, magazynowych, sktadowych oraz baz sasiadujgcych
z funkcjami wrazliwymi (zabudowa mieszkaniowa, ustugi publiczne, tereny o funkgji
rekreacyjno - sportowej) ustali¢ zasady zagospodarowania stref stykowych, wynikajace
z charakteru funkcji podstawowych idopuszczalnych, w szczegélnosci zaleca sie
lokalizowaé zielen ostonows zapewniajgca dystans przestrzenny oraz wizualne
odseparowanie terenéw zaplecza technicznego, przefadunku i sktadowania materiatow
i surowcow, placéw manewrowych itp. od terendw sasiednich.
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: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

§10 P -OBSZARY PRODUKCY.JNE
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

»  Kierunki podstawowe:
- teren zakladu gérniczego, zaplecza technologicznego i dziatalnosci wspomagajgcych
dziatalnosé gornicza,
- tereny produkgii,
- tereny baz, skladéw i magazynow.

» Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu hurtowego.
- tereny obiekidw wytwarzajgcych energie, réwniez ze Zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych,
- tereny kolejowe i obiekty transportu kolejowego wewngtrzzakiadowego.

» Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw | wskaznikow dla dzialek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosc
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol teranéw zabudowy zabudowy biologicznie (m)
: (rodzaj (%) {iloraz) cz%c'z?oj
zabudowy) maks. ‘maks. min. maks.
1 2 3 4
obiekty
gornictwa,
obiekty
produkcyjne,
i skdady, 70 16 S
magazyny,
zabudowa
ustugowa

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Okreslic zasady ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych =z funkcjami
wrazliwymi, (jak np. tereny o funkgji mieszkaniowej) w sposéb ograniczajgcy ewentualne
ucigzliwosci wynikajgce z charakteru funkcji podstawowych i dopuszczalnych.

= Dopuszcza sie lokale towarzyszgce | wzbogacajgce funkcjonowanie okreslonej
dziatalnosci, zwiazane z nig funkcjonalnie i wykorzystywane na jej potrzeby, jak opieka
zdrowotna (gabinety lekarskie, rehabilitacja), sport (sale do éwiczen), szkolnictwo i nauka
(laboratoria i instytuty), gastronomia, handel.

§11 O/Z - OBSZAR ZIELENI | OBIEKTOW WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy tymczasowy (do czasu zakonczenia rekultywacji):
- teren rekultywacji sktadowiska odpadéw wydobywczych, w tym formowania
docelowej bryty obiekiu skltadowiska z uzyciem odpadéw wydobywczych.
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= Kierunek dopuszczalne tymczasowy:
- tymczasowe (do czasu zakohczenia rekultywacji) obiekty i instalacje, wtym
do odzysku odpadéw wydobywezych i ich transportu.

= Kierunki podstawowe docelowe, po zakonczeniu rekultywaciji:
- tereny zieleni (hieurzadzonej i urzgdzonsj);
- tereny obiektéw wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW (panele fotowoltaiczne).
= Kierunki dopuszczalne docelowe:
- obiekty towarzyszace obiekiom wytwarzajgcym energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 100 KW (paneli fotowoltaicznych),
- tereny infrastruktury technicznej i komunalnej.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne -
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W planie miejscowym, do czasu wykorzystania terenu zgodnie z kierunkami docelowymi,
przeznaczenie terenu nalezy okresla¢ jako teren formowania docelowej bryly obiektu
zamknietego skiadowiska odpadéw wydobywczych z uzyciem odpaddw wydobywezych;
dopuszcza sie odzysk odpaddw wydobywczych.

§12 IT.. - OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNALNEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

* Kierunki podstawowe:
- obszar ITE - teren infrastruktury technicznej elekiroenergetyczne;j,
- obszar ITK - teren infrastruktury technicznej w =zakresie odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,
- obszar ITG - teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz,
- dla wszystkich obszarow - tereny infrastruktury technicznej innego rodzaju.
« Kierunki dopuszczalne:
- tereny obiektéw wytwarzajgcych energie ze Zrodet odnawialnych o mocy
do 100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

= Parametry | wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
rzeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Svmbol P terendw zabudowy zabudowy biclegicznie {m)
Y (radzaj (%) (iloraz) ﬂ?‘;;ml
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
ITE obiekty
ITK infrastruktury 80 0.8 5
ITG technicznej

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Przeznaczenie terenu ustali¢ zgodnie z rodzajem infrastruktury technicznej wraz
ze zwigzanymi z nim obiektami i urzadzeniami, oraz ustali¢ zasady zagospodarowania
stref stykowych z terenami o innych funkcjach.
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Czesc [I: Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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= Przeznaczenie dopuszczalne powinno by¢ podporzadkowane funkcjom podstawowym,
w szczegdlnosci moZe obejmowac czesci terenéw dotychczas niezagospodarowanych,
zbgdnych na cele infrastruktury technicznej.

§13 US - OBSZARY SPORTU | REKREACJI
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:
- tereny sportu i rekreacji,
- budowle i budynki stuzgce potrzebom sportu, rekreacji i rozrywki.

= Kierunki dopuszczalne:

- tereny ustug turystyki (hotel, motel), rozrywki, kultury oraz funkcje towarzyszace
terenom sportu i rekreacji: obiekty odnowy biologicznej, rehabilitacji wraz
z gastronomig i handlem detalicznym przeznaczonym wylgcznie na potrzeby sportu
i rekreac]i,

- funkcje towarzyszace: niekubaturowe urzadzenia, instalacje, bez budowli
i budynkéw, stuzgce rekreacji czynnej na wolnym powietrzu, w tym wydzielane jako
tereny sportu i rekreacji lub jako tereny zieleni urzgdzone;j,

- funkcje dopuszczalne: niewielkie obiekty gastronomiczne, sanitare, administracyjne,
gospodarcze | techniczne oraz inne obiekty sluzace potrzebom sportu i rekreaciji,

- utrzymanie istniejgcych ustug publicznych.

* Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych

Kierunki Wskaznik WskaZnik Udziat Wysockosé

przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy

Symbol terenow xS zabudowy biologicznie (m)
ym fodhl (%) (iloraz) c:(y;;'mj
zabudowy) maks. maks. min, maks.
1 2 3 4
zabudowa ustug
£ sportu i rekreac;ji g 1 40

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Przeznaczenie terenu podporzadkowaé roznego rodzaju funkcjom sportowym,
rekreacyjnym i wypoczynkowym.

* Ksztaltowanie nowej zabudowy: budynkéw i innych obiektéw oraz nowego
zagospodarowania terenu, w tym zgodnie z kierunkami dopuszczalnymi, nie moze
ograniczy¢ podstawowych kierunkéw przeznaczenia terendw.

= Zabudowie ustugowej sportu i rekreacji mogg towarzyszy¢ funkcje uzupetiajgce
w postaci obiektéw gastronomii i handlu detalicznego, przeznaczonych na potrzeby sportu
i rekreacji.

= Tereny sportu i rekreacji, o charakterze otwartym, nalezy zagospodarowaé jako tereny
przewidziane na potrzeby uprawiania sportu i rekreacji na wolnym powietrzu w formie
niekubaturowych budowli, urzadzen i instalacji z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej.

« Nalezy okreslic wymagany udziat ogdlnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej lub
rekreacji | wypoczynku, towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, na poziomie
co najmniej 40% powierzchni terenu,
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Czesc li: Kierunki zagospodarowanlia przestrzennegoe

§14 ZU - OBSZARY ZIELENI URZADZONEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

* Kierunek podstawowy:
- tereny zieleni urzadzone;.

» Kierunki dopuszczalne:
- funkcje: terenowe obiekty i urzadzenia sporiu, rekreacji i wypoczynku.

* Parametry | wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Przeznaczenie terenu  podporzadkowaé  wylgcznie  funkcjom  rekreacyjno-
wypoczynkowym, jako ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, kiérym mogg towarzyszyc
obiekty matej architektury, place zabaw i gier dla dzieci, migjsca aktywnosci fizycznej, typu
sitownie na wolnym powietrzu oraz zaplecze sanitame, jako funkcja uzupetniajaca.

§15 ZD - OBSZAR OGRODOW DZIALKOWYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny ogrodéw dziatkowych.
¢ Kierunki dopuszczalne:
- funkcje: terenowe obiekty i urzgdzenia sportu, rekreaciji i wypoczynku.

* Parametry | wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Przeznaczenie terenu podporzadkowaé wylgcznie funkcjom  rekreacyjno-
wypoczynkowym w postaci ogrodéw dziatkowych, ktérym mogg towarzyszy¢ obiekty matej
architektury, place zabaw, miejsca aktywnosci fizycznej, typu sitownie na wolnym
powietrzu i itp. oraz zaplecze sanitarne, jako funkcja uzupetniajgca.

= Sposob zagospodarowania | zabudowy terendw ogrodéw dziatkowych ustalac zgodnie
z przepisami ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych (urzgdzenia, budynki i budowle
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkujgcych dziatki i stuzgce zapewnieniu
funkcjonowania ogrodu, w tym altany i obiekty gospodarcze).

§16 ZC - OBSZARY CMENTARZY

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

» Kierunek podstawowy:
- tereny cmentarza

= Kierunki dopuszczalne:
- parkingi,
- zielen urzadzona.
= Parametry i wskaZzniki urbanistyczne:

— do indywidualnego okreélenia w planach miejscowych w zaleznoéci od potrzeb.
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Czesc li: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Sposéb zagospodarowania i zabudowy cmentarzy, w szczegolnosci planowanego
cmentarza komunalnego w Holdunowie oraz cmentarza parafialnego przy parafii $w. Anny
w Ledzinach nalezy ustala¢ zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z dnia 31 stycznia
1958 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne
miejsca pochdéwku zwiok i szczatkow.

= Zgodnie z przepisami, cmentarz nalezy projektowaé i utrzymywac jako teren zieleni
0 zatozeniu parkowym, obejmujacym powierzchnie grzebalng oraz budynki | budowle
towarzyszace.

= W planie miejscowym dla planowego cmentarza komunalnego w Hofdunowie nalezy
ustalic co najmniej zasady lokalizacji budynkéw i budowli towarzyszacych, w szczegdinosci
w zakresie obiektow, ktére mogg by¢ zlokalizowane poza ogrodzonym terenem cmentarza
(m.in. parkingi) oraz okreéli¢ zasady obstugi komunikacyjnej cmentarza.

§17 ZL - OBSZARY LESNE

Na rysunku studium, w obrebie obszaréw ZL, odrebnie oznaczono (graficznie i symbolem
I1) tereny niezalesione, planowane do zalesienia albo faktycznie zalesione lub
zadrzewione, wymagajgce zmiany klasyfikacji gruntéw na uzytek Ls.

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny lasow

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny wod powierzchniowych,
- tereny zigleni.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- doindywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Granice laséw nalezy ustala¢ w planach miejscowych zgodnie z planem urzadzenia
lasu, a w przypadku jego braku - zgodnie z ewidencjg gruntéw.

* Na terenach laséw, zgodnie z ustawg o lasach, mozliwa jest realizacja, oprécz
budynkéw i budowli stuzgcych gospodarce lesnej, takze innych obiektéw, w tym urzadzen
rekreacyjnych i stuzgcych turystyce (parkingi, pola biwakowe, wieze | miejsca widokowe).
Warunki dopuszczenia realizacji tych przedsiewzie¢ nalezy przyjmowaé zgodnie z planem
urzgdzenia lasu, okreslajgcym zasady gospodarki lesnej.

§18 ZE - OBSZARY ROLNICZE, ZIELENI | WOD
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

» Kierunki podstawowe:
- tereny rolnicze,
- tereny zieleni,
- tereny wdd powierzchniowych i tereny stawdéw.
= Kierunki dopuszczalne:
- tereny obiekiéw inzynierii wodnej, w tym przepompownie zwigzane z odwadnianiem
terenéw oraz zbiorniki retencyjne,
- tereny budowli przeciwpowodziowych.
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» Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Przy okreslaniu przeznaczenia terenu nalezy uwzgledni¢ ochrone terenéw o istotnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych (m.in. doliny, wody powierzchniowe, zadrzewienia).

= Dopuszcza sie wyznaczanie terenow sportu i rekreacji, zagospodarowanych jako teren
otwarty z duzym udziatem zieleni, z dopuszczeniem niewielkich obiekiéw sanitarnych,
o ograniczonym do minimum udziale powierzchni utwardzonych materiatami
nieprzepuszczalnymi.

» Zagospodarowanie terenéw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia
powinno byé dopuszczone tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich funkcjg
przyrodniczg, w tym potrzebami ochrony wéd oraz funkejg technologiczna.

» Inwestycje powinny byé dopuszczone wylgcznie w przypadkach uzasadnionych

potrzeba rozwoju systemow infrastruktury technicznej, obiektéw i urzadzen stuZzgcych
ochronie przed powodzig i ochronie $rodowiska oraz tworzeniem warunkéw rekreacji

i wypoczynku.

» Obiekty budowlane nie mogg powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegolnosci
przerwania cigglosci terenéw biologicznie czynnych, utrudnienia migracji zwierzgt oraz
swobodnego splywu wod i powietrza

§19 R - OBSZARY ROLNICZE
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

» Kierunek podstawowy:
- tereny rolnicze.
= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zieleni,
- tereny wéd powierzchniowych i tereny stawow.

» Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Nalezy przyjmowac ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji rolniczej
oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw zagospodarowania terenu, wtym rozwoju
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

§20 ZW - OBSZARY ZBIORNIKOW WOD DOLOWYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:
- tereny zbiornikéw woéd dotowych z odwadniania wyrobisk gorniczych i wod
odprowadzanych z zakladu gérniczego wraz z obiektami zwigzanymi ze zbiornikami
technicznie i funkcjonalnie.

= Kierunki dopuszczalne:
- rekreacja i wypoczynek.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreélenia w planach miejscowych w zaleznoéci od potrzeb.
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Czesc Ii: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Zagospodarowanie terendw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia
powinno by¢ dopuszczone tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich gtéwna
funkcja.

» Inwestycje powinny by¢ dopuszczone wylgcznie w przypadkach uzasadnionych
potrzebg rozwoju systemow infrastruktury technicznej, obiektéw i urzgdzen stuzacych
ochronie przed powodzig i ochronie srodowiska oraz tworzeniem warunkéw rekreacji

i wypoczynku.
§21 KK -OBSZARY KOLEJOWE

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny infrastruktury kolejowej (tereny kolejowe).
* Kierunek dopuszczalny:
- funkcje obstugi komunikacji publicznej (transportu zbiorowego),
- zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem
obszaru kolejowego,
- funkcje komunikacyjne - wylgcznie w zakresie niesprzecznym z wiasciwym
funkcjonowaniem ruchu kolejowego.

= Parametry | wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ tereny kolejowe, stanowigce obszary
przeznaczone dla ruchu kolejowego oraz zapewni¢ ich ochrone zgodnie z wymaganiami
ustawy o transporcie kolejowym i przepiséw wykonawczych.

= Tereny zbedne dla transportu kolejowego mozna przeznaczyé na inne funkcje
komunikacyjne.

§22 KP - OBSZAR KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- parking samochodowy.
* Kierunek dopuszczalny:
- funkcje dopuszczalne: niewielkie obiekty gastronomiczne, handlowe, sanitarne,
gospodarcze oraz inne obiekty stuzgce potrzebom obstugi podréznych,
- garaze,
- parkingi rowerowe.
= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W planach miejscowych nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendw oraz w miarg potrzeby ustali¢ zasady zagospodarowania stref stykowych
z terenami o innych funkcjach.
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Czesc li: Kierunki zagospodarowania przestrzenneg

§23 KD.. - OBSZARY DROG PUBLICZNYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny drog publicznych klasy: ekspresowa (S), giéwna ruchu przyspieszonego
(GP), gtowna (@), zbiorcza (Z), lokalna (L), dojazdowa (D) - wybrane,
- parkingi.
= Kierunek dopuszczalny:
- funkcje obstugi komunikacji publicznej (transportu zbiorowego).

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W planach miejscowych nalezy dokona¢ podziatu drég publicznych wedtug klasy drog.

= Dla drog planowanych dopuszcza sie uszczegdtowienie zasiegu terendw niezbednych
do realizacji drég, w tym zmniejszenie lub =zwigkszenie szerokosci terenu
z uwzglednieniem lokalizacji innych dopuszczalnych elementow, w tym drog dla rowerow
oraz przesuniecie drogi takze poza okreslony obszar drogi w zakresie wynikajgcym
z optymalizacji przebiegu drogi, uwzgledniajac w szczegodlnosci: uksztattowanie terenu,
stan jego zagospodarowania, granice wiasnosci gruntéw oraz czynniki ekonomiczne lub
wynikajgce ze sporzgdzonych projektéw budowlanych albo z decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, ustalajgc inne granice planowanych elementéw ukfadu
drogowego pod warunkiem zachowania kierunku przebiegu drogi gwarantujgcego ciggtosé
uktadu drogowego.

= Dla terenéw znajdujgcych sie w obrebie obszaréw drég, kidre nie zostang
wykorzystane pod ich budowe, w tym takze w przypadku wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej ustalajgcej inny, niz okreslony w studium przebieg
planowanej drogi lub w przypadku odstapienia od realizacji drogi, nalezy ustalac
przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami przeznaczenia terenow przylegtych (pas drogi
mozna przeznaczy¢ w catosci zgodnie z kierunkiem przeznaczenia jednego rodzaju terenu
lub kilku rodzajow tych terendw).
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Czesc Ii: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

3.1. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

1) Dziedzictwo kulturowe

Polityka przestrzenna w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego miasta obejmuje:

- ochrone krajobrazéw historycznych i réznorodnoéci kulturowej dla zachowania
tozsamosci  regionalnej; zachowanie ieksponowanie zasobéw dziedzictwa
kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej warto$ciowych zespoléw i obiektéw
stuzgcych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowe;j;

- wspieranie i stymulowanie dziatari zmierzajgcych do zachowania zabytkéw, poprzez
zapewnienie wfasciwej | skutecznej opieki nad zabytkami, w tym nadawanie im
odpowiednich funkcji uzytkowych oraz wyeksponowania i udostepnienie tych wartosci:

- kontrolowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w sposéb stuzgcy
zachowaniu réznorodnych wartosci kultury materialnej, tradycji i historii decydujgcych
o tozsamosci miasta, a takze udostepnianiu i wyeksponowaniu tych wartosci poprzez
przyjmowanie odpowiednich ustalen w planach miejscowych, uwzgledniajgcych
potrzeby ochrony zabytkéw.

2) Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
Nize] wymienione zabyiki objete ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkéw
wojewddztwa $lgskiego nalezy zachowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
o zabytkach i opiece nad zabytkami:
* zabytki nieruchome wpisane do rejestru A, oznaczone na rysunku studium
symbolami A1 - A4;

* koscidt pw. $w. Klemensa z 1770 r. (wraz z otoczeniem), Ledziny, ul. Zabytkowa,
wpisany do rejestru pod nr A/677/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. [A1] (koscidt
filialny pod wezwaniem $w. Klemensa z XVIIl wieku [z lat 1769-1772], barokowy,
na Gérze Klimont; granice ochrony obejmujg catos$¢ obiektu w ramach ogrodzenia
i wyposazenie wnetrza [oftarz gléwny z okolo 1803 r., obraz $w. Klemensa
z 1806 r., chrzcielnica z 1657 r., organy z 1773 r., Zyrandol z 1792 r.]),

» plebania przy kosciele pw. $w. Anny (obecnie Biblioteka), Ledziny, ul. Ledzifiska
86, wpisana do rejestru pod nr A/678/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. [AZ]
(plebania z XVIII wieku [przebudowana]), granice ochrony obejmujg calo$¢
obiektu,

* kostnica na cmentarzu ewangelickim, Ledziny - Hofdundéw, ul. Ruberga 1,
wpisana do rejestru pod nr A/717/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. [A3] (kostnica
na cmentarzu z XVIIl wieku, granice ochrony obejmujg catoé¢ obiektu i najblizsze
otoczenie),

» dawny budynek gminy protestanckiej, Ledziny - Hotdunéw, ul. Holdunowska 39,
wpisany do rejestru pod nr A/718/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. [A4] (dawny
budynek gminy protestanckiej z XVIll w., czesciowo przebudowany w XX wieku,
granice ochrony obejmujg cato$¢ obiektu w ramach parceli budowlanej;

* zabytki ruchome wpisane do rejestru B, oznaczone na rysunku studium symbolami
B1-B4:

> obiekly z otoczenia kosciola parafialnego pw. $w. Anny, Ledziny, wpisane

do rejestru zabytkéw pod numerem B/425/73 decyzjg z dnia 15.07.1973 r. [B1]:

1) figura Najswietsze] Marii Panny Niepokalanie Poczetej, stojaca na wysokiej
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kolumnie przed kosciotem, 2) figura Chrystusa, stojaca na kolumnie przed
kosciotem, 3) figura Swietego, flankujgca brame na cmentarzu, 4) figura Swietego
Jana Nepomucena, flankujgca brame na cmentarzu, 5) nagrobki Jakuba
Hillbgertha, Joanny z domu Hillbgert i Marcina Beera na cmentarzu, 6) krzyz
z postacig ukrzyzowanego Chrystusa, stojgcy posrodku cmentarza,

= wyposazenie Kapliczki przydroznej z XIX wieku, Ledziny, ul. Jana lll Sobieskiego
31, wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem B/408/73 decyzjg z dnia
31.05.1973 1. [B2],

- dwa pomniki nagrobne na cmentarzu ewangelickim (Ledziny - Holdunéw) -
pastora Jana Gofitlieba Ad Schleirmachera (XIX w.) i Beaty Wrazidlo z domu
Theiner (okolo potowa XIX w., neogotycki), wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem B/407/73 decyzjg z dnia 04.06.1873 r. [B3],

= Krzyz Meki Panskiej z XIX w., zlokalizowany na posesji przy ul. Ledziriskiej 155,
Ledziny, - wpisany do rejestru zabytkéw ruchomych wojewddztwa slaskiego pod
numerem B/386/2019 decyzjg z dnia 17 kwietnia 2019 r. [B4].

3) Zabytkl nie wpisane do rejestru zabytkow

Zabvtki nie wpisane do rejestru zabytkéw wojewddziwa Slaskiego:

ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktérych wykaz zawarty jest w Tabeli 8
w czesci | Uwarunkowania, oznaczone na rysunku studium symbolami C1 — C30,

a takze:

kapliczki, krzyze i figury przydrozne, ktérych wykaz zawarty jest w Tabeli 8@ w czgsci
| Uwarunkowania, oznaczone na rysunku studium symbolami D1 - D18,

zabytkowe cmentarzy w Hotdunowie i Ledzinach, oznaczone na rysunku studium
symbolami, odpowiednio, E1 i E2 oraz

stanowiska archeologiczne, ktérych wykaz zawarty jest w Tabeli 10 w czesci |
Uwarunkowania, oznaczone na rysunku studium symbolami F1 - F8

- nalezy obje¢ ochrong w planach miejscowych, wcelu zachowania wartosci
architektonicznych, waloréw artystycznych, naukowych i historyczno - kulturowych.
Z wyjatkiem stanowisk archeologicznych, zakres ochrony (nakazy i zakazy) nalezy
okresla¢ indywidualnie dla poszczegélnych obiektéw lub ich grup, badz obszarow,
uwzgledniajac ich indywidualny charakter i cechy stylowe.

W szczegdlnosci:

w zapisach planu nalezy okreslic elementy obiektu podlegajgce ochronie, ustalié
zasady ochrony zapewniajace zachowanie formy i bryly obiektéw (gabarytow,
ksztattu dachu) oraz otoczenia (w tym np. zachowanie wartosciowej zieleni,
ogrédkéw frontowych);

zakres ochrony moze obejmowaé réwniez inne cechy obiektow, w zaleznosci od ich
wartosci zabytkowej, takie jak wystr6j elewacji (detale architektoniczne), wielkos¢
i rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, stosowanie tradycyjnych
materiatow budowlanych (na elewacji i pokryciu dachu) oraz materiatéw uzywanych
w pracach konserwatorskich, usunigcie (w miare moZliwosci) substandardowych
i dysharmonijnych rozbuddw; ewentualne przywrécenie zniszczonego wystroju
elewacji moze nastgpi¢ jedynie w oparciu o zachowany materiat ikonograficzny
o potwierdzonej wartosci historycznej;

dla obiektéw matej architektury sakralnej (kapliczka, krzyze, figury) nalezy zapewnic
ich ochrone wraz z otoczeniem oraz mozliwos¢ konserwacji, natomiast dla obiektow
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potozonych w liniach rozgraniczajgcych droég - dopuscié mozliwosé ewentualnego
przeniesienia cbiektu na inne miejsce;

- w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy, ochronie podiega uktad kompozycyjny
zatoZzenia, zieler, obiekty architektury, krzyze, figury i nagrobki sprzed 1945 r.;

- w stosunku do stanowisk archeologicznych, w planach miejscowych nalezy
wyznaczy¢ szczegotowy zasieg stanowisk, odpowiednio do skali rysunku planu
miejscowego oraz okresli¢ zasady ich ochrony zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4) Zasady dotyczace ochrony zabytkéw w formie stref ochrony konserwatorskiej

W celu ochrony elementéw struktury przestrzennej miasta wyrdzniajgeych sie walorami
dziedzictwa kulturowego wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na
rysunku studium symbolami SK1 — SK3:

= strefe SK1 - obejmujgca centralng czesc Ledzin (siedlisko dawnej wsi) w obrebie
czworoboku ulic: Ledzinska, ks. Kontnego, Zawiszy Czarnego, tanowa oraz teren
kosciota pw. Sw. Anny i cmentarz parafialny;

= strefg SK2 - obejmujaca Kolonie "Piast" przy ul. Ledzinskiej;

= strefe SK3 - obejmujgcg tereny wokét kosciota pw. $w. Klemensa (rejon Wzgérza
Klimont i Wzgérza Klemensa).

Dila stref ochrony konserwatorskiej SK1 i SK2 ustala sie:

- nakaz rewaloryzacji | ochrony obiektéw zabytkowych,

- nakaz =zachowania istniejgcych ukladéw  urbanistycznych  zespotéw
(historycznego ukfadu drég i obiektdow zabytkowych), w tym zespolu kosciota
| ementarza, z uwzglednieniem wejsc¢ od strony ul. Zabytkowej i ul. Kontnego,

- nakaz zachowania, otoczenia obiekiéw zabytkowych w granicach ogrodzenia
w postaci: ogrodow, ogrédkow przedfrontowych i zieleni komponowanej,

- nakaz ksztaltowania geometrii dachéw budynkéw jako dachy symetryczne,
cziero- lub dwuspadowe, z dopuszczeniem dachdw naczotkowych; dla obiektéw
zabytkowych nalezy zachowac¢ kat nachylenia potaci dachéw | facjaty
(na dachach budynkéw Kolonii "Piast"), dopuszcza sie wprowadzenie okien
pofaciowych,

- nakaz stosowania: na elewacji budynkéw materiatbw wykonczeniowych
w postaci: tynku, kamienia, cegly, na pokryciach dachéw: dachéwki ceramicznej,
dachéwki cementowej, blachodachéwki, dla Kolonii "Piast” - dachowki
ceramicznej - karpiowki,

- W migjscu wyburzonych budynkéw zabytkowych nowe inwestycje nalezy
realizowad na zasadzie wymiany substancji,

- zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych, w tym
wysokaosciowych,

- dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw zagospodarowania, takich jak:
mata architektura, nawierzchnie drég i placéw, zieleri komponowana,

- usuniecie lub odpowiednig przebudowe elementéw dysharmonizujacych,

- dostosowanie nowej zabudowy, badZ elementdéw zagospodarowania
do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie wysokosci obiekidw,

- zakaz lokalizacji garazy o elewacji z blachy.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej SK3, w celu zachowania wilasciwej
ekspozycji kosciota pw. sw. Klemensa, ustala sie:
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- utrzymanie rolniczego charakieru terendw, z wyjgtkiem obszaru wgwozu
pomiedzy Wzgdrzem Klemensa i Wzgorzem Klimont, dla kiérego wyznacza sie
obszar zieleni urzadzonej,

- zakaz wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokie],

- dopuszczenie funkcji rekreacyjnej (ciagi spacerowe, trasy konne irowerowe)
oraz obiektéw matej architektury.

3.2. OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Okresla sie dobra kultury wspéiczesnej, oznaczone na rysunku studium symbolami G1 - G11:

1)

a)

b)

d)

koscioty | kaplice, zbudowane po 1945 r.

- kosciét pw. Chrystusa Kréla przy ul. Janiny Lewandowskiej w Holdunowie [G1],

- kosciét ewangelicko-augsburski pw. Sw. Tréjey, ul. Ruberga w Hotdunowie [G2],

- kosciot pw. $w. Anny przy ul. Ks. Kontnego w Ledzinach [G3],

- kosciét pw. Apostotéw Piotra | Pawta przy ul. Lipowe] w Garkach [G4],

- kosciot pw. Wniebowziecia Najéwietszej Maryi Panny, ul. Golawiecka w Gotawcu [G5],

- Kaplica Matki Boskiej Rozarncowej, al. Matki Boskiej Rozancowej w Ledzinach [G8],

budynek uzytecznosci publicznej: budynek Urzedu Miasta przy ul. Ledzinskiej

w Ledzinach [G7],

miejsca pamiegci:

- Pomnik Weteranéw Powstan Slaskich przy ul. Ledzinskiej w Ledzinach [G8],

- Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomordowanych Wiezniéw Obozu Koncentracyjnego
w Oswiecimiu, Filia w Ledzinach przy ul. Paderewskiego w Ledzinach [G9],

miejsca pamieci wpisane do Ewidencji miejsc pamieci Wojewodztwa Slaskiego

prowadzonej przez Wojewode Slaskiego:

- Zbiorowy Gréb Wojenny Zolnierzy polegtych w czasie | wojny $wiatowej - wpisany
do ewidencji pod numerem 18/04, na cmentarzu parafialnym Parafii Sw. Anny
(ul. Zabytkowa) w Ledzinach [G10],

- Pomnik nagrobny $p. Ks. Pawta Kontnego, rozstrzelanego 1 lutego 1945 r. -
wpisany do ewidencji pod numerem 19/04, na cmentarzu parafialnym Parafii
sw. Anny (ul. Zabytkowa) [G11].

2) W planach miejscowych nalezy ustali¢ zachowanie obiekiéw i miejsc, o ktorych mowa
w pkt. 2, ich wiasciwg opieke, utrzymanie w nalezytym stanie oraz dziatania stuZzgce
zachowaniu waloréw artystycznych, historycznych i naukowych.
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4.1. OBSZARY | ZASADY OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

1)  Podstawowsg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego
jest uksztaltowanie ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o funkcji przyrodniczo -
krajobrazowej i rekreacyjnej, kiéry warunkuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
w skali miasta oraz powigzanych funkcjonalnie terenéw w jego otoczeniu sasiedzkim
i regionalnym.

System tworzg dwa wzajemnie uzupetniajgce sig komponenty:

a) podsystem terenéw o giéwnej funkcji przyrodniczo - krajobrazowej: funkcje
przyrodnicze, klimatyczne i estetyczne (obszary ZL, ZE, a takZe R), mogsacych
spetnia¢ réwniez funkcje rekreacyjne w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony
srodowiska, w tym zachowania réwnowagi przyrodniczej;

b) podsystem terendéw o giéwnej funkcji rekreacyjnej, obejmujgcy obszary zieleni
urzadzonej (ZU, ZD i US), pelnigce jednoczesnie funkcje przyrodnicze, klimatyczne
i estetyczne,
2)  Gtéwnymi elementami podsystemu terenéw o funkcji przyrodniczo - krajobrazowej sg
obszary i obiekty cenne przyrodniczo, w tym postulowane do ochrony prawnei,
wymagajace zachowania ze wzgledu na wartos¢ przyrodniczo-krajobrazowa:

a) struktury przyrodnicze o randze regionalnej (korytarze ekologiczne i ostoje
przyrody) oraz pofozone poza obregbem tych struktur:

b) doliny ciekéw (czes¢ obszaréw ZE) z wodami powierzchniowymi i stojgcymi, taczgce
obszary o wysokim potencjale ekologicznym, w tym klimatycznym (stanowigce kanaly
przewietrzania, przeciwdziatajgce kumulacji zanieczyszczeni powietrza): tereny dolin
rzecznych i ciekow okresowych wraz zich obudowg biologiczng iz mnigjszymi
powierzchniami lesnymi oraz agrocenozy (gtéwnie taki i pastwiska z zadrzewieniami),
w szczegdlnosci ochronie podlega dolina rzeki Przyrwy ipotoku Gotawieckiego
z doptywami;

c) lasy (obszary ZL), powierzchniowo duze, zwarte i réznorodne genetycznie kompleksy
le$ne oraz zieler nieurzadzona (w obrebie obszaréw ZE);

d) obszary rolnicze (R, a takze czes¢ obszarow ZE).

3) Giéwne elementy podsystemu terenéw o funkcji rekreacyjnej (obszary ZU, ZD i US),
atakze peinigce uzupelniajaca role tereny zieleni towarzyszace obiektom ustug kultury,
oswiaty i innym ustugom (obszary U) oraz tereny zieleni w obrebie cmentarzy (obszary ZC)
i zielen wysoka wzdtuz drég - ze wzgledu na peinione funkcje rekreacyjna, estetyczna,
klimatyczng oraz przyrodniczg (gtéwnie w przypadku wystepowania w ich obrebie obszarow
i obiektéw cennych przyrodniczo) powinny by¢ zachowane i sukcesywnie wzbogacane.
Zmiany w strukturze przestrzennej terenéw zieleni powinny zmierza¢ do wzmocnienia funkgji
istniejacych terenéw rekreacyjnych oraz zagospodarowania nowych terendw oferujgcych
mieszkancom zréznicowane mozliwosci rekreacji, przede wszystkim wypoczynku
aktywnego.
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42. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE
PRZYRODY

W granicach administracyjnych miasta Ledziny nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace
ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

4.3. OBSZARY | OBIEKTY CENNE PRZYRODNICZO
1)  Obszary o znaczeniu regionalnym:

= regionalne korytarze ekologiczne:
- korytarz ekologiczny dla ssakéw kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej)
z fragmentami newralgicznymi, ktére ze wzgledu na naraZzenie na utrate droznosci
wymagajg szczegdlnej ochrony,
- obszar weziowy dla ssakow kopytnych - Lasy Murckowskie,
- korytarz spéjnosci obszaréw chronionych ,Mleczna” (M21);

+ regionalne ostoje przyrodnicze:

- regionalna ostoja faunistyczna i florystyczno-mykologiczna Lasy Nadlesnictwa
Katowice,

- regionalna ostoja florystyczno-mykologiczna Chetm Slgski - Biedéw (miejsce
wystepowania wazki zalotki wigkszej [Leucorrhinia pectoralis], gatunku objetego
ochrong $cista, ujetego na lisScie gatunkéw zwierzgt bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty).

2) Obszary i obiekty o znaczeniu lokalnym, oznaczone na rysunku studium symbolami H1 - H8:

obszary o pedwyzZszonych walorach przyrodniczych:

- zalewiska i tereny podmokie w nieckach obnizeniowych: mokradia w oddziale lesnym
155 z przedtuzeniem do doliny Gotawca | mokradta przy ul. Dzikowej [H1],

- wilgotne tgki i lasy na obszarze osiadan gérniczych [H2],

- podmokie {gki i lasy na granicy z Bieruniem [H3],

obszary o walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego: -

zadrzewione i zakrzewione wyrobiska i wadoly na obrzezach wzniesien (Gdra Klimont | Géra

Klemensa oraz sasiednie wzniesienia) [H4],

obiekty - drzewa okazatych rozmiarow:

lipa drobnolistna przy ul. Zamoscie [H5],

deby i olsze w obszarze ekotonalnym na granicy lasu w Zamosciu [HE],
deby szyputkowe przy ul. Dzikowej [H7],

brzoza brodawkowata na terenie Osrodka Zalew [HE8].

Zasady zagospodarowania terenéw:

1)  Obszary i obiekty uznane za cenne pod wzglgdem przyrodniczym (o podwyzszonej
wartosci przyrodniczej) i krajobrazowym powinny byé chronione przed zainwestowaniem
oraz niekorzystnym wpltywem innych czynnikéw zwiazanych z uzytkowaniem terenu.

2) Ochrone przed zainwestowaniem nalezy realizowa¢ poprzez lokalizacje dopuszczonych
kierunkéw i elementow zagospodarowania jedynie w niezbednych przypadkach, jezeli nie
ma uzasadnionych mozliwoéci zlokalizowania inwestycji poza obszarami o podwyzszoneg]
wartosci przyrodniczej.

3) Nie wyklucza sie wprowadzenia w planach miejscowych dodatkowych ograniczen
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacych ze szczegotowego rozpoznania wartosci
przyrodniczych oraz stopnia ich zagrozenia.
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4) W odrgbnym trybie mozliwe jest ustanawianie form ochrony przyrody pozostajacych
w kompetencji rady gminy, zwlaszcza w przypadkach stwierdzenia zagrozen dla trwatosci
ekosysteméw, waloréw krajobrazu lub obiektow, w szczegdlnosci w formie uzytkow
ekologicznych | uznania za pomnik przyrody; przebieg granic obszaréw wymagajacych
ochrony nalezy uscislic w wyniku szczegdtowych analiz | waloryzagiji.

5)  Doliny i obnizenia dolinne, stanowigce korytarze ekologiczne réznej rangi, nalezy chronié
przed zainwestowaniem, w tym przed zabudows i dalsza regulacjg koryt powodujgcych
odciecie od podioza gruntowego i od otaczajacych ekosystemow zaleznych od wéd, a takze
obwatowania koryt, z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg drogi S1 i odwodnieniem
obszaréow w dolinie Potoku Golawieckiego. Zagospodarowanie terenéw dolin powinno
zapewni¢ utrzymanie otwartego charakteru terenéw i zachowanie cigglosci przestrzennej
ekosystemow w ich obrebie, warunkujace: mozliwoéé migracji gatunkéw i wymiany materiatu
genetycznego, trwatos¢ biocenoz iochrone bioréznorodnosci, wilasciwe przewietrzanie
obszaru miasta, mozliwos¢ retencjonowania | odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
oraz ksztaltowanie atrakcyjnego, harmonijnego krajobrazu.

6) Nowe przedsigwzigcia inwestycyjne (takie jak obiekty drogowe, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, inwestycje z zakresu gospodarki wodnej [w szczegdlnosci stuzacych ochronie
przed powodzig i zapobieganiu suszy]) moga by¢ dopuszczone w wyjatkowych przypadkach,
w sytuacji uzasadnionej realizacjg inwestycji celu publicznego, jeZeli nie ma mozliwosci
zlokalizowania takich inwestycji poza obszarami korytarzy ekologicznych. Elementy ukiadu
drogowego oraz infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb minimalizujacy
szkody w s$rodowisku, w tym przeszkody w ciagloéci przestrzennej ekosystemaw,
utrudniajgce migracjg organizmoéw, a takZze uwzgledniajac ochrone krajobrazu.

7)  Dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania | uzytkowania dolin stuzace zwiekszeniu retendji,
w tym tworzenie obiektéw o funkcji retencyjnej oraz przeciwpowodziowej, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan (technicznych i nietechnicznych) zapewniajacych cigglosé
ekologiczng ciekéw i dolin, ograniczajacych likwidacje zieleni przywodnej do niezbednego
minimum, wykorzystujgcych w maksymalnym stopniu do budowy urzadzen wodnych
materialy naturalne.

8) W celu ochrony i zwiekszania réznorodnoéci biologiczne] nalezy zachowaé lub
uksztaftowac zbiorowiska roslinno$ci przywodnej lub trwatych uzytkéw zielonych - w pasie
0 szerokosci nie mniejszej niz 5m od brzegéw koryt ciekéw naturainych i 1,5m
od brzegdw koryta rowéw, stawéw i zbiorikéw wodnych.

9)  Dopuszcza sig gospodarcze wykorzystania terendw (gtéwnie rolnicze, lesne lub rekreacyjne)
wylgcznie w zakresie, kiéry nie spowoduje zubozenia réznorodnosci biologicznej oraz bedzie
stuzyt zachowaniu i wzbogaceniu waloréw krajobrazu kulturowego oraz zwiekszeniu
zdolnosci retencyjnych zlewni.

4.4. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

1)  Nalezy ogranicza¢ przeznaczanie gruntéw rolnych, zwlaszcza gruntéw wysokich i dobrych
klas bonitacyjnych (Il i IV klasy) oraz gleb organicznych na cele nierolnicze, poprzez
wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci rezerw terenéw w obrebie istniejgcych obszaréw
zwarte] zabudowy, a takze unika¢ rozpraszania zabudowy na terenach rolnych oraz
wprowadzania zespotéw zabudowy w gigb komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w spos6b powodujgey ich rozczionkowanie oraz utrudniajgey dojazd do pol.

2) W celu ograniczenia erozji gleb na terenach rolnych nalezy ustalaé nakaz utrzymania
i ochrony zadrzewien s$rédpolnych, zachowania miedz i ich zagospodarowania w formie
zadrzewien i zakrzewien oraz zakaz dokonywania zmian uksztatowania powierzchni ziemi
prowadzgcych do erozji gleb.

3) Zakaz lokalizacji obiekiéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz odzysku
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odpadéw wydobywczych poza instalacjami | urzadzeniami; dopuszcza sie
wykorzystywanie odpadéw wydobywezych do robét inzynieryjnych i rekultywacyjnych na
terenach zdegradowanych dziatalnoscig gorniczg oraz do formowania docelowej bryly
obiektu zamknietego skfadowiska odpadéw wydobywczych (obszar O/Z).

4) Dopuszczenie odzysku odpaddéw na potrzeby wiasne przez osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami do utwardzenia powierzchni terenow
wylgczonych z produkcji rolnej i lesnej, drég dojazdowych do terendéw rolnych oraz
przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych w sprawie odzysku odpaddéw poza instalacjami i urzgdzeniami oraz w sprawie
dopuszczalnych metod odzysku odpaddw na potrzeby wiasne przez osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedace przedsigbiorcami.

5) Nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych. Nie udokumentowano osuwisk lub
obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych (obszaréw zagroZzonych),
w ktdrych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich procesow w przysztosci.

4.5. ZASADY OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

1) W zakresie gospodarowania wodami przyjmuje sie zasade prowadzenia zréwnowaZzonej
gospodarki wodnej, stuzacej zwlaszcza: profilaktyce zagrozenia powodzig, podtopieniami
i susza, zachowaniu elementéw sieci hydrograficznej istotnych dla odwadniania terenéw
w obrebie miasta oraz poprawie stanu ekologicznego wéd plyngcych. Nalezy ustala¢ nakazy
i zakazy stuZzace ochronie obszaréw zmeliorowanych oraz urzgdzeri melioracyjnych, w tym
ich renowacji oraz poprzez zakaz realizacji inwestycji w sposéb powodujgcy niszczenie
systemdw rowdw melioracyjnych.

2) Ochrona wéd wymaga eliminacji zrzutéw nieoczyszczonych Sciekéw poprzez wypetnianie
powszechnie obowigzujacych przepiséw dotyczacych gospodarki wodno-Sciekowej (zakaz
stosowania rozwigzan technicznych, kidre moglyby powodowaé przedostawanie sig
nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych lub do ziemi, nakaz podczyszczania
do wymaganych parametrow wod opadowych | roztopowych 2z powierzchni
zanieczyszczonych o ftrwalej nawierzchni [jezdni, parkingéw i placow] przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub ziemi) oraz rozbudowe systemu
kanalizacji stuzacego do zbiorowego oprowadzania sciekéw. Eliminacja zrzutu wéd dotowych
o wysokie] mineralizacji do ciekéw przeplywajgcych przez Ledziny.

3) Zachowanie wasciwych warunkéw zasilania wod podziemnych poprzez niedopuszczanie
wprowadzania na wiekszg skale funkcji skutkujgcych znacznym zwiekszeniem powierzchni
szczelnych, ograniczajgcych infiltracje wod opadowych lub roztopowych do gruntu,
zwlaszcza do warstwy wodonosnej Gidwnego Zbiornika Waéd Podziemnych (GZWP) nr 452
Zbiornik Chrzanow.

4)  Niedopuszczanie do przenikania do wod GZWP nr 452, a takze do wod poziomu karboriskiego,
zanieczyszczen z powierzchni ziemi i wod powierzchniowych, w szczegolnosci:

a) wykluczenie mozliwosci skfadowania odpaddw,

b) lokalizacji instalacji do przetadunku i dystrybucji produktéw ropopochodnych,

c) prowadzenia rurociggdw do transportu substancji niebezpiecznych dla Srodowiska
i innych przedsiewzie¢ wigzgcych sie z istotnym potencjalnym zagrozeniem dla wod
podziemnych oraz

d) stosowanie najlepszych dostepnych technik zabezpieczajgcych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem w przedsigwzigciach mogacych stanowi¢ potencjalne zrddto
zanieczyszczenia wod podziemnych.

5) W obszarach zasilania gtéwnego uZytkowego poziomu wodonosnego nie powinno sie

lokalizowaé zakladéw zaliczanych do grup: przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, zakladéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii
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(jesli charakter dziatalnosci moze stwarza¢ potencjaine zagrozenie wycieku substancii
szkodliwych dla srodowiska wodnego do gruntu i wod podziemnych), w szczegélnosci
rurociggow transportujgcych ciekle weglowodory oraz baz paliwowych.

6) Na obszarach, na ktérych wystepuja plytko potoZzone wyrobiska po eksploatacji wegla
kamiennego oraz w rejonach wystepowania deformacji niecigglych nalezy wykluczyc
mozliwos¢ wprowadzania do gruntu Sciekéw oraz woéd opadowych | roztopowych (nie nalezy
budowa¢ studni chtonnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roztopowe). W rejonie okien
hydrogeologicznych, odstaniajgcych triasowe lub triasowo-karbonskie utwory wodonosne
(strefy zasilania) wskazane jest wykluczenie wprowadzania $ciekow komunainych lub
nieoczyszczonych sciekéw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do wéd i ziemi.

7) W obszarach przeznaczonych do zabudowy, dotychczas nie objetych systemem kanalizacii
sanitarnej lub potozonych poza aglomeracjg nalezy okresla¢ minimalne parametry dziatek
budowlanych na poziomie umozliwiajgcym lokalizacje indywidualnych zbiornikow
do gromadzenia Sciekéw, zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

8) Nie zagospodarowane wody opadowe pochodzgce z powierzchni nie zanieczyszczonych
zaleca sig odprowadzaé w pierwszej kolejnosci do gruntu, w miare mozliwosci stwarzanych
przez miejscowe warunki podioZa, stopiefi zwartosci zabudowy oraz brak przeciwwskazan
wynikajgcych z obecnosci ptytkich wyrobisk gérniczych.

8) Zwigkszenie retencji na obszarach zurbanizowanych, rolniczych i lesnych - zachowanie
powierzchni infiltrujgcych w zabudowie (ograniczenie dopuszczalnego udziatu powierzchni
zabudowanej w obrebie dziatek budowlanych oraz powierzchni szczelnych na parkingach
i placach), stosowanie rozwigzan stuzgcych gromadzeniu wéd opadowych i roztopowych
w ramach dziatek zagospodarowanych | odprowadzanie wéd opadowych rowami otwartymi
o biologicznej obudowie koryt oraz stosowanie innych rozwiazan spowalniajgcych odphyw
powierzchniowy i zwiekszajacych retencje korytows.

10) Dna obnizeni migdzy wzgérzami, organizujgce i koncentrujgce odplyw powierzchniowy
| Srodwarstwowy czesci wod opadowych | roztopowych, ktére nie zdazyly infiltrowaé w gtab
gérotworu (zwtaszcza w obrebie stokéw i obnizeri zabudowanych, z istotnym udziatem
powierzchni szczelnych) nalezy, w miare mozliwosci, uzytkowaé w sposéb umozZliwiajacy
swobodny odplyw wéd.

11) Zachowanie lub odtworzenie biologicznej otuliny koryt ciekéw, jezeli nie wystepuje
koniecznoé¢ zachowania lub zastosowania obudowy technicznej, w tym rewitalizacja doliny
Potoku Gotawieckiego.

12) Pozostawienie wzdiuz ciekéw pasa terenu wolnego od zabudowy o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m od brzegéw koryta, w celu umozliwienia administratorom prowadzenia
robot konserwacyjnych i remontowych. Przestrzeganie zakazu grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne (w przeznaczaniu terenéw i okreslaniu sposobow ich zagospodarowania nalezy
stosowac rozwigzania zapewniajgce dostep do powierzchniowych wéd publicznych).

Nie wystepuija ujgcia wod powierzchniowych, ani strefy ochronne ujeé wéd powierzchniowych.

4.6. ZASADY OCHRONY ZtLOZ KOPALIN ORAZ ZASADY OCHRONY $SRODOWISKA
W PRZEDSIEWZIECIACH OBEJMUJACYCH EKSPLOATACJE ZtOZ KOPALIN

1)  Pod obszarem miasta znajdujg sie czesci udokumentowanych zi62 kopalin:
- wegla kamiennego z metanem: Lgdziny (WK 7101), Wesota (WK 350) i Ziemowit (WK 374);
- wegla kamiennego - Piast (WK 299) oraz

- metanu poktadow wegla - Ledziny (MW 14011), objetych prawem wiasnosci gérniczej,
w granicach ujawnionych na rysunku studium.
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Zloza kopalin nalezy ujawni¢ w planie miejscowym, odpowiednio do zasiegu
przestrzennego planu miejscowego. Na rysunku studium okresla sie granice obszaréw
gérniczych i terendw gdrniczych: Ledziny |, Bierun |l i Wesola I, ktére nalezy uwzglednia¢ w
planach migjscowych, odpowiednio do zasiegu przestrzennego planu miejscowego oraz
aktualnego statusu obszaru i terenu gérniczego.

2) W planach miejscowych nalezy zapewnic mozliwos¢ racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania kopaliny, zgodnie z udzielonymi koncesjami, poprzez ustalenia
w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw (w szczegdlnosci utrzymanie
zwartych jednostek osadniczych i nie przeznaczanie terenéw do zabudowy poza istniejgcymi
jednostkami osadniczymi) w sposéb niepowodujacy niezgodnosci tego przeznaczenia lub
sposobu korzystania z nieruchomosci z dzialalnoscig okreslong w koncesji. W planach
miejscowych nalezy ustala¢ wymég dostosowania planowanych obiekidw budowlanych
do aktualnych czynnikéw geologiczno-gérniczych, w tym wynikajgcych z dokonanej

eksploatacii.
3) Eksploatacja kopaliny, w tym na warunkach nowych koncesji udzielanych w przysziosci,
musi umozliwi¢ zagospodarowanie i nieprzerwane uzytkowanie terendw zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym, a w przypadku jego braku - zgodnie ze
sposobem wykorzystania nieruchomosci ustalonym w studium lub w odrgbnych przepisach.

Nalezy:

- minimalizowaé niekorzystne oddzialywanie skutkéw eksploatacji na sSrodowisko,
w szczegolnosci nalezy wykluczyé: - poszerzenie istniejgcych niecek bezodplywowych (w
stosunku do ich zasiegu prognozowanego dla horyzontu kolejnych koncesji) oraz
powstawanie zalewisk i niecek bezodptywowych na nowych niz dotychczasowe terenach,
w tym w wyniku dalszych zmian uksztattowania terenu (podnoszenie rzednej koryt ciekow
i den dolin), wymagajacych trwatego odwadniania pompami lub koniecznosci
prowadzenia prac regulacyjnych w korytach ciekéw i rowach melioracyjnych; - zmiany
profilu podiuznego koryta Przyrwy i jej naturalnych doplywoéw, ktérych skutkiem bytaby
trwata utrata grawitacyjnego odplywu wod, zablokowanie lub przerwanie cigglo$ci
ekologicznej ciekéw i dolin tych ciekéw lub innych zmian prowadzgcych do pogorszenia
ich potencjatu ekologicznego, zwickszenia zagroZenia powodzig lub zalewaniem wodami
opadowymi i gruntowymi;

- prowadzi¢ rekultywacje | inne dziatania naprawcze niezbedne do przywrécenia funkgji
przyrodniczych lub wartosci uzytkowej terendw niekorzystnie przeksztalconych w wyniku
dziatalnosci gémiczej;

- stosowat profilaktyczne zabezpieczenia przed szkodami gorniczymi istniejgcych obiektow
budowlanych o kategorii odpornosci nizszej od kategorii prognozowanych wplywow na
obszarach, ktére bedg podlega¢ wplywom eksploatacji oraz zabezpieczenie obiektow
planowanych stosownie do maksymalnych kategorii odksztatceri prognozowanych w
okresie koncesiji.

4) Okresla sig obiekty i obszary chronione istniejacymi filarami ochronnymi, utworzonymi
decyzjami Okregowych Urzedéw Goérniczych w terenie gérniczym ,Ledziny I": teren
przemystowy Zakiadu Giéwnego KWK ,Piast-Ziemowit" Ruch ,Ziemowit”, odcinek linii
kolejowej nr 179 w potudniowej czesci miasta oraz budynki Urzedu Miasta i hali Osrodka
Sportowo-Rekreacyjnego Centrum przy ul. Ledzinskiej.

5) Okreéla sie obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ziozu kopaliny filar ochronny
(w granicach ktdérego, zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze, ruch zaktadu
gorniczego moze by¢ zabroniony, badz moze byé dopuszczony tylko w sposéb
zapewniajacy nalezytg ochrone tych obiektéw lub obszaréw odpowiednio do wymagan
wynikajgacych z odpornosci obiektow i obszaréw na skutki wydobycia):
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- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa $lgskiego (w granicach objetych
ochrong), obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, kapliczki, krzyze i figury
przydrozne, obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej oraz dobra kultury
wspolczesnej (nie objete istniejgcymi filarami ochronnymi), o ktérych mowa w rozdziale 111

- obiekty uslugowe o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, o ktérych mowa w czesci |
studium (Uwarunkowania, rozdziat 7.2), chronione w zakresie zapewniajgcym ochrone
obiektéw budowlanych przed powstaniem szkéd powodujgcych zmiane istotnych
parametrow technicznych lud awarie tych obiektow;

- obszary zwartej zabudowy mieszkaniowej (wielo- i jednorodzinnej) oraz ustugowej
i produkeyjno-ustugowej, istniejacej i tereny przeznaczone pod zabudowe, dotychczas
niezagospodarowane na ten cel, w tym obszary PU w rejonie wezta ,Olszyce”, oznaczone
symbolem WOH 1 i WOH2, gdzie wplywy eksploatacji nie moga powodowaé wykluczenia
mozliwosci zabudowy tych terenow;

- drogi ekspresowe S1 wraz z wezlami drogowymi (istniejgca [docelowo klasy GP]
i planowana) oraz wiaduktami drég réznej klasy, przechodzgcymi nad drogg ekspresows
istniejacg i planowang (poza wezlami) oraz linia kolejowa nr 179 wraz z réwnoleglg linia
kolejowa towarowg na odcinkach nie objetych istniejacym filarem ochronnym:

- gtowne elementy systemu wodno-kanalizacyjnego (wodocigg magistralny rozdzielczy
2 400 mm, oczyszczalnie $ciekéw komunalnych Ziemowit i Hotdunéw) oraz
energetycznego (stupy linii wysokiego napiecia 110 kV, stacja elektroenergetyczna
Ledziny WN/SN 110/20/6 kV, gazocigg wysokiego ciénienia DN 200 CN 2,5 MPa
z odgatezieniami do SRP I° ul. Pokoju | Gorki oraz obiekty tych stacji redukcyjno-
pomiarowych), o ktérych mowa w rozdziale VIl;

- obszary i obiekty cenne przyrodniczo, o ktérych mowa w rozdziale 111.3, grunty wysokich
klas bonitacyjnych, o kidrych mowa w rozdziale 111.7, kompleksy leéne (obszary ZL) oraz
doliny ciekow (Przyrwy i jej naturalnych doptywdw), chronione w zakresie wymagari
poszczegolnych siedlisk i gatunkow lub przed dewastacjg | degradacjg gleb (obnizeniem
klas bonitacyjnych).

6) W razie stwierdzenia, na podstawie opracowania ekofizjograficznego i projekiu
zagospodarowania zioZza, 2e w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesii
przewidywane skutki eksploatacji bedg istotne, dla terenu gériczego lub jego czesci
nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, w
ktorym, zgodnie z przepisami, mozna w szczegdlnosci ustalié obszary lub obiekty, dla
ktorych w zlozu kopaliny wyznacza sie filar ochronny (granice tych obszaréw, okreslone
w studium, mogg podlega¢ modyfikacji, odpowiednio do prognozowanych wplywow
eksploatacji na powierzchnie terenu), uwzgledniajac walory spoteczno-ekonomiczne |
przyrodnicze przestrzeni oraz odpornos$¢ obiektéw na wplywy eksploatacji wraz z
wymaganym poziomem ochrony terenu, a takze obszary, na ktérych zabudowa moze byé
realizowana tylko po spetnieniu okreslonych wymagan.

4.7. ZASADY OCHRONY POWIETRZA

1) Niska jako$¢ powietrza stanowi bardzo powazny problem $rodowiskowy na obszarze miasta,
szczegodlnie w sezonie grzewczym. Rozwigzanie (lub zlagodzenie) problemu poprawy lub
osiggnigcia wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego (dotrzymania standardéw
w zakresie stezen pylu zawieszonego i weglowodoréw) wymaga systemowych
i wielokierunkowych dziatari, w tym w zakresie termomodernizacii obiektéw i redukeji emisji
powierzchniowej, liniowej i punktowej. Przedsigwziecia te tylko w niewielkim stopniu
zZwigzane sg ze sferg planowania i zagospodarowania przestrzennego, bedacs
w kompetencji gminy.
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2) Zagospodarowanie terenéw i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych terendw
zainwestowanych w sposéb uwzgledniajgcy potrzebe poprawy Jjakoscl powietrza
atmosferycznego, a w szczegdlnosci dotrzymania standardéw w zakresie stezen pyhu
zawieszonego PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu, ktérych giéwnym Zrédtem jest niska emisja
(indywidualne systemy grzewcze, a takze komunikacja samochodowa), poprzez:

- rozbudowe sieci cieptowniczej, montaz instalagji c.o. i c.w.u. w budynkach wielorodzinnyeh,
podigaczonych do wezla cieptowniczego;

- stosowanie niskopopiolowych i niskoemisyjnych paliw w gospodarstwach domowych,
gospodarce komunalnej i w matych instalacjach spalania, w tym wymiane urzadzen
grzewczych w budynkach mieszkalnych (wymiana starych weglowych Zrédel ciepla na
#rédta o zwigkszonej sprawnosci ekologicznej [ogrzewanie gazowe, elekiryczne, olejowe,
pompg ciepta lub paliwami statymi [biomasa lub weglem z wykorzystaniem kotidw
spetniajgcych warunki klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012]);

- zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej dla celéw grzewczych oraz wytwarzania
cieptej wody uzytkowej;

- termomodemnizacje budynkéw, w tym mieszkalnych i uzZytecznosci publicznej, z
zachowaniem whasciwej ochrony obiektéw zabytkowych;

- ograniczanie stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych odpadéw)
do utwardzania nawierzchni drog i parkingow,

- respekiowanie aktualnych (na czas sporzgdzania planu miejscowego) przepisow
dotyczacych stosowania dopuszczalnych instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
eksploatacji tych instalacji i jakosci stosowanych paliw, w tym uchwaty nr V/36/2017
Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 2624).

3) Ponadto, w planach miejscowych (w zakresie dotyczacym przeznaczania terenéw i sposobow
ich zagospodarowania) nalezy ksztattowaé korzystne warunki przewietrzania terenow
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe poprzez:

- ochrone (zachowanie) ciggtoéci przestrzennej dolin (korytarzy wentylacyjnych), zwiaszcza
nie przegradzanie dolin obiektami kubaturowymi lub wysokimi nasypami;

- odpowiednie wyznaczanie linii zabudowy (sytuowanie zabudowy) i ustalanie relacji
terenow zabudowanych i niezabudowanych oraz wyznaczanie (zachowanie) terendéw
otwartych (zielen urzadzona i nieurzadzona, lasy, powierzchnie wodne) i zwigkszanie
powierzchni  lasdw, zadrzewien i innych terendw zieleni, w tym poprzez ustalanie
wysokiego udziatu terendw biologicznie czynnych na terenach zabudowy, sprzyjajgce
lokalnej cyrkulacji mas powietrza, oraz chronigce przed silnymi wiatrami - przy
uwzglednieniu miejscowych warunkéw fizjograficznych.

4)  Niezbedne jest take tworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajgcych rozbudowe sieci
energetycznych (cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowniczych) oraz lokalizacje

instalacji Zrédet energii z odnawialnych Zrédet energii.

4.8. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM | WIBRACJAMI

1) W planach miejscowych nalezy:

- przy ustalaniu przeznaczenia terenu - uwzglednia¢ tereny faktycznie zagospodarowane
pod zabudowe mieszkaniowg imieszkaniowo-ustugows, domy pomocy spolecznej,
budynki zwigzane ze stalym lub z czasowym pobytem dzieci | mtodziezy oraz na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe, a takze dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych
rodzajow terendw w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony przed hatasem;
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- W przeznaczaniu terenéw pod zabudowe produkcyjna, produkcyjno-ustugowa i ustugowag
oraz w okreslaniu dopuszczalnych rodzajéw dziatalnosci produkcyjnych i ustlugowych -
uwzgledniaé sgsiedztwo terenéw lub obiektéw chronionych przed hatasem,;

- dla terendw polozonych w sasiedztwie réznych Zrédet hatasu (komunikacyjnego
i przemystowego) nalezy ustala¢ linie zabudowy zwiekszajgce odlegtosé budynkéw
o funkcjach chronionych przed hatasem od Zrédet hatasu, nakazywaé tworzenie paséw
zieleni izolacyjnej lub stosowanie innych srodkéw ochrony akustycznej (w tym ekrandw
akustycznych);

- wykluczy¢ wyznaczanie terendéw zabudowy mieszkaniowsj, mieszkaniowo-ustugowej,
ustug publicznych (tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy) oraz sportu irekreacji na terenach szczegdlnie narazonych na hatas
komunikacyjny - potoZonych w zasiegu oddziatywania akustycznego, a takze wibracji drég
ekspresowych - istniejgcej i planowanej (ktérych eksploatacja moze powodowac
negatywne oddzialywanie akustyczne na znacznych obszarach);

- ogranicza¢ wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-
ustugows | pod inne budynki chronione przed hatasem oraz nowych terenéw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe na innych obszarach faktycznie lub potencjalnie narazonych
na ponadnormatywny poziom hatasu komunikacyjnego (drogowego, a takZe kolejowego)
oraz hatasu przemystowego.

2) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy usiug publicznych lub mieszkaniowo-ustugowej
wzdiuz drég bedgcych Zrédtem ponadnormatywnego hatasu (z  wyjatkiem drég
ekspresowych - istniejgcej | planowanej) pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych zapewniajgcych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach; w tym celu
wskazane jest takZze stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych lub
uspokajajgcych ruch drogowy.

4.9, ZASADY OCHRONY PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM
ORAZ POWAZNYMI AWARIAMI

1) W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczong mozliwosé zabudowy terenéw
pofozonych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich i srednich napieé
oraz w pasach technicznych tych linii (o szerokosci wynikajgcej z napigcia linii), a takze
w sgsiedziwie stacji elekiroenergetycznych i stagji transformatorowych z uwagi na:

- ochrong ludzi przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego izagroZenie
wynikajgce z zerwania przewodow w razie awarii oraz

- potrzeby eksploatacji napowietrznych linii elektroenergetycznych | dojazdu
do stanowisk stupowych.

W szczegdlnosci nalezy unikaé przeznaczania terenéw w pasach technicznych linii

elekiroenergetycznych wysokiego napiecia pod =zabudowe mieszkaniowa i usiug

publicznych oraz urzgdzanie terendw sportowych i rekreacyjnych, przy czym zasieg pasa

terenu wolnego od zabudowy powinien byé okreslany poziomem dopuszczalnego

natezenia pola elektromagnetycznego.

2) Wszelkie zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu pod liniami 110 kV oraz w
odlegtosciach poziomych mnigjszych niz 15 m od skrajnych przewodéw tych linii, nalezy
projektowaé w oparciu o norme PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN 50341-1 (lub ich
aktualizacje) i uzgodni¢ kazdorazowo z wiascicielem sieci.

3) Instalacje radiokomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej, nalezy
lokalizowa¢ w sposéb wykluczajacy kolizje zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania tych
instalacji (ustalonego na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem istniejacego tta
elektromagnetycznego) z istniejgcym zagospodarowaniem terenéw oraz niestwarzajgcy
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ograniczen w zagospodarowaniu przyleglych terendw, niebedgcych we wtadaniu operatora
instalacji, na kiérych mogg by¢ wznoszone obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

4) W celu ochrony przed powaznymi awariami, zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi,
w planach miejscowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku i zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazne] awarii przemystowej (w rozumieniu
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej [Dz. U. z 2016 r. poz. 138]).

4.10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA. OCHRONA
PRZECIWPOWODZIOWA

1)  Nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi - na obszarze
miasta nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne (na kitérych prawdopodobiensiwo wystgpienia powodzi jest wysokie [raz na
10 lat] lub srednie [raz na 100 lat]), a takze obszary, na ktérych prawdopodobieristwa
powodzi jest niskie (raz na 500 lat), wskazane na mapach zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego. Nie jest jednak wykluczone niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi na fragmentach dolin, w tym doliny Potoku Gotawieckiego, Doptywu spod Blicha,
Doptywu spod Nowej Gaci, Potoku Stawowego i Cieku taweckiego (w aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly zamieszczono planowang inwestycje:
,Odbudowa koryta Cieku taweckiego w km 2+380-5+035 na terenie gm. Ledziny”
[przewidywane zakoriczenie inwestycji - 2020 r.]).

2) Mozliwe jest wystepowanie lokalnych podtopien, z reguly efemerycznych, wynikajgcych
z trwajagcych zmian uksztaltowania powierzchni ziemi spowodowanych podziemnag
eksploatacjg wegla kamiennego (w tym w wyniku poszerzenia zasiegu i pogtebiania niecek
gérniczych osiadan terenu) lub wprowadzaniem elementéw trwatego zainwestowania
w miejsca lub w sposéb zaburzajgcy dotychczasowe warunki naturalnego sptywu woéd
opadowych i roztopowych.

3) Nalezy chroni¢ doliny rzeczne poprzez zakaz zabudowy oraz zakaz dokonywania zmian
uksztattowania terenu zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami. Mozliwa
jest realizacja budowli przeciwpowodziowych, w szczegdlnosci w dolinie Przyrwy.
Uscidlenie granic terendw budowli przeciwpowodziowych moZe nastgpic w planie
miejscowym lub w decyzjach wydanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych. Dziatania tagodzgce susze, z zakresu Zzagospodarowania
przestrzennego, dotycza zwiekszania retencji - lesnej oraz na obszarach rolniczych
i zurbanizowanych (w tym wzrost lesistosci, zbiorniki retencyjne, mikroretencija,
zwiekszanie powierzchni terendw zieleni z wielowarstwowg roslinnoscia).
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5.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1) Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje obszary rolne, oznaczone na rysunku studium
symbolem R oraz czes¢ obszarow ZE, zwlaszcza kompleksy uzytkéw rolnych
odznaczajgcych sie najwyzsza jakoscig dla rolnictwa w rejonie Gotawca, Goérek oraz
wzgorz pagérow zrebowych na wschéd od doliny Przyrwy w Ledzinach. Do obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy rowniez zabudowa zagrodowa i obiekty stuzace
produkgii rolniczej (w obrebie obszaréw RM i RM.MU, a takze MU i UM1).

2) W planach miejscowych dla obszaréw R, a takze czesci obszaréw ZE nalezy przyjmowaé
ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji rolniczej oraz wykluczenie
nierolniczych sposobéw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Podstawowa formg uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja
roslinna.

3) Zachowanie zwartosci kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z wyjgtkiem pasm
terenow przeznaczonych na cele komunikacyjne. Zapobieganie zmniejszaniu sie
powierzchni gruntéw uprawnych w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej na skutek
trwate] dewastacji gruntéw rolnych spowodowanej przez dziatalno$¢ gorniczg iinng
przemystowg oraz ich degradacji (pogorszeniem wartoéci bonitacyjnej gleb). Przywrdcenie
wartosci uzytkowej lub przyrodniczej gruntom zdegradowanym | zdewastowanym.

4) W dolinach ciekéw (czes¢ obszaréw ZE), z dominujgcym udziatem trwatych uzytkéw
zielonych, nalezy zachowac cieki i rowy melioracyjne z biologiczng otuling; dopuszcza sie
zmiany przebiegu | budowe rowéw oraz budowe stawéw | urzadzen stuzgcych
nawadnianiu pal.

5)  Grunty rolne mogg by¢ przeznaczane na cele leéne pod warunkiem, Ze zalesienie gruntéw
nie bedzie pogarsza¢ warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach rolnych,
warunkow splywu wod opadowych w dolinach i przewietrzania dolin.

5.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1)  Ledna przestrzen produkcyjna obejmuje obszary lesne (obszary ZL), w tym objete planem
urzgdzania lasu dla Nadlesnictwa Katowice w Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych
w Katowicach oraz tereny wskazane do przeznaczenia na cele gospodarki lesnej (do
zalesienia lub faktycznie zalesione, wymagajace zmiany uzytkéw gruntowych na uzytek Ls).

2) Niezbedne jest utrzymanie zwartosci komplekséw lesnych (bez wzgledu na forme
wiasnosci laséw), zwlaszcza wchodzacych w skiad regionalnych korytarzy ekologicznych,
z wyjatkiem pasm terendw przeznaczonych na cele kemunikacyjne oraz prowadzenie
ekologicznie zréwnowazonej gospodarki lesnej (ksztattowanie réwnowagi w ekosystemach
lesnych, podnoszenie naturalnej odpornosci drzewostanéw), zgodnie z planami
urzgdzenia laséw, z uwzglednieniem statusu ochronnosci lasow | wartosci przyrodniczych
wystepujgeych w obrebie komplekséw lesnych.

3)  Wskazuje sie tereny do przeznaczenia na cele gospodarki lesnej (oznaczone na rysunku
studium symbolem 1) o pow. okolo 38,13 ha, obejmujgce tereny przeznaczone do
zalesienia oraz tereny faktycznie zalesione i zadrzewione w wyniku sukcesiji naturainej lub
wczesniejszych zalesien gruntéw rolnych | nieuzytkéw (dotychczas nie ujawnione
w ewidencji gruntow jako uzytki Ls [koniecznos$¢ uregulowania stanu formalnego terenéw
faktycznie zalesionych]). Mozliwo$¢ wprowadzania zalesiern na terenach o niskigj
przydatnosci dla rolnictwa, sgsiadujgcych z kompleksami lesnymi oraz na terenach
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narazonych na zjawiska erozji gleb i na terenach, na ktorych zasadne jest zwiekszenie
retenciji powierzchniowej wod.

4)  Ograniczenie do niezbgdnego minimum przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne —
do inwestycji celu publicznego (inwestycje drogowe, w tym zwigzane ze zmiang ukfadu
drogowego w zwigzku z realizacjg planowanej drogi ekspresowej S1), potrzebami
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, racjonalnej gospodarki lesnej lub ochrony
srodowiska. W przypadku koniecznosci uszczuplenia laséw zaleca sie przyjmowanie
rozwigzan projektowych, ktére w najmniejszym stopniu naruszajg zwartos¢ komplekséw
leénych, pod warunkiem uzyskania niezbednych zgdéd w toku sporzadzania planu
miejscowego. Przewiduje sie konieczno$¢ przeznaczenia na cele nielesne (giownie
komunikacyjne) gruntéw lesnych o pow. okoto 9,77 ha, oznaczonych na rysunku studium
symbolem I2.

5)  Mozliwosé zwiekszenia rekreacyjnego wykorzystania laséw w porozumieniu z ich
zarzgdcami oraz na warunkach i w zakresie ustalonym w planie urzadzenia lasu; tereny
lesne moga by¢ wykorzystywane do celéw rekreacii i turystyki w szczegélnosci poprzez
urzadzanie tras dla pieszych i rowerzystéw oraz sciezek edukacyjnych, a takze
wyznaczanie miejsc piknikowych i parkingowych na obrzezach terenéw lesnych.
Utrzymanie i rozwdj osrodka ,Rybaczowka” (zespét stawdw sSrédlesnych - towisko
wedkarskie ,Gérki").
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1)

Czesc Iz Kierunki zagospodarowania przestrzennego

WKOMUNIKACH

SYSTEM DROGOWY

Zakiada sie, ze docelowy (w horyzoncie czasowym studium), podstawowy uktad drogowy
w miescie tworzy¢ beds tworzyé nastepujace drogi (istniejgce i planowane), dla ktorych
ustala sig hierarchie, jako wytyczng do stosowania w planach miejscowych w okreslaniu
ukfadu drogowego i klasyfikacji ulic:

a)

b)

c)

d)

planowana droga klasy ,ekspresowa" (S) - S1 relacji Mystowice Kosztowy - Bielsko-

Biata z wezlami ,Ledziny” i ,Kosztowy II" (ktérego cze$¢ bedzie stanowié

przebudowany, obecny wezet ,Hotdundw") oraz z drogami serwisowymi;

droga klasy ,gtéwna gldwna ruchu przyspieszonego” (GP), do czasu realizacji drogi

S1 - klasy S, relacji Mystowice - Tychy z wezlem ,Olszyce”, a do czasu realizacji

drogi S1 - réwniez z wezlem ,Hotdunéw”;

istniejgca | planowana droga klasy ,gtéwna® (G): Bierun - ul. Ledzinska (czesé

odcinka [droga istniejgcal) - skrzyzowanie z ulicami: Jagielloriska - Oficerska - droga

S1 (wezet ,Ledziny"] - Dzikowa - Gotawiecka) - Chetm SI.;

droga kiasy ,gtéwna” (G) - ul. Holdunowska (od wezia ,Kosztowy II"/,Hotdunéw”

do skrzyZzowania ulic Murckowska/Gwarkéw);

drogi klasy ,zbiorcza" (Z):

- Istniejgce: ulice - Ledzinska i Holdunowska (z wyjagtkiem odcinkéw klasy G oraz
pomigdzy ul. Stadionowa - Pokoju), Wygody, Kontnego, Pokoju, Oficerska,
Jagiellonska, Lipowa (od nieczynnego przejazdu kolejowego do ul. Gotawieckigj),
Gotawiecka (od Lipowej do drogi G), Utanska, Dzikowa, Gwarkéw, Murckowska,
Zawiszy Czarnego (od wezta Olszyce do planowanej drogi Z [lacznika Zawiszy
Czarnego-Ledzinska], z wyjatkiem odcinka wezet Olszyce - granica z Katowicami
[droga klasy,dojazdowa” [D]), przy czym odcinki ul. Gwarkéw i Utanska
(wrejonach przejscia nad planowang drogg S1) oraz Gotawiecka (w rejonie
wezta Ledziny”) - w nowym przebiegu;

- planowane: obwodnica ul. Ledzifiskiej i Hotdunowskiej [pomiedzy ul. Stadionowa
- Fredry] w rejonie centrum miasta (obszar CUM) z bezkolizyjnym skrzyzowaniem
z linig kolejowa nr 179, tgcznik Zawiszy Czarnego - obwodnica ul. Ledzinskiej
i Hotdunowskiej, ul. Ziemowita (na odcinku pd planowanej drogi G do ul. Oficerskiej)
oraz tgcznik pomiedzy planowang drogg G i ul. Oficerska;

drogi klasy ,lokalna” (L):

- istniejgce: ulice - Zamkowa, Zamoscie, Zakole (od ul. Zamoscie do ul. Zawiszy
Czarnego), Zawiszy Czarnego (od proj. fgcznika Zawiszy Czarnego - obwodnica
ul. Ledzinskiej i Hotdunowskiej do skrzyzowania ulic: Kontnego/Zamkowa),
Sobieskiego, Paderewskiego, Reymonta, tukasinskiego (do skrzyzowania
z tgcznikiem Zawiszy Czamego - obwodnica ul. Ledzifiskiej i Holdunowskiej),
Kraszewskiego, Ledzinska i Holdunowska na odcinku od ul. Stadionowej
do ul. Pokoju, Gwarkéw, Fredry, Podmiejska, Btedéw (Dzikowa - granica
z Chetmem Siagskim), Lipowa (od ul. Gotawieckiej do granicy miasta), Golawiecka
(od drogi G do granicy z Chetmem Slgskim);

- planowane: ulice - Ledzifiska - obwodnica ul. Ledzinskiej i Hotdunowskiej, Fredry
- Gwarkéw, Oficerska - droga serwisowa S1;

drogi klasy ,dojazdowa” (D):

- Istniejgce, wazniejsze - pokazane na rysunku studium: ul. Zakole (od skrzyzowania
z ul. Zamoscie do granicy miasta), Partyzantéw, Blych (do ul. Wapiennej),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 161

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1A60B7D567FD. Projekt

Strona 42



Czesc li: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Wapienna, Zabytkowa, Ochocza, Gofawiecka (istniejacy odcinek na wschéd
od pasa drogowego planowanej drogi S1), Folwarczna, Czapli, Gronowa,
tanowa, Mita, Palmowa, Ekonomiczna, Grunwaldzka (odcinek od ul. Mickiewicza
do ul. Gwarkoéw), Lewandowskiej, Mickiewicza, Paderewskiego, Ratusz,
Spacerowa, Ziemowita (w obrebie zabudowy Gotawca), Zeromskiego (czesciowo
planowana), istniejacy odcinek ul. Ulariskie] w rejonie pasa drogowego
planowanej drogi S1, a takZe niepokazane na rysunku studium ulice:
Gatczyriskiego, Lesna, Warynskiego, Ruberga, Wandy, Stowackiego, 25-lecia,
Storczykdw, Stadionowa, Grodziskowa, Matejki, Reja, tukasifiskiego oraz Aleja
Matki Bozej Rézarncowej;

- planowane: Paderewskiego - Jemiotowa, Gronowa - droga serwisowa S1 oraz
drogi w pétnocno-wschodniej czesci miasta - w ramach budowy drogi S1.

2) Do przedsiewzie¢ o znaczeniu strategicznym dla poprawy plynnosci ruchu oraz
bezpieczenstwa uzytkownikéw zalicza sie bezkolizyjne skrzyzowanie z linig kolejowa
nr 179 (przejécie pod lub nad torami kolejowymi) w ciggu ulic Ledzinska — Hotdunowska.

3) W planie miejscowym lub w innym trybie nalezy uscislié:
a) przebieg | szeroko$¢ pasa drogowego drogi klasy "gtowna" (G) na odcinku
ul. Ledzifiska - granica miasta z Chetmem Slaskim,

b) sposdb skrzyzowania obwodnicy ul. Ledzinskiej i Hotdunowskiej z linig kolejowg nr 179
(przejécie pod lub nad torami kolejowymi),

- biorgc pod uwage wieloaspektowe aspekty realizacji tych drog.

4)  Dopuszcza sie mozliwosé modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do aktualnych
na okres sporzadzania planu miejscowego uwarunkowarn i potrzeb zwigzanych z rozwojem
tego uktadu. Mozliwa jest w szczegdlnosci zmiana klas drog giéwnych, zbiorczych
i lokalnych o jedng klase nizsza, a takze zmiana przebiegu planowanych drég, pokazanych
na rysunku studium lub odstapienie od ich realizacji.

5) Podstawowym kierunkiem w zakresie rozwoju sieci drogowej w pierwszym etapie bedzie
maksymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu poprzez jego sukcesywng modernizacje
i przebudowe (m.in. poszerzenie jezdni, przebudowa skrzyzowan, likwidacja
niebezpiecznych miejsc, budowa chodnikéw i poboczy).

6) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy wyznacza¢ w planach miejscowych
pasy drogowe pod realizacje drég dojazdowych i wewnetrznych, w zakresie niezbednym
dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terendw, odpowiednio do planowanej funkgiji tych
terendw, w sposdb zapewniajgcy hierarchiczne powigzanie planowanych drég
z podstawowych uktadem drogowym miasta.

7) W projektowaniu lokalnego uktadu drogowego miasta, jako zasade przyjgé nalezy, iz:

a) uruchamianie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz dziatalnosc
ustugows i produkcyjng nastepuje fgcznie z odpowiednim programem budowy obstugi
komunikacyjnej - drég dojazdowych iwewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych,
a takze programem zabezpieczajgcym potrzeby parkingowe; szczegélnie realizacja
obiektéw uzytecznosci publicznej i "ruchotwoérczych" wymaga réwnoczesnej realizacji
odpowiedniego programu parkingowego;

b) uktad winien maksymalnie wykorzystywaé¢ utrwalone, istniejgce drogi (nawet jezeli jest
to tylko $lad drogi polnej) oraz bra¢ pod uwage mozliwos¢ etapowej realizacji, ktora
pozwala na wigczenie wykonanych juz odcinkéw w prace nad tworzeniem systemu
komunikacyjnego.

8) Dla drég publicznych nalezy ustala¢, odpowiednio do ich klasy, co najmniej minimalne
szerokosci paséw drogowych, okreslone w przepisach dotyczacych warunkéw
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technicznych, jakim powinny ocdpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (z mozliwoscig
przyjmowania mniejszej szerokosci ulic na zasadach okreslonych w tych przepisach).

9)  Sukcesywna modernizacja istnigjgcych drég dojazdowych (do uzyskania parametréw drogi
klasy dojazdowej), pozostale: modernizacja jako ciggi pieszo-jezdne o szerokosci
uzaleznionej od warunkéw terenowych, lecz nie mniejszej niz 5 m w liniach rozgraniczajgcych.

6.2. PARKINGI

1) Podstawowym elementem systemu parkowania na terenie miasta sg parkingi
towarzyszace obiektom uzytecznoéci publicznej, w tym parkingi wydzielone.

2)  Parkingi dla samochodéw cigzarowych zlokalizowane bedg w potudniowo - wschodniej
czesci miasta, na terenie miejsc obstugi podréznych (MOP), towarzyszacych planowanej
drodze ekspresowej S1, na granicy z Bieruniem iChelmem Slaskim (MOP Gérki).
Istniejgce parkingi dla samochodéw cigzarowych zlokalizowane sg po péinocnej
| potudniowej stronie (istniejacej) drogi ekspresowej Mystowice - Tychy.

3) W planach miejscowych mozna wyznacza¢ tereny parkingéw w obrebie obszaréw
o réznych funkcjach, w zaleznosci od potrzeb.

4)  Okresla sig zalecane wskaZniki parkingowe (na poziomie wskaznikéw minimalnych):

- lokale mieszkalne: 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

- budynki jednorodzinne: 2 miejsca parkingowe na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

- ustugi publiczne: 1 miejsce parkingowe na 50 m powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca parkingowe oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj niz
1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpeyjne,

- motele, hotele, pensjonaty: 1 miejsce parkingowe na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu
zakwaterowania lub czasowego pobytu,

- uslugi sportowo - rekreacyjne: 1 miejsce parkingowe na 20 uzytkownikéw terendw
sportowo - rekreacyjnych zabudowanych i 1 miejsce parkingowe dla 50 uzytkownikéw

terendw sportowo-rekreacyjnych niezabudowanych, zagwarantowaniem w uzasadnionych
przypadkach dodatkowo co najmniej 2 miejsc parkingowych dla autokaréw,

- handel detaliczny, pozostate usiugi, rzemiosto: 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe oraz dodatkowo
1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

- obiekty wielkopowierzchniowe handlowe Ilub wielofunkcyjne (powyzej 2000 m?
powierzchni uzytkowej): 3 miejsca parkingowe na 100 m?powierzchni uzytkowej,

- obiekty produkcji, magazyny, sktady, hurtownie, obiekty stuzgce obsiudze produkgji
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie,

- inne funkgje: liczbe stanowisk nalezy okresli¢ indywidualnie.

S)  Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
wustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, nalezy ustali¢é nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w zalecanej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 50,

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 - 200,

- 3 stanowiska - jeZeli liczba miejsc parkingowych wynosi 201 - 300,

- 4% ogolinej liczby stanowisk, jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 300.
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6.3. TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. RUCH PIESZY

1) W ksztaltowaniu systemu tras i éciezek rowerowych nalezy uwzglednia¢ nastepujgce

przestanki:

a) rower zastepuje samochéd w podrézach do uprawiania sportéw oraz w celu
wypoczynku i rekreacji na obszarze miasta i w jego otoczeniu,

b) rower winien by¢ $rodkiem alternatywnym, zaréwno dla samochodu, jak i dla komunikaciji
publicznej,

c) drogi rowerowe uktadu miejskiego powinny zapewni¢ mozliwos¢ kontynuacji podrézy
na obszarze gminach sasiednich.

2)  Sie¢ miejskich $ciezek i tras rowerowych nalezy planowa¢ w oparciu o:
a) lokalizacje i kierunki dojazdéw do ustug publicznych, w tym szkof, urzadzen i terenéw
sportu i rekreacji oraz miejsc pracy i innych ustug,
b) kontynuacje drég rowerowych projektowanych w gminach sgsiadujgcych,
c) mozliwosci realizacyjne w terenie.

3) Przewiduje sie wzrost liczby podrézy rowerem. Zaklada si¢ koniecznos¢ rozbudowy
systemu tras isciezek rowerowych - uksztaltowania kompleksowego systemu,
umozliwiajgcego cigglos¢ podrézy rowerem oraz stworzenie odpowiedniej infrastruktury,
w tym parkingéw dla roweréw, m.in. parkingu zintegrowanego z weztem przesiadkowym
w cenirum miasta.

4) Trasy i sciezki rowerowe moZna wyznacza¢ w planach miejscowych, odpowiednio
do potrzeb, w obrebie wszystkich obszaréw.

5)  Przewiduje sie, Ze ruch pieszy bedzie odbywal sie w obrebie istniejgcych i projektowanych:
a) paséw drogowych drog publicznych i wewnetrznych, w ramach zintegrowanych
rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych, w formie chodnikéw i powierzchni ruchu
pieszego, w ktdrych ruch pieszy jest podporzadkowany ruchowi kotowemu;

b) pozostatych terenéw komunikacji pieszej, potozonych w granicach obszaréw o innym
podstawowym przeznaczeniu, w formie placéw, w tym stanowigcych przedpola
obiektéw uzytecznosci publicznej, przejé¢ i ciezek publicznych, w ktérych ruch pieszy
jest dominujgcy w stosunku do ruchu kolowego, w tym w obszarach przestrzeni
publicznych;

c) szlakéw turystycznych, kitére sag odzwierciedleniem utrwalonych kulturowo tras
turystyczno - krajoznawczych | s3 wskazane do zachowania oraz $ciezek
przyrodniczych, wytyczonych na podstawie indywidualnych kryteriow.

6.4. TRANSPORT KOLEJOWY

1) W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ istniejace linie kolejowe zarzadzane przez PKP
PLK i innych przewoZnikéw: nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1 i nr 884 Ledziny
- KWK Ziemowit oraz linie kolejowe innych przewoznikéw: relacji Jezor Centralny JCC -
Ledziny PLK - KWK Ziemowit (réwnolegta do linii kolejowej nr 179), Ledziny PLK - Gorki
Sciernie PLK - KWK Piast Ruch Il i KWK Piast Ruch I, Holdunéw - KWK Mystowice-
Wesota oraz Gérki Sciernie - Fiat Auto Poland.

2) Postuluje sie przywrécenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179, w tym w ramach
kolei metropolitalnej, z dostepnoécig do przewozdéw pasazerskich w istniejgcych dawniej
przystankach osobowych, oznaczonych na rysunku studium symbolami J1 - J4: Hotdunow
(Centrum) [J1], Ledziny (Potudnie) [J2], Swiniowy (P6tnoc) [J3], a takze Gorki [J4].

3) W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢c moZliwo$¢ przystosowania do ruchu
pasazerskiego linii kolejowej oraz odtworzenia (rewitalizacji) lub budowy przystankéw
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osobowych Hotdunéw (Centrum), Ledziny (Poludnie) i Swiniowy (Péinoc), a takze Gérki,
precyzujac lokalizacje przystankdw osobowych z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan.

6.5. TRANSPORT ZBIOROWY

1)  Publiczny transport zbiorowy (komunikacja zbiorowa) realizowany bedzie nadal przez
komunikacje autobusows, zapewniajacg powigzania wewnatrz- i miedzymiejskie, w tym
w ramach sieci komunikacji metropolitaine;.

2)  Nalezy dazy¢ do zapewnienia dogodnego dostepu (promien dojscia - nie wigcsj niz 500 m)
do przystankéw komunikacji publicznej z wiekszosci zwartych terenéw mieszkaniowych
poprzez ufrzymanie i tworzenie nowych przystankéw autobusowych oraz zapewnienie
odpowiednich dojs$¢ pieszych i mozliwos¢é dojazdu rowerem (przystanki w sasiedztwie
Sciezek rowerowych i parkingdw przesiadkowych).

3) Zaktada sie mozliwo$¢ udziatu komunikacji kolejowej w transporcie zbiorowym
w przypadku przywrécenia ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179 z przystankami
osobowymi Hotdunéw (Centrum), Ledziny (Potudnie) i Swiniowy (Pétnoc), a takze Goérki
W powigzaniach wewngtrz i miedzymiejskich.

4) Planuje sie utworzenie wezia przesiadkowego, oznaczonego na rysunku studium
symbolem J5, w sasiedztwie przystanku kolejowego osobowego Hotdunéw (Centrum)
w rejonie skrzyzowania linii kolejowej z ulicami Ledzinskg i Holdunowska, integrujgcego
komunikacje autobusowg i kolejowg z indywidualnymi Srodkami transportu (samochéd,
rower) wraz z utworzeniem parkingu Park & Ride, w tym takze dla roweréw. W planie
miejscowym nalezy okreslic odpowiedni sposéb zagospodarowania przedpola wezta
przesiadkowego, jako waznej przestrzeni publicznej. Nie wyklucza sie mozliwosci budowy
parkingéw dla samochodéw osobowych i rowerdw w sgsiedztwie innych przystankéw
osobowych transportu zbiorowego.

5) Nalezy zapewni¢ peing dostepnos¢ srodkéw i urzadzen transportu zbiorowego dla oséb
niepetnosprawnych (przystankéw autobusowych i kolegjowych, w tym w wezlach
przesiadkowych).
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7.1. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

1)  Nie przewiduje sie zmian w zakresie podstawowych zZrodet | kierunkéw zaopatrzenia
miasta w wode (system wodociggowy Goérnoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow S.A.
w Katowicach z ujeciem wod powierzchniowych Czaniec na Sole w Kobiernicach, rurocigg
magistralny GO-CZA | @ 1200 do przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach oraz
wodocigg magistralny rozdzielczy @ 400 mm dostarczajacy wode bezposrednio do miasta),
a takZze z ujecia dofowego, uzdatnianego w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit”
przy ul. Oficerskiej (zaopatrzenie w wode osiedli Rachowy, Centrum 2 i Rotacyjne oraz
pojedynczych budynkéw przy ul. Ledziniskiej). Zaktada sie mozliwo$¢ zasilania w wode
z systemu wodociggowego GPW S.A. réwniez osiedli i pojedynczych budynkéw zasilanych
dotychczas z ujecia wod dotowych.

2) Nie wyklucza sie mozliwosci wykorzystania dodatkowych Zrodet zaopatrzenia w wode,
w tym z ujeé wéd podziemnych, zwlaszcza w sytuacjach awaryjnych jako alternatywne
Zrodio zaopatrzenia w wode.

3) Przewiduje sie przedsigewzigcia rozwojowo-modernizacyjne sieci wodociggowej, okreslone
w wieloletnich planach rozwoju urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, w tym
wymiang wodociggéw i przylaczy wodociggowych z rur stalowych, rozbudowe sieci
wodociggowsj w rejonach inwestycyjnych oraz rozbudowe sieci i wymiane hydrantéw,
atakze polgczenie sieci wodociggowe] PGK Pariner (korzystajgcej z ujecia dotowego)
z siecig Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji w Tychach (korzystajgcego
z systemu wodociggowego GPW S.A.) w celu alternatywnego zasilania, umozliwiajgcego
w razie powaznej awarii na zwrotne przesytanie wody.

4) Nalezy zapewni¢ wyposaZenie terenéw =zabudowy w urzgdzenia wodne do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (zbiorniki przeciwpozarowe, hydranty, stanowiska dla wozow
strazy pozarnej) w dostosowaniu do rodzaju zainwestowania (w tym rodzaju zagroZen
pozarowych).

7.2. SYSTEM ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

1)  Nie przewiduje sie zmian w sposobie funkcjonowania systemu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej (Aglomeracja Ledziny) z dwiema oczyszczalniami Sciekéw komunalnych
(Ziemowit | Hotdundw) oraz systemem kanalizacji sanitarnej | deszczowe.

2) Zaktada sie stopniowa rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na nowych terenach w miare
rozwoju zabudowy | speinienia wymaganego wskaznika koncentracji zabudowy, w tym
wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej terendw Inwestycyjnych oraz przedsiewzigcia
modernizacyjne, takze dotyczgce oczyszczalni sciekéw (oczyszczalnia Hotdundw).

3) Przyjmuje sie, jako zasade, objecie zbiorowym systemem odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw docelowo wszystkich wytworcow $Sciekéw, z wyjatkiem peryferyjnych czesci
miasta o rozproszonej zabudowie, nie spetniajgce] wymaganego wskaznika koncentracji
(tereny nie przewidziane obecnie do skanalizowania, polozone poza aglomeracjg).
Na terenach nie objetych siecig kanalizacji - odprowadzanie sciekow poprzez gromadzenie
$ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych (z systematycznym wywozem Sciekéw
do oczyszczalni) lub oczyszczanie Sciekéw w przydomowych oczyszczalniach Sciekéw.

4)  Przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej réwniez poprzez ich zagospodarowanie
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w obrgbie dziatek budowlanych, w tym budowe oczek wodnych lub (na terenach
podmiejskich) - poprzez sie¢ rowdw i ciekéw.

7.3. SYSTEM GOSPODARKI ODPADAMI

1)  Utrzymanie uksztattowanego systemu odbioru odpadéw komunalnych (zorganizowany
system odbierania i selektywnego zbierania odpadéw komunalnych), zgodnie z planem
gospodarki odpadami woj. $lgskiego iregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie, z Punktem Selektywnej Zbioérki Odpadéw Komunalnych (ul. Fredry 98) oraz
z mozliwoscig tworzenia innych punktéw selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
(na terenach U, PU, IT).

2) Przekazywanie zmieszanych i selektywnie odebranych odpadéw komunalnych do
Instalacji MBP - Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego Zagospodarowania Odpadéw
Komunalnych firmy MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach (sktadowisko
regionalne) oraz do innych odbiorcéw odpaddw.

3) W planach miejscowych (w zaleznosci od potrzeb) nalezy dopusci¢ moziiwosé lokalizaci
terenéw lub obiektow stuzgcych prowadzeniu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,
w tym niebezpiecznych, z wykorzystaniem odpowiednio wyposazonych urzgdzen
technicznych.

4)  Minimalizacja ilosci odpaddéw poprzez wydzielenie ze strumienia odpadéw tych odpadéw,
ktére mogg by¢ ponownie wykorzystane lub przetworzone w miejscu ich wytworzenia.

74. SYSTEM ENERGETYCZNY

Zaopatrzenie w energle elektryczna

1) Utrzymuje sie napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV (relacji: FSM Tychy - Bierun -
Ledziny, Urbanowice - Ziemowit, Ziemowit - Szyb Bronistaw, Urbanowice - Piast,
Urbanowice - Piast - Ledziny, FSM Tychy - Bieruni); nie przewiduje sie budowy obiektéw
elektroenergetycznych najwyzszych napieé (o napigciu 220 kV | wyzszym).

2) Nie przewiduje sig zmian w Zrodiach zaopatrzenia miasta w energie elekiryczna:
zaopatrzenie z elekirowni systemowych pracujgcych w  Krajowym  Systemie
Elektroenergetycznym poprzez stacje elektroenergetyczne (GPZ) SE Ledziny (LED)
WN/SN 110/20/6 kV i Urbanowice WN/SN 110/20 kV.

3) Zaopatirzenie w energig elekiryczng z wykorzystaniem linii napowietrznych i kablowych
sredniego napigcia 20 kV i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych
(kontenerowych, stupowych lub wbudowanych), mozliwych do przebudowy i rozbudowy
odpowiednio do potrzeb oraz w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym
terendw, w tym w zwigzku z budows drogi ekspresowej S1.

4)  Zapewnienie oswietlenia ulicznego poprzez napowietrzne i kablowe linie ogwietlenia
ulicznego niskiego napigcia, podlegajgce przebudowie i rozbudowie, w tym w zwiazku
z budowsg drogi ekspresowej S1.

Zaopatrzenie w gaz

1) Utrzymanie istniejacej sieci gazowej wysokiego cinienia DN 200 CN 2,5 MPa relacji
Chetm Slaski - Tychy (zrédio zaopatrzenia miasta w gaz) z odgalezieniami do stacji
redukcyjno-pomiarowych (SRP) I° (stopnia) - DN 80 CN 2,5 MPa w Ledzinach przy
ul. Pokoju i DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Ledziny Gorki oraz DN 100 2,5 MPa w kierunku
do SRP Bieruri Nowy os. Piast.

2) Utrzymanie sieci gazowe] rozdzielczej (stalowa i PE) $redniego oraz niskiego ci$nienia
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ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi |I° - przy ul. Paderewskiego oraz przy ul. Fredry.
Mozliwosé rozbudowy sieci gazowej, w tym w rejonie Kolonii Ziemowit oraz w obrebie

terendw inwestycyjnych.

3) Infrastruktura gazowa moze by¢ zrodlem gazu dla potencjalnych nowych odbiorcéw.
Inwestycje zwigzane z rozbudowa sieci gazowej beda realizowane w miare wystepowania
przysztych potencjalnych odbiorcéw o warunki techniczne podigczenia do sieci gazowej
i spetniajgce warunek optacalnosci ekonomicznej.

4)  Mozliwosc¢ zmiany przebiegu gazociggdw kolidujgcych z terenami przeznaczonymi na cele
komunikacji (w tym - planowanej drogi S1) oraz zabudowy. W przypadku zweZenia stref
kontrolowanych w wyniku modernizacji i przebudowy gazociggéw w planach miejscowych
nalezy przyjmowac akiualne szerokosci stref kontrolowanych.

Zaopatrzenie w ciepto

1)  Przewiduje sie utrzymanie i rozbudowe systemu zdalaczynnego (ciepta systemowego)
ze zrodlem ciepta (kottownia Zakiadu Cieplowniczego ,Ziemowit”) w rejonie osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych Pokoju, PKP, Hotdunowska oraz Centrum [ i |l, a takze
Kolonia Piast i ul. Gwarkéw.

2)  Na pozostatym obszarze miasta - zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem indywidualnych
instalacji centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego z wykorzystaniem gazu,
energii elektrycznej, spalania paliw statych (konwencjonalnych) z uwzglednieniem
aktualnych (na czas sporzadzania planu miejscowego) przepisow dotyczacych montazu
i eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw i jakosci paliw, przy zatoZeniu
sukcesywnej likwidacji niskosprawnych kottéw weglowych i zwiekszenia wykorzystania
zrodet niskoemisyjnych oraz odnawialnych Zrédet energii, w tym z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z uchwaty NrV/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $Slgskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

3) Zaklada sie wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii z wykorzystaniem
korzystnych warunkow do produkcji energii: z biomasy i z biogazu rolniczego, geotermalne]
i stonecznej (instalacje solame i fotowoltaiczne), w szczegdlnosci z wykorzystaniem
technologii nie powodujgcej emisji zanieczyszczen.

4) Przewiduje sie na obszarze O/Z oraz na obszarach oznaczonych na rysunku studium
symbolami OZE1 - OZE12 (obszary P, PU i niektére obszary U) mozliwos¢ budowy
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, z wyjgtkiem urzgdzen o takiej mocy wykorzystujacych site wiatru.

5) Urzadzenia wytwarzajgce energic z odnawialnych Zrodet energii (o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW) mogg by¢ lokalizowane jako instalacje pracujgce na potrzeby
obiektéw réwniez na innych obszarach, przy wzieciu pod uwage ograniczen wynikajgcych
z ich oddziatywania na srodowisko | sasiednie tereny.

7.5. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA

Na poziomie studium nie wprowadza sie zakazdw i ograniczer dotyczacych inwestycji z zakresu
lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, w tym infrastruktury swiattowodowej oraz stacji bazowych
telefonii komérkowych. Zaktada sie utrzymanie oraz mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy sieci
teletechnicznej i urzadzen towarzyszacych (napowietrzna i kablowa sie¢ teletechniczna).
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8.1. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC SYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Utrzymuje sie obszary mozliwej lokalizacji obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyze] 2000 m? (wielkopowierzchniowe obiekty handlowe), oznaczone na rysunku studium
symbolami WOH1 i WOH2 (obszary PU), polozone po pétnocnej i poludniowej stronie wezla
Olszyce; dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych na tych obszarach lub na ich czesci.

8.2. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)  Wyznacza sige, oznaczone na rysunku studium symbolami PP1 - PP16, obszary
przestrzeni publiczne] o szczegdlnym znaczeniu spotecznym ze wzgledéw funkcjonalno -
przestrzennych, stanowiace miejsca spotkan i organizacji wydarzen spoteczno - kulturalnych:

1)  PP1 - obszar potoZzony przy ul. Zamoscie w Zamosciu,

2) PP2 - obszar potozony w rejonie ulic: Ratusz - Murckowska w Ratuszu,
3) PP3-obszar polozony przy ul. Botanicznej (os. Gwarkéw) w Hotdunowie,
4)  PP4 - obszar potozony przy ul. Grunwaldzkiej w Hotdunowie,

5) PPS5 - obszar potozony w rejonie ulic: Fredry - Mickiewicza (Uskok Piastowski na
o0s. "Domki Finskie") w Hotdunowie,

6) PP6 - obszar potozony przy ul. Utanskiej w Smardzowicach,

7) PP7 - obszar poloZzony w rejonie al. Matki BoZzej Rézarcowe] i ul. Ledzifskiej
Ledzinach (osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej "Centrum"),

8) PP8 - obszar w rejonie Osrodka Sportowo-Wypoczynkowego ,Zalew” w Ledzinach,
9) PPO9 - obszar potozony w rejonie ulic: Wygody - Jana Ill Sobieskiego w Ledzinach,

10) PP10 - obszar polozony w rejonie ul, Ledzifskiej w Ledzinach (pomiedzy
skrzyzowaniami ul. Ledzinskiej z ul. Kontnego, Jana |l Sobieskiego, Paderewskiego
i Lanowa),

11) PP11 - obszar potoZzony w rejonie ulic Ledzinska - Pokoju w Ledzinach,

12) PP12 - obszar polozony po zachodniej stronie terenéw kolejowych w rejonie
ul. Dtugosza w Ledzinach,

13) PP13 - obszar pofozony po wschodniej stronie toréw kolejowych w rejonie ul. Pokoju
w Ledzinach,

14) PP14 - obszar potozony przy ul. Oficerskiej (Os. "Ziemowit") w Ledzinach,
15) PP15 - obszar potozony w rejonie ulic Gotawiecka - Ochocza w Gotawcu,
18) PP16 - obszar poloZzony w rejonie ulic Lipowa - Gotawiecka w Gdrkach.

2) Obszary przestrzeni publicznej obejmujg ogdlnodostepne place oraz tereny zieleni
urzadzonej - istniejace (w tym wymagajace przeksztalcen i zmiany zagospodarowania)
oraz planowane.

3) Obszary przestrzeni publicznej mogg obejmowac réwniez tereny sportowo-rekreacyjne
oraz czesci wnetrz kwartaléw zabudowy (zwitaszcza w centrum miasta) w przypadku ich
uzytkowania na cele uslugowe, jak rowniez inne rodzaje terenéw, zwiaszcza ustug
publicznych, miedzy innymi placéwek o$wiatowych i kulturalnych.
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4) W obrebie obszaréw przestrzeni publicznej powinien z zasady dominowaé lub byé
uprzywilejowany ruch pieszy, z dopuszczeniem - na okreslonych zasadach - ruchu
rowerowego, a jedynie wyjgtkowo roéwniez ruchu samochodowego.

5) W planach miejscowych, w zaleznosci od rangi przestrzeni publicznej, jej charakteru
i potozenia w strukturze miasta, nalezy okresli¢:
a) dla nowych obszaréw przestrzeni publicznej wymagania wynikajace z potrzeb ich
ksztattowania,
b) dla istniejacych obszaréw przestrzeni publicznej wymagania stuzgce ich zachowaniu
oraz poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnoéci.

6) W planach miejscowych nalezy ustalaé wymagania m.in. w zakresie rozwigzan
dotyczgcych doboru materiatéw budowlanych i dekoracyjnych, nawierzchni placow
i chodnikéw, wyposaZzenia w elementy matej architektury oraz udziatu zieleni, w zaleznosci
od rodzaju i potrzeb przy uwzglednieniu potrzeb 0sdb o niepetnej sprawnosci ruchowej.

7) W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza sie mozliwos¢ organizacji wystaw,
ekspozycji, kiermaszu, widowisk i inscenizacji na wolnym powietrzu.

8) Granice obszaréw przestrzeni publicznej nalezy okreéli¢ w planie miejscowym,
w dostosowaniu do skali rysunku planu. W planach miejscowych mozliwa jest korekta
granic przestrzeni publicznych, oznaczonych na rysunku studium, a tak?e wyznaczenie
dodatkowych przestrzeni publicznych.

8.3. OBSZARY ZDEGRADOWANE. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUE REMEDIACJI

1)  Wyznacza sie obszar wymagajgcy rekultywacji, oznaczony na rysunku studium symbolem
K1 - kontynuacji dziatan rekultywacyjnych (formowania docelowej bryty obiektu z uzyciem
odpadéw wydobywczych), obejmujacy zamkniete sktadowisko odpadéw KWK "Ziemowit")
w kierunku zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej), z dopuszczeniem lokalizacji obiektow OZE.

2) Woyznacza sie obszar wymagajgcy remediacji, oznaczony na rysunku studium symbolem
K2 - obszar Wapienki w rejonie ul. Wygody (obszar o potencjalnym historycznym
zanieczyszczeniu powierzchni ziemi).

3) Nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych oraz wymagajgcych rehabilitacji.
Nie wyklucza sie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych, w tym wymagajacych
rewitalizacji, pod warunkiem wykonania analiz i diagnoz, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

8.4. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO

1)  Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Slgskiego 2020+
do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze miasta naleza:
a) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone

w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slgskiego:

- budowa "A4" - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskie] (A4")
Katowice - Gliwice (w przyblizeniu w pasie istniejacej drogi ekspresowej S1, bez
$cigle sprecyzowanej lokalizacii),

- budowa sieci drég / tras rowerowych (budowa spojnej sieci drog / tras rowerowych
o zasiegu ponadlokalnym, wg jednolitych standardéw (bez sprecyzowanej lokalizaciji),

- budowa centréw przesiadkowych (bez sprecyzowanej lokalizacji);

b) inwestycie celu publicznego zalezne od podmiotow innych niz Samorzad

Wojewddztwa, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej
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Polskiej, Rady Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, posiadajgce

potencjalne finansowanie (w tym na podstawie RPOWSL.):

- budowa S1 (Pyrzowice - Bielsko-Biata [Pyrzowice - Siewierz - wezel Podwarpie;
Mystowice [wezet Kosztowy] - Bielsko-Biata [wezel Suchy Potok] (budowa drogi S1
od wezta Kosztowy Il w Mystowicach do wezla Suchy Potok w Bielsku-Biatej wraz
z obwodnicg Oswiecimia).

2) Przedsigwziecia stanowigce inwestycje celu publicznego (w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami) o znaczeniu lokalnym mogg by¢ realizowane na catym
obszarze miasta, w zaleznosci od potrzeb oraz rozmieszczenia okreslonych obiektow lub
terenéw, nad ktérymi opieka lub ich ochrona stanowi cel publiczny - jesli nie bedzie to
sprzeczne z Kierunkami polityki przestrzennej, wykluczone przepisami powszechnie
obowigzujgeymi lub lokalnymi uwarunkowaniami.

8.5. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY. INNE OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWANIU | ZABUDOWIE TERENOW

1)  Tereny wytaczone spod zabudowy lub o ograniczonej zabudowie obejmuja:

a) obszary koryt ciekéw i den dolin, w obrebie ktorych nie nalezy wykonywaé robot
(z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych | innych przedsiewzie¢ celu publicznego)
ze wzgledu na ochrong przed powodzig, funkcjonowanie korytarzy ekologicznych
i ksztattowanie warunkéw topoklimatycznych i aerosanitarnych,

b) obszary laséw, oznaczone na rysunku studium symbolem ZL - z wyjatkiem obiektow
budowlanych dopuszczonych ustawg o lasach oraz terendw, ktére uzyskajg zgode
(w procedurze sporzadzenia planu miejscowego) odpowiednich organéw na
przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne,

c) inne obszary nie przeznaczone pod zabudowe i tereny o niekorzystnych warunkach
budowlanych.

2) Zakaz zabudowy w wiekszosci przypadkéw nie dotyczy mozliwosci realizacji inwestycii
celu publicznego (drég, obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw stuzgcych ochronie
srodowiska | =zdrowia ludzi, gospodarce wodne] i ochronie przed powodzia,
bezpieczenstwu | obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu) chyba, ze ich
budowa bedzie sprzeczna z przepisami powszechnie obowigzujgcymi lub ustanowionymi
w aktach powolujacy formy ochrony przyrody.

3) Zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych, tj. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), wokdt czynnych
cmentarzy nalezy uwzgledniac:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujgcych badz
przechowujgeych artykuly Zywnosciowe, zakitadéw Zywienia zbiorowego w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od cmentarza - na obszarach wyposazonych w sie¢ wodociggows,

b) wyposazenie w sie¢ wodociagowg terendw przeznaczonych pod zabudowe,
potozonych w odlegtosci do 150 m od cmentarzy, a w przypadku braku sieci - zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych badz przechowujgcych
artykuly zywnosciowe | zaktadéw zywienia zbiorowego.

4) W zagospodarowaniu terenéw sgsiadujacych z terenami kolejowymi nalezy przestrzegaé
wymogdéw wynikajacych z ustawy o transporcie kolejowym oraz z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i|krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasOw przeciwpozarowych; na terenach przylegtych do terendw
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kolejowych nalezy wykluczyC ustugi wymagajgce dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu oraz ustugi i funkcje zwigzane z produkcjg i obrotem substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi.

5) W zagospodarowaniu terenow sasiadujacych z pasami drég obowigzuja zasady dotyczgce
sytuowania obiekiéw budowlanych przy drogach publicznych wynikajgce z odrebnych
przepisow.

68) W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji zabudowy
i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
odpowiednich warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych. Dla istniejacych gazociggéw,
w tym dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 CN 2,5 MPa relacji Chetm Slaski - Tychy
z odgatezieniami do stacji redukcyjno-pomiarowych (SRP) lo (stopnia) szerokos$¢ strefy
kontrolowane] wynosi 30 m (po 15 m z obu stron osi gazociagu); w strefie kontrolowanej
dopuszczalna jest budowa nowych sieci gazowych; w przypadku zmiany lokalizacji
gazociggow (lub ich przebudowy) nalezy uwzgledni¢ aktualng szerokos¢ strefy
kontrolowanej.

7) Dla terenéw wylaczonych spod zabudowy zasadg jest wykluczenie nowych budynkéw
o funkcji mieszkalnej, ustugowej lub produkcyjne]. Nie wyklucza sie budowy obiektow
infrastruktury technicznej, obiektéw stuzgcych ochronie srodowiska i ochronie przed
powodzig, komunikacji, wytwarzaniu energii ze Zrédet odnawialnych, a takze nie bedgcych
budynkami obiektéw i urzadzen stuzgcych funkcjom dopuszczonym w ramach kierunkow
przeznaczenia  okreslonych dla danego  obszaru. Dalsze  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, dotyczgce zakazéw wykonywania okreslonych obiekiow
budowlanych oraz zmian w zagospodarowaniu powinny by¢ - zaleznie od potrzeb -
okreslone w planie miejscowym, w oparciu o szczegolowe rozpoznanie lokalnych

warunkoéw terenowych.

8) W planie migjscowym nalezy uwzglednié:

a) wystepowanie zlikwidowanych wyrobisk majgcych potgczenie z powierzchnig (szyby,
sztolnie upadowe) w celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego - zalecane jest
wylgczenie spod zabudowy terenéw wokét szybdw oraz zapewnienie dostepu do szybu
w celu rewizji jego stanu i ewentualnego uzupetnienia zasypu; w przypadku, gdy
indywidualne strefy bezpieczenstwa wokdt szybow (wytgczone z mozliwosci zabudowy)
nie zostaty lub nie zostang wyznaczone, mozna orientacyjnie przyja¢ 20. metrowe strefy
bezpieczenstwa od krawedzi szybéw oraz pasy o szerokosci 20 m i diugosci 50 m nad
wylotowym odcinkiem sztolni upadowych. Ewentualng realizacje zabudowy w indywidualnych
przypadkach nalezy uzaleznié od wynikéw ekspertyzy oceniajacej mozliwosé realizacji
konkretnego zamierzenia budowlanego w konkretnych warunkach terenowych;

b) mozliwoé¢ reaktywacji starych wyrobisk prowadzacg do powstawania deformacii
niecigglych na powierzchni w wyniku deformacji terenu i drgar parasejsmicznych
na terenach, gdzie eksploatacia wegla jest aktualnie prowadzona lub planowana
w przysziosci;

c) wykluczenie mozliwosci zabudowy na gruntach o zlych warunkach budowlanych -
stabonosnych i nienosnych (w tym grunty antropogeniczne - nasypy niekontrolowane oraz
namuty torfiaste na rzecznych tarasach zalewowych i w dnach dolin);

d) skomplikowane warunki gruntowe, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (na obszarach
prowadzone] w przesziosci plytkiej eksploatacji gérniczej, w rejonach wystepowania
deformacji nieciggtych, strefach wychodni uskokéw tektonicznych na powierzchnig terenu
oraz obszarach gruntéw skalistych skrasowiatych).
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8.6. OBSZARY PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe

1)  Zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy innych ustaw.
W aktualnej sytuacji prawnej brak jest obowigzku sporzgdzenia planu migjscowego
na podstawie przepisdw innych niZz ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego wysigpi w przypadku utworzenia parku
kulturowego (zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
dla obszaréw, na ktorych utworzono park kuliurowy sporzadza sie obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego).

3) Plan miejscowy nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ réwniez na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaréw przestrzeni

publicznych.
4) Nie wyznacza sig obszaréw, w kiérych zagospodarowanie na okreslone cele jest
warunkowane uprzednim przeprowadzeniem scalania i podzialu nieruchomosci

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Granice obszaréw, dia ktérych
stwierdzony zostanie zamiar dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci mozna okreslac¢
w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb - w trybie art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (ustalajgc niezbedny zakres prac
planistycznych). W planach miejscowych nalezy ustalaé szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci, co umozliwia dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci rowniez na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci.

Obszary, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy

1)  Obszary, dla kidérych zamierza sie sporzgdzi¢ plan miejscowy obejmuja tereny
wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw lesnych na
cele nielesne wymaga uzyskania zgody wiasciwych organéw w trybie sporzadzenia planu
miejscowego. Plan migjscowy, powinien obejmowacé caty obszar wymagajgcy uzyskania zgody
(art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2) Sporzadzenie planu miejscowego jest réwniez niezbedne w przypadku wyznaczenia
terenu pod zatozenie cmentarza komunalnego w Hotdunowie (z uwagi na brak aktualnosci
obowigzujacego planu) lub rozszerzenie cmentarza parafialnego przy kosciele $w. Anny
w Ledzinach (zgodnie z art. 3 ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych cmentarze
zaklada sie [lub rozszerza] na terenach okreslonych w planie miejscowym).

3) Plan miejscowy jest sporzadzany réwniez w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® (warunek ten zostal speiniony poprzez
sporzgdzenie planéw miejscowych dla terenéw poloZzonych w pétnocno - zachodniej czesci
miasta dla obszaréw potozonych po pdtnocnej i potudniowe] stronie drogi S1).

4) Rada Miasta moze przystapi¢ do sporzadzenia planu miejscowego dla terenu gérniczego
lub jego fragmentu na podstawie art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze —
w przypadku zaistnienia przestanek, o ktérych mowa w tej ustawie (jezeli w wyniku
zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla $rodowiska
[na podstawie opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania ztoZal).

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 173

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1 AGOBTDS6TFD, Projekt Strona 54



Czesé Il Kierunki zagospodarowania przestrzenne:

e le
=

8.7. OGOLNE WYTYCZNE DO PROJEKTOW PLANOW MIEJSCOWYCH

1)  Ustalone w studium, dla poszczegodlnych obszaréw - podstawowe i dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw - w planach miejscowych mogg by¢ ustalone jako przeznaczenia
terenéw wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub jako tereny o mieszanych, wzajemnie
niekonfliktowych funkcjach, przy czym okreslajgc przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu nalezy ustali¢, ktére z dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania terenu moga
by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach - jako podstawowe przeznaczenie
nieruchomosci, zachowujac warunek, iZ2 w stosunku do catego obszaru utrzymany
zostanie dominujacy udziat terenéw stanowiacych podstawowy kierunek obszaru.

2) W planach miejscowych w przeznaczeniu terendéw nalezy preferowaé przeznaczenie
podstawowe, okreslone dla danego obszaru; kierunki dopuszczalne mozna ustalaé
w drugiej kolejnosci lub tylko dla czesci obszaru; kierujac sie przy tym zasadsg unikania lub
ograniczenia konfliktéw funkcjonalnych, w szczegdlnosci biorgc pod uwage potencjalng
uciazliwos¢ pewnych rodzajow uzytkowania. Okreslajgc przeznaczenie terenu odnoszgce
sie do kierunkéw dopuszczalnych nalezy ustali¢, w razie potrzeby, zasady zagospodarowania
minimalizujgce oddziatywanie na tereny sasiednie.

3) W planach miejscowych uszczegdtowieniu winny podlegac kierunki przeznaczen przyjete
w ustaleniach studium w odniesieniu do wielofunkcyjnego centrum miasta (CUM),
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
atakze zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (RM.MU) w zakresie okreslenia rodzaju ustug lub innych dziatalnosci. W ramach
dopuszczonych uslug mogg wystepowaé rowniez nieucigzliwe ustugi produkcyjne
i dziatalnoéci produkeyjne, obejmujgce w szczegodlnosci produkcje artykuldw spozywezych,
takich jak: pieczywo, artykuty cukiernicze, lody, napoje.

4)  Granice obszardw o réznych kierunkach przeznaczenia, pokazane na rysunku studium,
nie sa liniami rozgraniczajgcymi w rozumieniu przepiséw dotyczacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — w planach miejscowych granice te mozna
dostosowywaé do aktualnego stanu podzialdw wlasnosciowych, granic uzytkéw
wynikajgcych ze zmiany ewidencji gruntéw, istniejgcych elementow zagospodarowania,
w tym wynikajgcych z tresci | szczegdlowosci akiualnej mapy zasadniczej lub innych
uwarunkowarn lokalnych.

5) W planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy ustala¢ dia
poszczegblnych terenéw o roéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania lub grup tych terenéw. Za podstawe ustalania parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych nalezy przyja¢ zasade harmonijnego nawigzania
do charakteru zabudowy istniejacej, z uwzglednieniem kontekstu miejsca | otoczenia;
w szczegolnosci, kierujgc sie ochrong istniejgcej ekstensywnie uformowanej zabudowy,
nalezy ksztattowaé parametry i wskaZzniki odpowiednio nizsze od maksymalnych
dotyczacych udziatu powierzchni zabudowy, jej intensywnosci i wysokosci lub wyzsze
od maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

6) Dla obszaréw i rodzajéw zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono
wytycznych dotyczgcych parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w planach
miejscowych nalezy ustala¢ te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, zrownowazonego rozwoju, bezpieczenstwa ludzi | mienia oraz zasadami
ochrony konserwatorskiej i z poszanowaniem wartosci dobr kultury wspdiczesne;.

7) W obrebie wszystkich obszaréw nie wyklucza sie mozliwosci ustalenia w planach
miejscowych, oprécz podstawowych | dopuszczalnych kierunkéw przeznaczen
okreslonych w rozdziale |l, uzupelniajacych sposobéw zagospodarowania, nie
stanowigcych odrebnego przeznaczenia  terenu, niezbednych dla prawidlowego

Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 174

Id: 362E446C-9A53-4C9C-8A2F-1A60B7D567FD. Projekt Strona 55



Czesc ll: Kierunki zagospodarowania przestrzenn

™
i
a

Go

funkcjonowania terenu o okreslonym przeznaczeniu lub wzbogacajgcych jego

funkcjonowanie, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi, takich jak:

a) parkingi i garaze stuzgce zapotrzebowaniu na miejsca postojowe uzytkownikéw dziatki
budowlanej lub terenu,

b) obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego, technicznego i gospodarczego,

c) urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem elektrowni wiatrowych,

d) sieci (przewody), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej, w tym
infrastruktury fgcznosci publicznej oraz zbiorniki przeciwpozarowe,

e) obiekty i urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia,
bezpieczenstwu i obronnosci paristwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,

f) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym i obiekty matej architektury.

8) Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomosci,
ustalone w projekcie planu miejscowego, uznaje sie za zgodne ze studium w nize]
okreslonych przypadkach:

a) jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje
co najmniej jeden z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego
obszaru, a pomija dopuszczalne kierunki przeznaczenia;

b) jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje jeden
lub wigcej sposréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia dla danego obszaru, nie
obejmujgc zadnego z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla tego
obszaruy;

c) jezeli projekt planu miejscowego, niezaleznie od kierunkéw przeznaczenia okreslonych
dla danego obszaru, ustala dla tego obszaru albo dla jego czesci przeznaczenie
rolnicze lub na cele zwigzane z ochrong przyrody, a takZe inny sposéb uzytkowania
jako przeznaczenie tymczasowe.
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WPROWADZENIE

Rozwigzania przyjete w studium wynikajg z szeregu uwarunkowan o charakterze
prawnym, strategicznym i planistycznym, zwigzanych z procedurg sporzgdzania studium oraz
wyptywajgcych z uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego. Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan zawiera w zwigzku z tym omdwienie wymagan przepiséw prawa, warunkujgcych
zakres merytoryczny studium i okreslajgcych jego ramy oraz zasadniczych uwarunkowan,
wplywajgcych na sposéb rozwigzan i zakres ustalen dotyczacych istotnych zagadnien, bedacych
przedmiotem studium.

Podstawg sporzadzenia studium jest Uchwata Nr XXV1/198/12 Rady Miasta Ledziny z dnia
27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” (przyjetego Uchwatg Nr CCCXXII/09/02
Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzeénia 2002 r., z pdZniejszymi zmianami) - w granicach
administracyjnych miasta (studium obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych).

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pé2n. zm.), polityka przestrzenna powinna stuzyé
zapewnieniu fadu przestrzennego i zréwnowaZonego rozwoju, uwzgledniajgc wymagania tadu
przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby
interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
- zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakosci wody dla ludnosci, a ponadto — potrzeby zapewnienia
udziatu spoteczenstwach w pracach nad studium oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedury planistycznej.

UWARUNKOWANIA PRAWNE | PLANISTYCZNE

Zakres i stopien szczegdtowosci przyjetych ustalen (rozwigzan) wynika w gtéwnej mierze
z wymaganego zakresu studium oraz roli tego dokumentu w systemie planowania
przestrzennego. Zakres ten zdeterminowany jest przez przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy wykonawcze (rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium) i szeregu innych ustaw. Przepisy art. 1 ust. 3 | 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg ogdlne zasady, jakimi nalezy kierowaé sie przy
okreslaniu polityki przestrzennej: konieczno$¢ wywazenia pomiedzy interesem publicznym
i interesami prywatnymi oraz wnioskami wynikajgcymi z analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu.

W sytuowaniu nowej zabudowy nalezy kierowac sie wymaganiami tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig i jej walorami ekonomicznymi, poprzez:

+ ksztaltowanie zwartych struktur przestrzennych (minimalizujgcych transportochtonnogé
ukfadu przestrzennego), lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
érodka transportu i stosowanie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow,

= planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy w pierwszym rzedzie na obszarach o w petni
wyksztalconej, zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie
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istniejgcej zabudowy, w drugiej kolejnosci, w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
mozliwych pod zabudowe — na innych obszarach, preferujgc obszary w najwyZzszym
stopniu przygotowane do zabudowy, charakieryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZzenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci | urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla planowanej zabudowy.

W studium nalezy uwzgledni¢ rowniez uwarunkowania wynikajgce z wnioskéw i informaciji
do studium, zlozonych i udostepnionych w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu studium, w tym zakresie powigzan z gminami sgsiednimi, oraz sposéb
rozpatrzenia wnioskéw dotyczgcych studium, zlozonych na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotyczace zawartosci projekiu studium i jego wartosci merytorycznych
okreslajg takZe inne ustawy, w tym Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie przyrody,
Prawo wodne, Prawo geologiczne i gérnicze, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw.

Podstawe okredlenia kierunkéw polityki przestrzennej miasta stanowia, oprécz dokumentow
rangi krajowej i regionalnej:
+ Strategia Rozwoju Miasta Ledziny do roku 2020 - aktualizacja (Uchwata Nr XLVI/251/1
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2014 r.);

« Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017-2020 (Uchwata Nr XXXVII1/295/17
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2017 r.);

- obowiazujgce migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
« decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

« dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny;

« Aktualizacja studium komunikacyjnego miasta Ledziny i jego integracja z biezacymi
pracami nad aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, 2019 (Modelab, B. Chuderski).

Ustalenia studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego), okreslajgce polityke
przestrzenng miasta, zawierajg rozwigzania w zakresie: - kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej | w przeznaczeniu terendw (cele i kierunki polityki przestrzennej [cel nadrzedny
polityki, kierunki zmian w strukturze przestrzennej], gféwne zasady ksztattowania struktury
przestrzennej, kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw [obszary o gtéwnych funkcjach]) oraz
kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw (kierunki
przeznaczenia terendw, parametry i wskazniki urbanistyczne, zasady zagospodarowania
przestrzennego [okreslone dla obszaréw o gtéwnych funkcjach]) — uwzgledniajgcych bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a takZe rozwigzania w zakresie:

« obszaréw | zasad ochrony: - dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej, - érodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

» kierunkow i zasad ksztatowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyinej,
«  kierunkéw rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej oraz

= obszaréw o szczegdélnych zasadach zagospodarowania.
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Do obszaréw o szczegdlnych zasadach zagospodarowania zaliczono: - obszary, na
ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- obszary przestrzeni publicznych, - obszary zdegradowane oraz wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, - obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego, - tereny wylaczone spod zabudowy, a takze - obszary miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA. UZASADNIENIE USTALEN STUDIUM

1) Uwarunkowania zewnetrzne

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego (Plan 2020+),
Ledziny nalezg do obszaréw funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka
wojewodzkiego - Metropolii Gornoslgskiej (miasto nalezy do zwigzku metropolitalnego
Goérnoslgsko-Zaglebiowski Zwigzek Metropolitalny) oraz do obszaréw: cennego przyrodniczo,
terenéw zamknietych (kolejowych), ochrony krajobrazéw kulturowych, ochrony i ksztattowania
zasobow wodnych, udokumentowanych ziéz kopalin i obszaréw wymagajgcych rewitalizacii.

Wplyw na ustalenia studium w zakresie ogélnego ksztattowania struktury przestrzennej
miasta mialy zasady polityki przestrzennej wojewodziwa, w szczegdlnosci: ,zasada preferencii
regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowg polegajaca na
intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowa¢ ekspansje zabudowy na ftereny dotychczas niezabudowane” oraz zasady
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, do kiérych zaliczono Ledziny: (.koncentracja
struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce ukfady osadnicze [idea zwartych miast]; ochrona
krajobrazéw otwartych [ograniczanie suburbanizacji], ograniczanie zawlaszczania terenéw typu
greeniield | wykorzystanie terenéw typu brownfield przy lokalizacji inwestycji”, a takze zasada
wpreferowania lokalizacji ustug i aktywnosci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych | na
terenach zdegradowanych”).

Zgodnie z tymi zasadami, w studium zaloZono ponowne zagospodarowanie terendw
poprzemystowych, a jednoczesnie odstapiono od dalszego przeznaczania do urbanizagji terenow
otwartych w poludniowo-zachodniej czeéci miasta (w kierunku zabudowy produkcyjno-ustugowej)
oraz obszaru Wapienki (teren powojskowy, wymagajgcy remediacii, przeznaczony dotychczas pod
zabudowe mieszkaniowg) na rzecz urbanizacji (zabudowa ustugowa i produkcyjna) terenow
potoZzonych w sagsiedztwie planowane] drogi S1 we wschodniej czesci miasta, w rejonie
Hotdunowa i Smardzowic.

Wyznaczenie w studium obszaréw produkcyjnych i ustugowych (P, PU i U) jest zgodne
z okreslonymi w ,Planie 2020+" celami rozwoju wojewddztwa (cel 1. ,Nowoczesna gospodarka -
promocja gospodarczego wzrostu | innowacji”, kierunek 1.1 - ,tworzenie warunkéw przestrzennych
rozwoju przedsigbiorczodci, innowacyjnosci gospodarczej i transferu technologii, rozwijanie
specjalnych stref ekonomicznych w migjskich obszarach funkcjonalnych w korytarzach
transportowych wzdfuz S1, [...] rozwijanie parkéw przemystowych poza obszarami $rédmiejskimi
na obszarach poprzemysfowych" oraz kierunek 1.3 - ,poprawa dostepnosci wewnetrznej:
kszitattowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drég krajowych” (planowana
droga ekspresowa S$1), rekultywacja, rewitalizacja i ksztaltowanie terenéw zdegradowanych
(wtym poprzemystowych, powojskowych i pokolejowych) z wykorzystaniem ich na tereny
o funkejach komercyjnych i publicznych”, za$ wyznaczenie obszaréw CUM, UM, MU i RM.MU
oraz US — umozliwia realizacje celu 2. ,Szanse rozwojowe mieszkaricow — zapewnienie
mieszkaricom dostepu do usfug publicznych®, kierunek 2.1 - rozwdj obszaréw objetych procesami
dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich wewnetrznych potencjatow” (m.in. rozwijanie i podnoszenie
jakosci ustug z zakresu ochrony zdrowia i edukacji; obszary modernizacji i budowy urzadzer sportu
i rekreacji oraz tworzenia warunkéw do aktywnego i zdrowego stylu zycia).
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W ustaleniach studium dotyczacych wzmiankowanego terenu ,Wapienki” (pofozonego
w obrebie obszaréw R | ZE) - izolowanego w strukiurze przestrzennej miasta, poloZzonego poza
zwartym obszarem zurbanizowanym, uzytkowanego jako tereny rolne i zadrzewienia, stanowigcego
jednoczesnie teren zdegradowany (powojskowy) - predysponowany do wykorzystania na tereny
o funkcjach komercyjnych | publicznych (zgodnie z kierunkiem 1.3), przewazyly jednak
uwarunkowania wynikajgce z bilansu terendw, a takZe z zasad zagospodarowania obszarow
funkcjonalnych, zaktadajgcych ,koncentracje struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce ukiady
osadnicze [idea zwarlych miast]' oraz ochrony korytarzy ekaologicznych.

Podstawowe uwarunkowanie rozwoju, nie tylko w zakresie ukiadu drogowego, wpltywajgce
istotnie na kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, ma - okreslona w ,Planie 2020+"
- inwestycja celu publicznego, posiadajgca potencjalne finansowanie: budowa drogi ekspresowej S1
(od wezla Kosztowy II" w Mystowicach do wezta ,Suchy Potok® w Bielsku-Biatej) z weztem Ledziny
i przebudows istniejgcego wezla Hotdunéw. W studium uwzgledniono pas drogowy projekiowanej
drogi ekspresowe] S1 wraz ze zmianami wywolanymi w ukladzie drég nizszych klas wedlug
opracowania ,Uzupefnienie opracowania projektowego pn.: "Studium Techniczno - Ekonomiczno -
Srodowiskowe oraz Materialy do Decyzji o &rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji:
Budowa drogi ekspresowej S1 od wezla "Kosziowy II" w Mysfowicach do wezfa "Suchy Potok”
w Bielsku-Biafej, opracowanego w 2013 r. o dodatkowy wariant "E" wedfug uzgodnionego
z przedsiebiorstwami gorniczymi schematu ideowegc”, GDDKIA, Katowice 2015 T.

Istotny wplyw na ustalenia studium w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz ochrony $rodowiska ma polozenie Ledzin w obszarach funkejonalnych cennych przyrodniczo
iochrony krajobrazéw kulturowych. Ustalenia studium w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw sa zgodne z celem 3 kierunek 3.2. ,ksziaffowanie krajobrazow
kulturowych w obszarach miejskich - zachowanie tozsamosci kulturowo-krajobrazowej, w tym
zachowanie identyfikatoréw krajobrazu charakterystycznych dla danego obszaru (wraz z ich
adaptacja do nowych funkgji)"; ustalenia studium w zakresie struktury przyrodniczej miasta
(obszarow zieleni o réznych funkcjach) sa zgodne z celem 3 ,Przestrzeri — zréwnowaZone
wykorzystywanie zasobéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego®, kierunek 3.1. - ,ochrona
zasobbw Srodowiska: ksztaftowanie ciagfosci systemu obszaréw chronionych oraz regionalnej
sieci powigzan przyrodniczych” (uwzgledniono regionalne korytarze ekologiczne i ostoje przyrody)
oraz kierunek 3.2 -  ksztaftowanie terendw zieleni miejskiej petnigcych funkcje rekreacyjne,
zdrowotne, estetyczne | przyrodnicze; ksztattowanie systemu zielonych pierécieni wokét miast
w oparciu o lasy (...) i tereny otwarte” (potudniowa czes¢ miasta - obszar ksztaltowania systemu
zielonych pierscieni wokot miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte).

2) Uwarunkowania wewngtrzne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta wyznaczono na podstawie
szczegOtowego rozpoznania stanu uksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej Ledzin
oraz zidentyfikowanych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, wynikajgcych z dotychczasowego
przeznaczenia terenéw (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego [18 planow
miejscowych o pow. 328,3 ha, 10,3% obszaru miasta] oraz decyzje o warunkach zabudowy)
i zagospodarowania terenéw, wnioskow dotyczacych zmian w przeznaczeniu terenow oraz
prognozy demograficznej, stanu infrastruktury spotecznej i technicznej (uzbrojenia terendw),
a takze mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej.

Zgodnie =z przepisami, zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (poréwnania maksymalnego
w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe z mozliwoscig lokalizacji tej zabudowy na
terenach dotychczas przeznaczonych pod zabudowe i mozliwych do zabudowy), biorgc pod
uwage: prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe o réznych funkcjach: mieszkaniowa
oraz ustugows i produkcyjna (w oparciu o prognoze demograficzng, dotychczasowe tendencje
rozwojowe w tym zakresie [ruch budowlany], a w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjne;
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- rowniez perspektywy rozwoju gospodarczego miasta, a takze mozliwosci wykorzystania terenéw
poprzemystowych oraz korzysci wynikajgcych ze zrealizowanych i planowanych inwestyci
drogowych [wezet Olszyce, planowana droga ekspresowa S1]) oraz chtonnosé terenéw mozliwych
do zabudowy, a takZe mozliwosci finansowania przez gmine rozwoju ukladu drogowego
i infrastruktury technicznej.

Bilans terenu, zawarty w sporzadzonym na potrzeby studium opracowaniu ,Analiza
potrzeb planistycznych Gminy Ledziny" (2017), zweryfikowano na etapie sporzadzania projektu
studium (bilans terenéw zamieszczony w czesci | studium [uwarunkowania]), zgodnie z art. 10
ust. 6 ustawy o planowaniu przestrzennym (na zasadzie analizy wariantéw), biorgc pod uwage
m.in. 30-letni horyzont czasowy (2049 r.), prognoze demograficzng GUS do 2050 r. dla powiatu
bierunisko-ledzifiskiego, wyniki szczegblowej, aktualnej (lll kwartat 2018 r.) inwentaryzacii
urbanistycznej i planistycznej obszaru miasta, tendencje w zakresie ruchu budowlanego
w miescie w okresie ubiegtych kilkunastu lat (okres 2003/05-2017) oraz wyniki analizy istotnych
ograniczen srodowiskowych dla rozwoju zabudowy.

Demografia, prognoza demograficzna do roku 2050: liczba ludno$ci — 16 819 oséb (2017 r.),
sytuacja demograficzna stosunkowo korzystna - stala tendencja wzrostowa liczby ludnosci
(w stosunku do 2003 r. wzrost o 871 oséb [o 5,5%, nieco nizszy od $redniej powiatowej - 7%]);
w okresie 2003-2017 - stale dodatnie saldo w ruchu naturalnym, zréznicowane saldo migracji,
jednak w catym okresie 2003-2017 - dodatnie (w tym stale dodatnie saldo migracji z miastami).
Prognoza demograficzna do 2035 r. (Gérecka S., Szmytkie R., Prognoza demograficzna dla miasta
Ledziny [powiat bierurisko-ledznski] do 2035 roku]) okresla liczbe ludno$ci miasta w 2035 r. na nieco
ponad 17 tys. osob. Prognoza demograficzna do 2050 r. (Prognoza demograficzna GUS do 2050 .
dla powiatu bierunsko-ledzifiskiego w przeliczeniu wynikéw prognozy powiatowej proporcjonalnie do
liczby ludnosci Ledzin) — przewiduje okoto 16,73 tys. oséb w 2050 r. (przejéciowo, w 2028 r. - okoto
17 tys. oséb). Przyjeto, uwzgledniajgc migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego (zespotu metropolitalnego), ze liczba ludnosci miasta w 2050 r. ksztattowad
sig bedzie na poziomie dotychczasowym - okolo 16,8 tys. oséb.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 30 lat (2049 r.)
- z uwzglednieniem 30% zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz
(dopuszczalny margines niepewnosci proceséw rozwojowych) - przy wzieciu pod uwage sytuacii
i prognozy demograficznej, dotychczasowego ruchu budowlanego, gidwnie w zakresie zabudowy
mieszkaniowej (2005-2017) oraz sytuacji gospodarczej miasta (dominacja przemystu weglowego,
niski wskaznik przedsigbiorczoéci, ujemne saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy, niska stopa
bezrobocia) - okreslono w wielkosci:

« zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg - 2300 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 281 tys. m2,

= zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugows i produkcyjng - zabudowa o powierzchni
uzytkowej 560 tys. m2.

Chionnos¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw objetych planami miejscowymi, mozliwych do zabudowy:

= mieszkaniowej — zabudowa o powierzchni uzytkowej 231 tys. m2,

* ustugowej i produkcyjnej — zabudowa o powierzchni 205 tys. m2 (w tym okolo 35 tys. m2
powierzchni uzytkowej na terenach poprzemystowych).

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe:

+ mieszkaniowg - konieczno$¢ uzupetnienia bilansu o 50 tys. m2 powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy (przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terenéw o powierzchni
okoto 80 ha brutto);
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» ustugows i produkecyjng - koniecznos¢ uzupetnienia bilansu o 355 tys. m2 powierzchni
uzytkowej (przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terenéw o powierzchni okoto 154 ha
brutto), przy czym, stwierdzono, Ze przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego mozna pomingé w bilansowaniu terendw tereny produkcyjne i ustugowe
typu brownfield (poprzemystowe) o pow. okoto 11,6 ha (netto) i chtonnosci okoto 35 tys. m*
powierzchni uzytkowej, zwiekszajac koniecznos¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej
i produkeyjnej poza obszarami dotychczas przeznaczonymi na te cele o okoto 390 tys. m’®
powierzchni uzytkowej (tereny o pow. 169 ha brutto).

Potrzeby inwestycyjne i mozliwosci finansowe gminy: potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy (budowa
i modernizacja obiektéw infrastruktury technicznej i spolecznej oraz drég), ze wzgledu na najwyzszy
stopiert przygotowania do zabudowy wiekszosei nowych terendw, wystarczajgco rozbudowang
infrastrukture spoteczng (zdecydowana wigkszos¢ terendw mieszkaniowych spetnia ustawowo
okreslone standardy ,lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych” pod wzgledem dostepu do
infrastruktury spotecznej oraz dtugi horyzont czasowy (30 lat) nie bedg przekraczaly mozliwosci
finansowych gminy. Srodki finansowe na realizacje roznego rodzaju inwestycji moga pochodzié
z budzetu gminy, ze Srodkow Unii Europejskiej oraz budzetu panstwa iwojewddziwa; czescé
inwestycji (drogowych i infrastrukturalnych), udostepniajgcych nowe tereny inwestycyjne bedzie
realizowana w ramach budowy drogi ekspresowej S1 (w tym drogi serwisowe), finansowanej
z budzetu panstwa.

Cele politykl przestrzennej. Cel nadrzedny polityki przestrzennej (,.wzmocnienie rangi miasta,
jako osrodka wielofunkeyjnego, silnie zwigzanego z metropolig, dobrego miejsca zamieszkania,
rozwoju nhowoczesnych form przedsiebiorczosci | aktywnosci, realizowanego w przyjaznym
$rodowisku przyrodniczym”) okreslono na podstawie oceny stanu uksztaftowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz istniejgcych i przewidywanych uwarunkowar rozwoju
przestrzennego, Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slgskiego oraz ustalen zawartych w Strategii Rozwoju Miasta Ledziny.

W szczegolnosci, wizja rozwoju, sformutowana w Strategii Rozwoju Miasta, okresla Ledziny
jako ,miasto zapewniajgce optymalne warunki rozwoju mieszkancow, (m.in.) w zakresie
mieszkalnictwa i rekreacji, naptyw inwestycji zewnetrznych, rozwdj wyspecjalizowanych ustug
wysokiej jakosci (medycznych, budowlanych, logistycznych, socjalnych | edukacyjnych),
wykorzystujgcych (dogodne) polozenia miasta (krajowa sie¢ komunikacyjna). W ramach
strategicznych kierunkéw i celéw rozwoju zatozono: - rozwdj nowych i wspieranie istniejgcych
funkcji gospodarczych i spofecznych, bazujacy na kapitale geograficznym i Srodowiskowym;
- tworzenie warunkéw dla inwestoréw zewnetrznych; - poprawe jakosci infrastruktury publicznej oraz
- rozwdj | specjalizacje oferty zdrowotnej (ustug, w tym rehabilitacyjnych, i infrastruktury dostepnej
dla oséb starszych).

Kierunki przeznaczenia terendéw. Przyjete kierunki przeznaczenia terenéw wynikajg z szeregu
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, w tym gtéwnie ze stanu zagospodarowania
i przeznaczenia terendéw (z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy), potrzeb rozwoju,
wynikajacych ze strategii rozwoju miasta (zweryfikowanych przez bilans terendéw przeznaczonych
do zabudowy [wyznaczajacy wielko$¢ mozliwych do wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe])
oraz z zasad tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska, w tym z zasad
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, okreslonych w Planie 2020+,

Gléwne kierunki dziatan przestrzennych (w zakresie zmian funkcjonalnych i przestrzennych),
dotyczgce: - obszaréw wymagajgcych zmian kierunkéw polityki przestrzennej, - obszaréw
przestrzeni publicznej, - obszaréw dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej, - obszaréw nowych terendw inwestycyjnych (tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows i produkcyjno-ustugows) oraz - obszaréw komunikacji, majg za zadanie:
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+ uksztaltowanie obszaru centrum miasta (o wielofunkcyjnej zabudowie) - ze wzgledu na
brak jednego, wyraznego centrum miasta, wyznaczono obszar CUM (wielofunkcyjnego
centrum miasta);

= zréZnicowanie polityki przestrzennej - odpowiednio do specyfiki struktury urbanistycznej
miasta (konglomerat réznych jednostek osadniczych [dzielnic], odmiennych pod wzgledem
genezy, funkcji i uksztattowania zabudowy - o charakterze miejskim i podmiejskim oraz
podmiejsko-wiejskim; za obszary podmiejskie uznano nastgpujgce czesci miasta: Blych,
Gotawiec, Goérki, Ratusz, Smardzowice, Swiniowy i Zamoscie, w ktdrych przewiduje sie
rozwoj zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych;

* racjonalne zagospodarowanie terendw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa
mieszkaniowego - z uwzglednieniem pierwszerstwa obszaréw polozonych w sasiedztwie
zwartej zabudowy i fatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym (w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy); kontrolowany, pod wzgledem rodzaju i lokalizagji,
rozwoj funkcji produkeyjno - ustugowych w celu eliminacji uciazliwosci dia terendw
otaczajgcych i srodowiska przyrodniczego, przy wykluczeniu z mozliwosci zabudowy
obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz cechujgcych sie niekorzystnymi
warunkami ekofizjograficznymi; a takze — zwigkszenie wykorzystania energii odnawialnej
(z wykluczeniem Zrédet mogacych negatywnie wplywac na walory krajobrazowe i jakosé
Zycia mieszkancow.

Kierujgc sig wynikami bilansu terenéw oraz innymi uwarunkowaniami i zasadami
zagospodarowania okreslono obszary wymagajace zmiany kierunkéw polityki przestrzenne;j:

« obszary dotychczas przeznaczone na cele inwestycyjne, dla kidrych przyjeto kontynuacje
aktualnego uzytkowania terenéw (gtéwnie tereny rolne);

+ obszary wymagajace zmiany przeznaczenia terenu w ramach tej samej generalngj
kategorii obszaréw (zurbanizowanych lub otwartych);

* obszary otwarte przeznaczone do urbanizacji (pod zabudowe): rejon ul. Gwarkéw
i planowanej drogi S1 (zabudowa ustugowa) oraz obszary obejmujgce nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe, gidwnie mieszkaniowa (ktérych wyznaczenie jest mozliwe
z uwagi na wyniki bilansu terenéw).

Obszary o réznych funkcjach gtéwnych. W obrebie miasta wyrézniono 23 rodzaje obszaréw
o réznych funkcjach gféwnych. Utrzymano korzystne ze s$rodowiskowego punktu widzenia
proporcie w wykorzystaniu terenéw (60% powierzchni miasta zajmujg réznego rodzaju obszary
.Otwarte”, z przewagg obszaréw rolniczych oraz zieleni i wéd, zajmujgcych tgcznie 1250 ha.
Do obszaréw z zasady wylgczonych spod zabudowy nalezg przede wszystkim doliny ciekéw
(stanowigce korytarze ekologiczne i wentylacyjne), obszary rolne i lesne.

Wéréd obszaréw zurbanizowanych przewazajg obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MU, pow. 560 ha), z mozliwoscig wydzielenia w planach miejscowych réznych rodzajow
przeznaczenia terenéw (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy ustugowej
lub o przeznaczeniu mieszanym). W celu zachowania charakteru i intensywnoéci zabudowy oraz
ukladu urbanistycznego osiedle Domkodw Finskich w Hotdunowie zaliczono do obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Obszary produkcyjne i ustugowe (réznego rodzaju) zajmuja
tgcznie 268 ha, w tym obszar produkcyjny (P), wyznaczony dla terenu zakladu gémiczego
KWK Ziemowit z uwagi na specyfike dziatalnosci na tym obszarze.

Ze wzgledu na mozaike funkcji zabudowy dzielnic podmiejskich oraz w obrebie dawnego
siedliska wsi Ledziny - ze znacznym udziatem zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej,
wydzielono, z uwagi na ogélng skale rysunku studium (1:10000), obszary tgczgce zabudowe tego
rodzaju z zabudowg mieszkaniowo-ustugowsg (RM.MU i UM1 [Ledziny]). W planach miejscowych,
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sporzagdzanych w skali 1:1000, nalezy rozgraniczy¢ tereny zabudowy zagrodowe i produkcji
rolniczej od terendéw o innym przeznaczeniu.

Okreslono parametry i wskazniki urbanistyczne - jako wytyczne do planéw miejscowych
- wyznaczajace graniczne wartosci tych parametrow i wskaZznikow (maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy i udziat powierzchni zabudowy w pow. dziatki budowlanej oraz
maksymalna wysokosé zabudowy, a takZze minimalny, wymagany udziat powierzehni biologicznie
czynnej). Istotny wplyw na ustalenia studium w zakresie kierunkéw przeznaczenia terendw oraz
parametréw | wskaznikéw urbanistycznych miaty ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszary, na ktérych moga byé usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. W studium podtrzymano dotychczasowe ustalenia planistyczne, przewidujgce,
?e wielkopowierzchniowe obiekty handlowe moga byé sytuowane w rejonie wezla Olszyce
(skrzyZzowanie drogi ekspresowej S1 Mystowice — Tychy z ul. Zawiszy Czarnego) na obszarach PU,
oznaczonych symbolami WOH1 i WOH2 (po péinocnej i poludniowej stronie wezia), zgodnie
z dotychczasowym studium i obowigzujacym planem migjscowym. Jednoczesnie ustalono,
ze wzgledu na niepewno$¢ proceséw rozwojowych w tym zakresie, Zze mozna catkowicie lub
czesciowo odstapié od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Zgodnie z art. 10
ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na terenach dotychczas nieprzeznaczonych pod takie
funkcje, moze nastapi¢ tylko na podstawie misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przestrzeni publicznych. W wyznaczeniu obszaréw przestrzeni publicznych kierowano
sie ustawows definicjg obszaru przestrzeni publicznej oraz uwarunkowaniami wynikajacymi
ze stanu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Przestrzenie publiczne (16 obszaréw)
wyznaczono w kazdej z dzielnic (czesci) miasta (Zamoscie, Ratusz, Holdunéw [3 obszary],
Smardzowice, Centrum [2 obszary], Ledziny [5 obszaréw], os. Ziemowit, Gotawiec, Gorki),
odpowiednio do wielkosci dzielnicy | mozliwosci terenowych, jako obszary, kiérych funkcjonalnosg,
walory estetyczne | spoleczne posiadajg (lub beds posiadac) znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow i ksztattowania wizerunku miasta. Wyznaczono przestrzenie publiczne obejmujace
istniejgce i planowane powszechnie dostepne place, tereny zieleni urzadzonej i sportowo-
rekreacyjne, a takZe wnetrza niektérych kwartatow zabudowy. Jednoczesnie, ze wzgledu na skale
studium, przyjeto Ze w planach migjscowych mozna dokonywaé korekty granic obszarow
wyznaczonych w studium oraz wyznaczaé dodatkowe obszary, m.in. w rejonie planowanego wezta

przesiadkowego.
Zgodnie z zasadami zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, ustalono koniecznosé

kreowania ,przyjaznych przestrzeni” - wyposazonych w niezbedng infrastrukture z uwzglednieniem
ograniczen i potrzeb os6b z réznymi dysfunkcjami, umozliwiajgcych wspdlne spedzanie czasu,
sprzyjajgcych integracji lokalnej spotecznosci; ponadto, jednym z celéw Strategii Rozwoju Miasta
jest (wysoka) jakosé przestrzeni publicznych”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Dziedzictwo kulturowe i zabytki. Ledziny nalezg do obszaru funkcjonalnego ochrony krajobrazéw
kulturowych (ze wzgledu na wystepowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa
$lgskiego). Do istotnych waloréw nalezy réwniez krajobraz kulturowy w rejonie zabytkowego
kosciota pw. $w. Klemensa w Ledzinach i urozmaiconej rzezby Zrebowych Pagéréw Ledzinskich
(m.in. Wzgdrze Klemensa i Klimont).

Uwzgledniono obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (34 obiekty), obejmujgcej rowniez
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (z wyjatkiem obiektéw ruchomych), obiekty matej architektury
sakralnej, zabytkowe cmentarze oraz stanowiska archeologiczne.

Strefy ochrony konserwatorskiej. W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
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miejscowego ograniczenia, zakazy | nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkéow. Biorac pod uwage dotychczasowy zakres ochrony, zatozono koniecznosc
weryfikacji wyznaczonych do tej pory strefy ochrony konserwatorskiej (racjonalizacji ich zakresu
merytorycznego i przestrzennego). W zwigzku z powyZszym, liczba stref ochrony konserwatorskiej
ulegta zmniejszeniu (wyznaczono trzy strefy ochrony, ograniczone do najcenniejszych pod
wzgledem krajobrazowym i zabytkowym elementéw przestrzeni miasta [centralna czeéé Ledzin
- siedlisko dawnej wsi wraz z rejonem koéciola pw. éw. Anny i cmentarzem parafialnym, Kolonia
Piast oraz otoczenie kosciota pw. s$w. Klemensa]), nie wprowadzono réwniez rodzajowego
zroznicowania tych stref (niemajgcego odzwierciedlenia w przepisach).

Dobra kultury wspélczesnej. W studium zamieszczono liste obiektéw stanowigcych dobra
kultury wspétczesnej, kiére powinny podlegaé ochronie ustalanej w planie miejscowym. Za dobra
kultury wspélczesnej uznano obiekty sakralne zbudowane po 1945 r., budynek Urzedu Miasta
oraz migjsca pamieci, w tym wpisane do ewidencji migjsc pamieci woj. Slgskiego - jako
zastugujgce na miano ,débr kultury wspdiczesne]” ze wzgledu na wartosci architektoniczne
i kulturowe tych obiektow.

Ochrona Srodowiska

Ochrona przyrody. Na obszarze miasta nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, brak jest réwniez obszaréw réznych ostoi (Corine, IBA i IPA) oraz
Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska; Ledziny nie sg potoZzone takze w obrebie lub w bliskim
sgsiedztwie obszaréw Natura 2000. Miasto nalezy jednak, pomimo przeksztalconego
i zubozonego Srodowiska przyrodniczego, do obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo,
Z regionalnymi korytarzami ekologicznymi oraz ostojami przyrodniczymi (dolina Przyrwy, Lasy
Murckowskie, lasy na granicy z Chetmem $I. [Gotawiec]). Miedzy innymi ze wzgledu na ochrone
regionalnego korytarza ekologicznego w rejonie doliny Przyrwy odstapiono od przeznaczania pod
zabudowe terenéw w potudniowo-zachodniej czesci miasta, lezgcych w obrebie korytarza.

W celu ochrony dolin i innych elementéw struktury przyrodniczej zaloZzono uksztattowanie
ciggtego przestrzennie systemu obszardw - o funkgji przyrodniczo-krajobrazowej (obszary laséw
[ZL], dolin [ZE], a takZe gruntéw rolnych [R]) oraz - o funkcji rekreacyjnej (obszary sportowo-
rekreacyjne — osrodek Zalew [US], zieleni urzadzonej [ZU] i ogroddéw dziatkowych [ZD]), majace
réwniez znaczenie przyrodnicze, klimatyczne i krajobrazowe. Istotne znaczenie ma ochrona dolin
ciekéw (w tym dolina Przyrwy i Potoku Golawieckiego [wymagajgca rewitalizacji]), z zasady
wylgczonych spod zabudowy oraz zachowanie lub odtworzenie biologicznej obudowy ciekéw.

Na podstawie rozpoznanych uwarunkowan przyrodniczych, wyrdzniono obszary i obiekty
cenne przyrodniczo o znaczeniu lokalnym, w tym zastugujgce na ochrone prawng, mozliwa do
ustanowienia w odrebnym ftrybie, m.in. zalewiska, tereny podmokie i wilgotne na obszarach
osiadan gdrniczych, drzewa o okazatych rozmiarach, a takze obszary o podwyZzszonych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego (rejon wzgorz Klimont i Klemensa).

Udokumentowane zloza kopalin — ochrona zléz i ich eksploatacja. W studium, zgodnie
z wymaganiami przepisow, ujawniono wszystkie udokumentowane zloZza kopalin, wystepujace
w obrebie miasta. Ustalenia studium w zakresie wystepowania ziéz kopalin oraz potrzeb
eksploatacji zi6Zz wynikaja z aktualnych danych, w tym z rejestru zléz oraz obszaréw gérniczych
i terenéw goérniczych (Bilans zasobéw zléz kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2017 r.
Panstwowa Stuzba Geologiczna, Parfistwowy Instytut Geologiczny - Parstwowy Instytut
Badawczy, Warszawa 2018).

Zasady ochrony zi6Zz | uwzgledniania potrzeb ich eksploatacji okreélajg ustawy - Prawo
geologiczne i gérnicze oraz Prawo ochrony $rodowiska (koniecznoéé ochrony - zapewnienia
przysztych potrzeb eksploatacji, niezaleznie od stopnia rozpoznania ztoza). Istotny wplyw na
sposob formutowania ustalert studium dotyczacych kontroli skutkéw przysziej eksploatacji majg
ograniczenia prawne. Podstawowym (jedynym) instrumentem prawnym okreslania zakresu
niezbednych ograniczenn przyszitej eksploatacji zioz jest mozliwos¢ ustalenia obiektéw Iub
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obszardw, dla kidérych wyznacza sie w ziozu filar ochronny (niezaleznie od tego, czy zloZe jest
obecnie eksploatowane). Nie ma natomiast prawne] mozliwosci okreslenia dopuszczalnosci lub
zakazu wydobywania kopalin ze ztdZ lub zasad prowadzenia wydobycia, w tym okreslania
dopuszczalnych kategorii terenéw goérniczych lub wielkosci odksztatcer. W studium, za obiekty
i obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny przyjeto elementy dotychczas chronione filarami
oraz inne obszary i obiekty o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania miasta | zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego, a takze obiekty | obszary istotne z punktu widzenia $rodowiska
i dziedzictwa kulturowego (w tym podlegajgce ochronie prawnej).

Ochrona powierzchni ziemi. Ze wzgledu na brak zarejestrowanych w granicach miasta
obszaréw osuwania sie mas ziemnych i narazonych na iakie zjawiska nie bylo potrzeby
formutowania zasad ochrony w tym wzgledzie (kierowano sie rejesirem prowadzonym na
podstawie art. 110a ustawy — Prawo ochrony srodowiska, zawierajgcym informacje o terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz o terenach, na ktérych wystepuja te ruchy). Okreslono
zasady zagospodarowania terendw cechujgeych sie niekorzystnymi warunkami budowlanymi
wynikajacymi z innych uwarunkowar (gléwnie antropogenicznych [skutki eksploatacji wegla
kamiennego]).

Nie wystepujg rowniez obszary szczegolnego =zagrozenia powodzig, na kiérych
prawdopodobienistwo powodzi jest srednie lub wysokie. Biorge pod uwage powédz z 2010 r., nie
mozna jednak wykluczy¢ mozliwosci wystapienia takich zjawisk w przysziosci — ustalono
mozliwos¢ realizacji w dolinach ciekow obiektéw przeciwpowodziowych, kidrych rodzaj
i lokalizacje nalezy sprecyzowaé w planie miejscowym lub w innym trybie.

Ochrona zasobdw wodnych. Zasady ochrony woéd przyjeto biorgc pod uwage przepisy
powszechnie obowigzujgce oraz postulowana przez zarzadcéw wod zasade tworzenia wzdiuz
ciekéw i zbiornikéw wodnych otuliny biologicznej, wolnej od zabudowy. Sformutowano takZe nakaz
okreglania przeznaczenia terenéw w sasiedziwie wod publicznych z uwzglednieniem zapewnienia
swobodnego dostepu do tych wod.

Zagrozenia antropogeniczne. Istotnym zagroZeniem na obszarze miasta jest narazenie na hatas
komunikacyjny, ktérego Zrédiem sg drogi ekspresowe — istnigjgca i planowana. Sformutowano
w zwigzku z tym bezwzgledny zakaz lokalizacji w zasiggu ponadnormatywnego hatasu od tych
drég obiektéw i terendw chronionych przed hatasem.

Rolnicza | lesna przestrzenn produkcyjna. Rolnicza przestrzen produkcyjna ma istotne
znaczenie w strukturze gospodarcze] miasta (dziata ponad 250 gospodarstw rolnych, w tym
78 gospodarstw wysokoprodukeyjnych, gtéwnie w Ledzinach, Gotawcu i w Gorkach). W celu
umozliwienia kontynuacji produkeji rolniczej wyznaczono obszary R i ZE (uzytki rolne w dolinach
ciekéw). Ze wzgledu na niska lesistos¢ obszaru miasta ustalono moziiwos¢ zwiekszenia
powierzchni lesnej przestrzeni produkcyjnej (obszary laséw), gléwnie na terenach poloZzonych
w sgsiedztwie istnigjacych komplekséw lesnych, m.in. w pétnocnej czesci miasta wzdiuz istnigjace]
drogi ekspresowej, oraz koniecznoé¢ formalnego uregulowania statusu uzytkéw gruntowych na
terenach faktycznie zalesionych lub zadrzewionych, dotychczas nie wykazywanych w ewidencji
gruntéw jako uzytki Ls. Ograniczono do niezbednego minimum konieczno$¢ przeznaczania
gruntéw lesnych na cele nieleéne (wylacznie do terendw niezbednych na cele publiczne —
komunikacyjne, zwigzane z ksztattowaniem docelowego uktadu drogowego miasta).

Systemy komunikacji

Uktad drogowy. Drogi okreslone w czesci tekstowej i graficznej studium dotyczg podstawowego
uktadu drogowego miasta, skiadajacego sig, zgodnie ze stopniem szczegétowoéci studium, z drég
publicznych klasy lokalnej i klas wyzszych oraz niektorych istotnych drég klasy dojazdowej. Siec
i przebieg drog klasy dojazdowej i drég wewnetrznych nalezy ustali¢ w planach miejscowych.

W studium uwzgledniono planowang droge ekspresowa S1 Mystowice - Bielsko-Biata,
wywolujgcg istotne zmiany w ukiadzie drogowym miasta (na podstawie planu sytuacyjnego

Studium uwarunkowan i kisrunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 185

Id: 362E446C-9A33-4C9C-8A2F-1AGOBTDSGTFD. Projekt Strona 67



Czesc lll: Uzasadnienie. Synteza ustalen studium

i harmonogramu realizacji planowanego przebiegu drogi ekspresowej S1 wg akiualnego na czas
sporzgdzania projektu studium, cyt. wczesniej opracowania ,Uzupefnienie opracowania
projektowego (...)" , GDDKIA, Katowice 2015).

Rozwigzania przyjete w zakresie rozwoju innych elementow ukiadu drogowego w miescie
okre$lono na podstawie opracowania branzowego ,Aktualizacja studium komunikacyjnego miasta
Ledziny i jego integracja z biezacymi pracami nad aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego® (2019). W opracowaniu stwierdzono, Ze ,bez rozwoju
infrastruktury drogowej, istniejgcy (podstawowy) problem komunikacyjny - strzeZony przejazd
kolejowy w rejonie skrzyzowania ulic Ledzinska, Hotldunowska i Pokoju - bedzie sie pogtebiat,
doprowadzajgc do paralizu komunikacyjnego miasta. Problem ten moze rozwigzaé realizacja
bezkolizyjnego przejscia przez linie kolejowa, wraz z zamknieciem przejazdu kolejowego dla ruchu
samochodowego z wyjatkiem autobusow”,

Biorgc pod uwage ww. podstawowy problem i inne problemy komunikacyjne w miescie
(ucigzliwoS¢ ruchu kolejowego zwigzanego z KWK Ziemowit dia plynnosci ruchu na
ul. Hofdunowskiej i Ledzinskiej, brak wiasciwego powigzania uktadu drogowego miasta z nowo
zrealizowanym weztem Olszyce w ciggu drogi ekspresowej S1 Mystowice - Tychy) w studium
zalozono (za ,Akiualizacjg studium komunikacyjnego...”) konieczno$é budowy drég klasy
»Zbiorcza™ drogi zapewniajgcej bezkolizyjne skrzyzowanie ul. Hofdunowskiej i Ledzifiskiej
z terenami kolejowymi (obwodnica ul. Hotdunowskiej i Ledziriskiej) oraz powigzanie wezla Olszyce
I ul. Zawiszy Czarnego z ukitadem drogowym w $rodkowej czeéci miasta. Ze wzgledu na
mozliwos¢ zastosowania réznych rozwigzan technicznych na dalszych etapach postepowania
nalezy sprecyzowa¢ sposob skrzyzowania ww. obwodnicy z linig kolejowa (przejécie nad lub pod
terenami kolejowymi).

Ze wzgledéw planistycznych i funkcjonalnych (w tym z uwagi na prognozowane bardzo
niskie natezenie ruchu) odstgpiono od dalszego planowania niektérych drég, wyznaczonych
w dotychczasowym studium, w tym odcinka drogi klasy ,G" ul. Ledzinska — ul. Wygody (réwniez
ze wzgledu na brak kontynuaciji tej drogi w dokumentach planistycznych Tychéw oraz rezygnacje
z dalszego przeznaczania terenéw w poludniowo-zachodniej czesci miasta na cele inwestycyjne).

Inne zagadnienia. Uwzgledniono koniecznos¢ budowy sieci drég rowerowych i infrastruktury
rowerowej. Z uwagi na postulowane przywrécenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179
(Tychy - Mystowice Kosztowy) okreslono mozliwos¢ odtworzenia istniejgcych dawniej przystankow
osobowych (Hotdunéw, Ledziny i Swiniowy, a takze Gérki) oraz koniecznosé budowy wezla
przesiadkowego w centrum miasta (w rejonie przystanku kolejowego Hotdunéw [Centrum]),
integrujgcego  komunikacje autobusowg i kolejowa z indywidualnymi $rodkami transportu
(samochad, rower), a takze mozliwos¢ budowy parkingdw typu ,Park & Ride” w rejonie innych
przystankéw kolejowych.

Systemy infrastruktury technicznej

Systemy infrastruktury technicznej w Ledzinach obejmujg wszystkie rodzaje infrastruktury,
o réznym zasiegu przestrzennym. Systemy te, z wyjatkiem systemu zaopatrzenia w ciepto oraz
systemu zbiorowego odprowadzania $ciekéw, sg uporzadkowane | zapewniajg wlasciwg obstuge
miasta, bez koniecznosci wprowadzania istotnych zmian w Zrédtach i kierunkach zaopatrzenia
wwode | energie, usuwania i oczyszczania $ciekow oraz w zakresie gospodarki odpadami
i telekomunikacji. Stan systeméw nie stanowi bariery rozwojowej miasta (w wiekszosci
przypadkow stan techniczny sieci i urzadzen jest dobry oraz istniejg rezerwy mocy lub
przepustowosci instalacji tworzacych poszczegdine systemy). Uwzgledniono zasieg i sposéb
funkcjonowania systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (Aglomeracja
Ledziny, zgodnie z uchwalg sejmiku wojewddztwa $laskiego) oraz mozliwoéé zaopatrzenia
w wode z systemu wodociggowego GPW S.A. takze tych czesci miasta, ktére dotychczas zasilane
sg w wode z ujecia wod dotowych.

Ze wzgledu na ochrone powietrza, rozbudowy wymaga zdalaczynny system zaopatrzenia
w ciepfo oraz sposéb dziafania indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w cieplo,
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zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami. Wyznaczono obszary, na kidrych mozliwe jest
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100 kW, z wykluczeniem urzadzer wykorzystujgcych site wiatru z uwagi na wymog odlegtosci tych
urzadzenh od zabudowy mieszkaniowej oraz ze wzgledow krajobrazowych. Strefy ochronne
urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii beda miesci¢ sie w obszarach
dopuszczonej lokalizacji tych urzadzen. W szczegéinosci wyznaczono obszar O/Z (hatda KWK
Ziemowit), na ktérym mozliwa bedzie instalacja urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczng
(panele fotowaoltaiczne), z uwagi na korzystne do tych celéw uksztattowanie terenu.

Obszary o szczegélnych zasadach zagospodarowania

Obszary zdegradowane oraz obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji. W studium wyznaczono: obszar wymagajacy rekultywacji (kontynuacji trwajgcych
juz dziatan rekultywacyjnych na zamknietym sktadowisku odpadéw wydobywczych KWK
.Ziemowit", polegajgcych na ksztattowaniu docelowej bryly obiektu z uzyciem odpadow
wydobywczych - rekultywacja w kierunku zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej) oraz obszar
wymagajacy remediacji - ,Wapienka” w rejonie ul. Wygody (teren powojskowy o potencjalnym
historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi [w tej sprawie toczy sie postepowanie wszczete
z urzedu przez Regionalnego Dyrekiora Ochrony Srodowiska w Katowicach w sprawie wpisu
o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi tego terenu do rejestru
historycznych zanieczyszczenr powierzchni ziemi - pismo WS1.513.66.2019.MB z marca 2019 r]).

Nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych oraz wymagajgcych przeksztaicen Iub
rehabilitacji. W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017 — 2020 wyznaczono
obszary zdegradowane (stanowigce jednoczesnie obszary rewitalizacji), jednak bez wymaganych
analiz i diagnoz, w sposéb niespetniajacy ustawowych wymagan (program nie zostat sporzgdzony
na podstawie ustawy o rewitalizacji). W zwigzku z powyzszym, w studium nie wyklucza sie
wyznaczenia obszaréw zdegradowanych, w tym wymagajgcych rewitalizacji (w programie
rewitalizacji sporzadzonym na podstawie ustawy o rewitalizacji), pod warunkiem wykonania analiz
i diagnoz, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Inwestycje celu publicznego. W studium okresla sie "obszary, na ktorych bedg rozmieszczone
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym". W odniesieniu do inwestycji
o znaczeniu ponadlokalnym dotyczy to tylko tych dziatan, ktére zostaty ustalone w obowigzujgcym
planie zagospodarowania przestrzennege wojewodztwa lub w programach zawierajgcych zadania
rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, sporzadzanych
przez ministréw i centralne organy administracji rzagdowej. Obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazano na podstawie ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slagskiego ,Plan 2020+". Zgodnie z tym
dokumentem, do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanej na
obszarze miasta Ledziny nalezy, spoéréd zadan posiadajgcych zapewnione finansowanie,
budowa drogi ekspresowej S1 relacji Myslowice wezet Kosztowy |l — Bielsko-Biata wezet Suchy
Potok. Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego obejmujg zadania niemajace
sprecyzowanej lokalizacji, w tym budowa "A4" - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii
Gérnoslaskiej Katowice - Gliwice (ideowy korytarz przebiegu obwodnicy na obszarze Ledzin
pokrywa sie z trasg istniejacej drogi ekspresowej S1 Mystowice — Tychy).

Ze wzgledu na wieloé¢ mozliwych zadarh o znaczeniu lokalnym (zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomosciami), w tym o niedajgcej sig sprecyzowa¢ w studium lokalizacii,
wprowadzono zapis o mozliwosci sytuowania takich inwestycji na catym obszarze miasta, bez
wskazywania konkretnych terenéw, na ktérych inwestycje te beda rozmieszczone (inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym moga by¢ realizowane na catym obszarze miasta, jezeli nie
bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w studium lub wykiuczone
przepisami powszechnie obowigzujacymi albo lokalnymi uwarunkowaniami).
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia w zakresie obszaréw, dla
ktorych przepisy inne niz ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym przewiduja
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajg z aktualnego stanu prawnego (plan
miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagaja tego przepisy innych ustaw). Obecnie,
w granicach Ledzin nie ma obowigzku sporzadzenia planu miejscowego na podstawie
okreslonych przepiséw prawa. Plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo (na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) réwniez dla obszaréw przestrzeni
publicznej. W zwigzku z niewyznaczeniem obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
| podziatéw nieruchomosci, nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla takich
obszaréw. Ponadto, niektore inwestycje, jak lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyze] 2000 m? zaloZenie i rozszerzenie cmentarza lub inwestycie wymagajace
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne mogg nastapi¢ wytgcznie na podstawie planu
miejscowego, sporzgdzanego w zaleznosci od potrzeb (zamiaru realizacji takich inwestycii).
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ PRZEZNACZENIU
TERENOW

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

1) Cele i kierunki polityki przestrzennej: .wzmocnienie rangi miasta, jako osrodka
wielofunkcyjnego, silnie zwiazanego z metropolia, dobrego miejsca zamieszkania, rozwoju
nowoczesnych form przedsiebiorczosci | aktywnosci, realizowanege w przyjaznym
grodowisku przyrodniczym”, z zachowaniem: - wartosci przyrodniczych, krajobrazowych
i historyczno-kulturowych; - ciaglego przestrzennie systemu obszaréw o funkeji
przyrodniczo-krajobrazowej oraz - rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dotyczg obszaréw: - zmian kierunkow
polityki przestrzennej, - przestrzeni publicznej, - dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr
kultury wspéiczesnej, - nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i produkeyjno-ustugows oraz - komunikacji; a takze dziatan: - uksztattowanie centrum
miasta o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy; - zréZnicowanie polityki przestrzennej
w zaleznosci od specyfiki struktury urbanistycznej;, - rozwdj zabudowy mieszkaniowej
w obszarach podmiejskich (Gorki, Gotawiec, Smardzowice, Swiniowy, Ratusz, Zamoscie,
Blych) wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej; - racjonalne zagospodarowanie
terenéw rozwojowych budownictwa mieszkaniowego (pierwszenstwo terenow
w sgsiedztwie zwartej zabudowy i tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym);
- kontrolowanie rozwoju funkecji produkecyjno-ustugowych (eliminacja ucigzliwosci dla
terendw otaczajacych i $rodowiska przyrodniczego); - wytaczenie z mozliwosci zabudowy
obszaréw cennych przyrodniczo i o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych oraz
- zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej, z wykluczeniem Zrodet negatywnie
wptywajgcych na walory krajobrazowe i jakos¢ zycia mieszkancow.

Obszary zmian kierunkow polityki przestrzennej (zmian kierunku przeznaczenia):

=z przemystowo-ustugowego lub mieszkaniowo-ustugowego na rolniczy: - planowane
obszary aktywnosci gospodarczej i ustug w rejonie ul. Ledzinskiej, - obszar na péinoc
od planowanej drogi klasy ,gtéwna” (odcinek na zachéd od ul. Ledzinskiej) z wyjatkiem
terenéw przylegajgcych do ul. Blych, - obszar w rejonie ul. Pokoju (na wschéd od linii
kolejowej) z wyjatkiem terenéw przylegajacych do ul. Pokoju, - obszary w Zamosciu,
Swiniowach, Gorkach i Gotawcu (zachowanie enklaw terendw rolniczych), - obszar
pomiedzy ul. Zeromskiego a planowang drogg S1 oraz:

« 2z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na rolniczy i zadrzewien: obszar ,Wapienki”;
- z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zabudowe ustugows: obszar na potudnie od
ul. Gwarkéw; - z planowanych zalesieni | zadrzewien na zabudowe usfugows: obszar
w rejonie ul. Gwarkéw i planowanej drogi S1; - z rolniczego na zielen urzadzona:
obszar w obrebie wawozu pomiedzy wzgorzami Klemensa i Klimont.

Obszary nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa (mozliwych

do wyznaczenia ze wzgledu na bilans terenéw) w réznych rejonach miasta, z zatoZeniem:

- ograniczonego rozwoju zabudowy (wykorzystanie fatwo dostepnych terenéw potoZzonych

w bezposrednim sasiedztwie terenéw dotychczas zabudowanych | przeznaczonych pod

zabudowe, w przewadze dostepnych komunikacyjnie i potozonych w zasiegu istniejgcego

systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekéw) oraz - zachowania obszaréw
cennych przyrodniczo.

Obszary komunikacji: - utrzymuje sie przebieg planowane] drogi ekspresowej S1

Mystowice - Bielsko-Biata; - zmienia sie planowang droge klasy ,gtdwna™ rezygnacja
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z odcinka ul. Ledzinska - ul. Wygody, zachowanie odcinka ul. Ledzinska - granica miasta
z Chetmem Sl. (z korektg przebiegu drogi w rejonie skrzyzowania z ul. Oficerska);

- odstepuje sie od planowanych drog klasy ,lokalna™ - przedituzenia ul. Zeromskiego
w kierunku potudniowym i jej potgczenia z planowang drogg klasy ,lokalna”, obstugujgca
tereny przemystowe na pdétnoc od hatdy i zbiornikéw wod dotowych KWK Piast-Ziemowit
oraz — tgcznika ul. Oficerskiej z ul. Utariskg po potudniowej stronie haldy kopalni;

- planuje sie: drogi klasy ,zbiorcza": - obwodnica ul. Holdunowskiej i ul. Ledzinskiej na
odcinku ul. Fredry — ul. Stadionowa z bezkolizyjnym przejsciem przez linie kolejowa nr 179
oraz - tacznik ul. Zawiszy Czarnego z ul. tukasifiskiego i ww. planowang obwodnica; drogi
klasy ,lokalna" - tgcznik ww. planowanej obwodnicy z ul. Ledzinskg oraz - lgcznik
ul. Fredry z ul. Gwarkéw, po wschodniej stronie planowanego cmentarza w Hotdunowie.

3) Giéwne zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: - zgodnosé rozwoju
przesirzennego z celami okreslonymi w strategii rozwoju miasta oraz ze zbiorowymi
potrzebami wspélnoty samorzgdowej; - przewaga zmian jakosciowych nad zmianami
losciowymi: efektywne wykorzystanie terenéw poprzemystowych i rezerw terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, dotad niezabudowanych, fatwo dostepnych pod
wzgledem infrastrukturalnym; w ograniczonym zakresie - zajmowanie pod zabudowe
nowych terenéw w rejonach nie wymagajacych istotnych inwestycji komunikacyjnych
I infrastrukturalnych, z koncentracja w miejscach, ktérych zagospodarowanie umoZzliwi
osiagniecie korzysci ekonomicznych i spotecznych (wezet ,Olszyce”, planowana droga S1,
mozliwoé¢ realizacji zwartych zespotéw mieszkaniowych na gruntach gminnych) oraz
powstrzymanie rozwoju izolowanych zespoldw zabudowy bez dostepu do systemu
kanalizacji i bez wiasciwe]j obstugi komunikacyjnej; zmiany jakoéciowe polegaja réwniez
na: - racjonalnym i sukcesywnym rozwoju uktadu drogowego, - wykluczeniu z mozliwosci
zabudowy terenéw w dolinach ciekéw, - zachowaniu | eksponowaniu wartosci dziedzictwa
kulturowego, - tworzeniu warunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych w sekiorze
wytworczym i ustugowym (efektywne wykorzystania potencjatu terenéw niezabudowanych,
przeznaczonych na cele produkeyjno-ustugowe), - rozwoju i przeksztatceniu zabudowy
w sposéb umoZliwiajgcy eliminacje funkcji konfliktowych | poszanowanie lokalnych
uwarunkowan (m.in. eliminacja lub ograniczenie zabudowy na terenach eksponowanych
widokowo [Wzgdrze Klemensa i Klimont z kosciotem pw. $w. Klemensa], utrzymanie
tradycyjnej skali i formy nowej zabudowy jednorodzinnej na obszarach podmiejskich),
- ksztattowaniu réznych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i atrakcyjnych przestrzeni
publicznych oraz na - powigzaniu terenéw mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi
I ustugowymi siecig éciezek pieszych oraz $ciezek i tras rowerowych.

4)  Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu wyraza podziat obszaru miasta na 23 obszary
o réznych funkcjach gtéwnych (kierunkach przeznaczenia), pokazany na rysunku studium:

Tabela lll-1. Obszary o réznych funkcjach gtéwnych (kierunkach przeznaczenia)

Lp. mh::l Obszar m‘ ngl)a!
1. | CUM, CUM1 |obszar wielofunkeyjnego centrum miasta 24,4 0,8
2. UM, UM1 | obszary zabudowy usfuguwo-miesz:l;;niuwej 20,5 0,6
3. | MW, MW1 |obszary zabudowy mieszkaniowe] wlelorodzinne 40,0 _“I-:El_
4, MN obszary zabudowy miaszkﬂniuwe} -j-;’dnerodzinnej 48,5 1,5
5. MU obszary xal;;:lowy mieszkanlowo-ustugowsj 5605 | 17,7
?I RM.MU obszary zahu;inwy zagrodowej i produkg]i rolnicze] araz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] 487 1,8
7. RM obszary zal;_udowy zagrodowe] | produkgji rolniczej 7.1 0._2_
I 8 u obszary ustugowe 51,9 186
9, PU obszary produkeyjno-ustugowe i 1444 4,6
10. .P nbsz-ar produkeyjny 7 .5 2,3
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o Obszar o |
1. Q/Z obszar zieleni i obiektow wytwarzajgcych energie z odnawialnych #rodel energii 31,0 1,0
l_12? IT obszary infrastruktury technicznej | komunalngj 37 0,1
13. us obszar usfug sportu | rekreacji 21,5 0.7
14, ZU obszary zielenl urzadzonej 26,8 0,8
15. ZD obszar ogrodéw dziatkowych 88 0,3
16. ZC obszary cmentarzy 57 0,2
‘:Ih'/. ZL obszary lesne 519,0 | 16,4
18, ZE abszary rolnicze, zieleni | wad 3154 10,0
19. R obszary rolnicze 9347 | 295
20. W abszary zbiorikow wad dofowych 255 0.8
21. KK obszary kolejowea 24,8 0,8
22. KP obszar komunikacji samochodowej 4,0 0,1
23, KD  obszary drég publicznych 228,0 7.1

5) Kierunki przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania obszaréw: - ustalenia studium
dotycza nowych inwestycji lub przedsiewziec; - dla poszczegdlnych rodzajéw obszaréw
ustalono podstawowe | dopuszczalne kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, mozliwe do ustalenia w planach miejscowych jako przeznaczenie terenu,
z uwzglednieniem dominujgcego charakteru funkcji podstawowych; - ustalono warunki, na
jakich mozna w planach miejscowych wyznacza¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow,
-wskazano rodzaje przeznaczenia terenéw, mozliwe do wyznaczenia w obrebie
wszystkich obszardw (niektore rodzaje terenow komunikacji, tereny infrastrukfury
techniczne] | komunalnej, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz wéd powierzchniowych).
Dla poszczegdlnych rodzajéw obszaréw okreslono réwniez: parametry | wskazniki
urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym wytyczne okreslania
wymagan tadu przestrzennego | zrobwnowaZonego rozwoju w planach miejscowych.

6) Parametry i wskazniki urbanistyczne: - odnoszg sie do podstawowych kierunkow
przeznaczenia terendw; - wyznaczajg graniczne wielkosci wykorzystania przestrzeni, jako
wytyczne okreslania w planach miejscowych zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu; - obejmujg: maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Warto$ci parametréw | wskaznikéw
urbanistycznych dotycza lgcznie zabudowy (nadziemnych czesci budynkéw) istniejacej
i planowanej (parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy odpowiednio zwiekszy¢, jesli
w planie miejscowym dopuséci sie realizacje kondygnacji podziemnych). Okreslono zasady
stosowania parametrow i wskaZnikow urbanistycznych w planach miejscowych, w tym
- dla niektérych obszardéw - koniecznoé¢ ich indywidualnego okreélenia w zaleznosci od
potrzeb oraz szczegdtowych uwarunkowan lokalnych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: - ochrona krajobrazéw
historycznych i roznorodnosci kulturowej (zachowanie tozsamosci regionalnej),
- zachowanie i eksponowanie zasobdw dziedzictwa kulturowego, zwiaszcza najbardzigj
wartosciowych zespotow | obiektéw (identyfikacja i promocja przestrzeni kulturowej);
- wspieranie i stymulowanie dziatai zmierzajgcych do zachowania zabytkéw poprzez
zapewnienie wiasciwej | skutecznej opieki nad zabytkami, w tym nadawanie im
odpowiednich funkcji uzytkowych oraz wyeksponowanie i udostepnienie tych wartosci;
- kontrolowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w sposob stuzgcy zachowaniu
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wartosci kultury materialnej, tradycji i historii decydujacych o tozsamosci miasta, a takze
udostepnianiu i wyeksponowaniu tych wartosci poprzez przyjmowanie odpowiednich
ustalert w planach miejscowych, uwzgledniajgcych potrzeby ochrony zabytkéw.

2) Ochrona zabytkéw: - zachowanie zabytkéw wpisanych do rejestru (A i B) zabytkéw
wojewodztwa slgskiego, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami; - zachowanie i ochrona zabytkéw nie wpisanych do rejestru
zabytkdw, obejmujacych: obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obiekty mate
architektury sakralnej (kapliczki, krzyze i figury przydrozne), zabytkowe cmentarze oraz
stanowiska archeologiczne. Z wyjatkiem stanowisk archeologicznych, zakres ochrony
nalezy okresla¢ odrebnie dla poszczegdlnych obiektéw lub ich grup, badZ obszaréw,
uwzgledniajac ich indywidualny charakter i cechy stylowe. W stosunku do stanowisk
archeologicznych, w planach miejscowych nalezy wyznaczy¢é szczegdlowy zasieg
stanowisk, odpowiednio do skali rysunku planu miejscowego oraz okreéli¢ zasady ich
ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Ochrona elementéw struktury przestrzennej miasta wyrézniajacych sie walorami
dziedzictwa kulturowego - strefy ochrony konserwatorskiej: SK1 (centralna czesé¢ Ledzin -
siedlisko dawnej wsi oraz teren kosciota pw. $w. Anny i cmentarz parafialny) i SK2 (Kolonia
Piast) oraz strefa SK3 (tereny wokdt kosciofa pw. sw. Klemensa [rejon Wzgérza Klimont
i Klemensa] — w celu zachowania wiasciwej ekspozycji kosciota). Ustalono wytyczne
okreslania w planach miejscowych ograniczen, zakazéw i nakazéw, majgcych na celu
ochrone zabytkéw znajdujacych sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej.

4) Ochrona débr kultury wspoélczesnej: 11 obiektdw - obiekty sakralne zbudowane po
1945 r., budynek Urzedu Miasta oraz miejsca pamieci, w tym wpisane do Ewidencji miejsc
pamieci wojewodztwa Slgskiego; ustalono wytyczne okreslania w planach miejscowych
ograniczen, zakazéw i nakazéw, majgcych na celu utrzymanie i zachowanie waloréw
artystycznych, historycznych i naukowych daébr kultury wspéiczesnej.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)  Obszary i zasady ochrony przyrody i krajobrazu: uksztaltowanie ciaglego przestrzennie
systemu obszarow o funkgji przyrodniczo-krajobrazowej (obszary ZL i ZE, a takze R) oraz
o funkcji rekreacyjnej (obszary US, ZU i ZD). Gléwne elementy podsystemu o funkgji
przyrodniczo-krajobrazowej: obszary i obiekty cenne przyrodniczo - struktury przyrodnicze
o randze regionalnej (korytarze ekologiczne i ostoje przyrody) oraz poloZone poza tymi
strukturami: doliny ciekéw, lasy i obszary rolnicze. Podsystem o funkcji rekreacyjne
uzupeiniajg tereny zieleni towarzyszace obiektom ustugowym, tereny zieleni cmentarnej
i przydrozna zielern wysoka. Zmiany w strukturze przestrzennej terenéw zieleni powinny
zmierza¢ do wzmocnienia funkcji istniejgcych i zagospodarowania nowych terenéw
rekreacyjnych, oferujgcych mieszkaricom zréznicowane mozliwosci rekreacii.

2) Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody — brak.
Obszary i obiekty cenne przyrodniczo: - obszary o znaczeniu regionalnym: korytarze
ekologiczne (ssakéw kopyinych K/LPK/-LM/2 [Dolina Mlecznej], obszar wezlowy dla
ssakow kopytnych Lasy Murckowskie, korytarz spojnosci obszaréw chronionych Mleczna)
oraz ostoje przyrodnicze (faunistyczna i florystyczno-mykologiczna Lasy Nadlesnictwa
Katowice i florystyczno-mykologiczna Chelm SI. - Bledéw); - obszary i obiekty o znaczeniu
lokalnym: - obszary cenne przyrodniczo (zalewiska i tereny podmokife w nieckach
obnizeniowych, podmokte tgki i lasy), - obszary o podwyzszonych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego (rejon wzgérz Klimont i Klemensa) oraz
- obiekty (drzewa okazatych rozmiaréw).

3) Ustalono wytyczne okreslania w planach miejscowych ograniczeri, zakazéw i nakazow
majacych na celu utrzymanie i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:
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- obszary i obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym chroni¢ przed
zainwestowaniem | niekorzystnym wptywem czynnikéw zwigzanych z uzytkowaniem
terenu, w planach miejscowych mozna wprowadzi¢ dodatkowe ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce ze szczegotowege rozpoznania wartosci wartosci
przyrodniczych oraz stopnia ich zagrozenia; - doliny i obnizenia dolinne chroni¢ przed
zainwestowaniem (w tym przed zabudowg oraz dalsza regulacjg i obwatowaniem koryt
ciekéw, z wyjatkiem prac zwigzanych z odwodnieniem terendw w dolinie Potoku
Gotawieckiego) oraz zapewni¢ utrzymanie otwartego charakteru terenéw dolin
i zachowanie ciagiosci przestrzennej ekosystemow w ich obrebie.

4) Zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb: - ograniczaé przeznaczenie gruntdw rolnych,
zwtaszcza gleb o wysokich i dobrych klasach bonitacyjnych oraz gleb organicznych na
cele nierolnicze (poprzez wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci rezerw terendw
w obrebie istniejacych obszaréw zwartej zabudowy), - unikaé rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych oraz wprowadzania zabudowy w gtgb kompleks6w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w sposob powodujgey ich rozecztonkowanie oraz utrudniajgcy dojazd do pdl;
-nakaz utrzymania i ochrony zadrzewieri Sroédpolnych, zachowania miedz i ich
zagospodarowania w formie zadrzewien i zakrzaczen oraz zakaz dokonywania zmian
uksztattowania powierzchni ziemi prowadzacych do erozji gleb; - zakaz lokalizacji obiektow
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz odzysku odpaddw wydobywezych poza
instalacjami i urzadzeniami (dopuszczenie wykorzystywania odpadéw wydobywezych
do robét inzynieryjnych i rekultywacyjnych na terenach zdegradowanych dziatalnoscig
gérnicza oraz do formowania docelowej bryly obiektu zamknietego skladowiska odpadéw
wydobywczych [obszar O/Z], okreslono warunki dopuszczenia odzysku odpaddw na
potrzeby wiasne). Nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

5) Zasady ochrony woéd podziemnych | powierzchniowych: eliminacja zrzutow
nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi | wod powierzchniowych oraz zrzutow wod dofowych
o wysokie] mineralizacji do ciekéw; zachowanie wiasciwych warunkéw zasilania waéd
podziemnych — niedopuszczenie do znacznego zwiekszenia powierzchni szczelnych
(zwtaszcza w obrebie Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 452 Zbiornik Chrzanow),
niedopuszczenie do przenikania do wéd GZWP nr 452 zanieczyszczen z powierzchni
ziemi i wod powierzchniowych (wykluczenie przedsigwzie¢ stanowigcych potencijalne
zrodla zagrozen); zakaz wprowadzania do gruntu Sciekéw, wod opadowych i roztopowych
na obszarach plytkich wyrobisk poeksploatacyjnych i w rejonach deformacji nieciagtych;
na terenach zabudowy potozonych poza zasiegiem aglomeracji - okreslaé minimalne
parametry dziatek budowlanych na poziomie umozliwiajgcym lokalizacje indywidualnych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekow; zwiekszenie retencji na obszarach zurbanizowanych,
rolniczych i lesnych, w tym stosowanie rozwigzan stuzgcych gromadzeniu wod opadowych
i roztopowych na dziatkach budowlanych i odprowadzaniu tych wod rowami otwartymi;
zachowanie elementdw sieci hydrograficznej i zachowanie lub odiworzenie biologicznej
otuliny koryt ciekow (w tym rewitalizacja doliny Potoku Gotawieckiego); ochrona obszaréw
zmeliorowanych i urzgdzen melioracyjnych.

6) Zasady ochrony i eksploatacji zt6z kopalin: ujawniono udokumentowane ztoza kopalin
oraz granice obszarow i terenow goérniczych, ktére nalezy uwzglednia¢ w planach
miejscowych, odpowiednio do zasiegu przestrzennego planu miejscowego i aktualnego
statusu obszaru i terenu gdrniczego; zapewni¢ mozliwo$¢ wydobycia kopaliny, zgodnie
z udzielonymi koncesjami, poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendéw; ustalaté wymoég dostosowania planowanych obiektéw
do aktualnych czynnikéw geologiczno-gérniczych. Wydobycie kopaliny musi umozliwi¢
zagospodarowanie i nieprzerwane uzytkowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie miejscowym, a w przypadku jego braku - zgodnie ze sposobem
wykorzystania nieruchomosci ustalonym w studium lub w odrebnych przepisach, nie moze
powodowaé istotnego ograniczenia przestrzeni produkcyjnej gospodarstw rolnych,
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pogorszenia stanu lub potencjatu ekologicznego wod, zmniejszenia, zablokowania lub
przerwania ciggtosci ekologicznej ciekéw i dolin ciekéw, zwiekszenia zagrozenia powodzig
lub zalewaniem wodami opadowymi i gruntowymi oraz utraty funkcjonalnosci systemoéw
melioracji gruntow rolnych. Okreslono obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filary ochronne, w tym filary istniejgce (zapewniajace nalezytg ochrone obiekiéw
lub obszaréw, odpowiednio do wymagan wynikajacych z odporno$ci obiektow i obszarow
na skutki wydobycia); granice obszaréw mogg podlega¢ modyfikacji w ewentualnym planie
miejscowym terenu goémiczego lub jego czesci, odpowiednio do prognozowanych
wpltywow eksploatacji na powierzchnie terenu.

7) Zasady ochrony powietrza: w planach miejscowych ksztaltowaé korzystne warunki
przewietrzania terendw zurbanizowanych (ochrona korytarzy wentylacyjnych, odpowiednie
wyznaczanie linii zabudowy, powiekszanie terendw réznego rodzaju zieleni) oraz tworzyé
warunki do rozbudowy sieci energetycznych i lokalizagiji instalacji OZE.

8) Zasady ochrony przed hatasem i wibracjami: w planie miejscowym uwzglednia¢ tereny
faktycznie zagospodarowane pod zabudowe chroniong przed hatasem oraz dopuszczalne
poziomy hatasu; dla terenéw potozonych w sgsiedztwie réznych zrédet hatasu - ustalaé
linie zabudowy zwiekszajgce odleglos¢ budynkéw chronionych od Zrédet halasu,
nakazywac tworzenie pasow zieleni izolacyjnej lub stosowanie innych srodkéw ochrony
akustycznej, wykluczy¢ wyznaczanie terendéw zabudowy lub obiektéw chronionych przed
hatasem w zasiegu oddziatywania akustycznego (a takze wibracji) drog ekspresowych
- istniejgcej i planowanej, ograniczyé wyznaczanie nowych terenéw o tych funkcjach na
innych obszarach narazonych na ponadnormatywny poziom hatasu; dopuszcza sie
lokalizacje ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdluz drég
generujgcych hatas komunikacyjny (z wyjatkiem drég ekspresowych) pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zapewniajgcych wiasciwe normy akustyczne w budynkach.

9) Zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz powaznymi
awariami: - uwzgledni¢ ograniczong lub wykluczong mozliwos¢ zabudowy terenéw pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich | érednich napie¢ oraz
w sgsiedziwie stacji elektroenergetycznych (zasieg pasa terenu wolnego od zabudowy
nalezy okresla¢ poziomem dopuszczalnego nateZenia pola elekiromagnetycznego);
instalacje radiokomunikacyjne lokalizowaé z uwzglednieniem zagospodarowania
sgsiednich terendw; wykluczy¢ lokalizacje zaktadow o duzym lub o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

10) Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Ochrona przeciwpowodziowa. Nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (oraz obszary, na ktérych
prawdopodobieristwo powodzi jest niskie); nie mozna wykluczyé niebezpieczenstwa
wystgpienia powodzi na fragmentach niektérych dolin, mozliwe lokalne podtopienia na
skutek eksploatacji wegla kamiennego; =zakaz zmian uksztattowania terenu
zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami; mozliwa realizacja budowli
przeciwpowodziowych.

5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1)  Rolnicza przestrzeri produkcyjna - obszary rolne (R) oraz czeéé obszaréw ZE, takze —
zabudowa zagrodowa i obiekty stuzace produkcji rolniczej (w obrebie obszaréw RM
i RM.MU oraz UM1 i MU), w szczegdlnosci kompleksy uzytkéw rolnych o najwyzszej
przydatnoéci dla rolnictwa (Gotawiec, Gérki | pagéry zrebowe na wschéd od doliny Przyrwy
w Ledzinach); uwzgledni¢ priorytet kontynuacji produkcji rolniczej i wykluczenie
nieralniczych sposobéw zagospodarowania terenu; w dolinach ciekéw (obszary ZE)
- zachowac cieki i rowy melioracyjne, mozliwo$¢ budowy stawéw.
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2) Lesna przestrzen produkcyjnej - obszary lesne (ZL), w tym tereny planowane na cele
gospodarki lesnej - do zalesienia lub faktycznie zalesione i zadrzewione, wymagajgce
uregulowania stanu formalnege (pow. okofo 38,1 ha); ograniczenie przeznaczania gruntéw
lesnych na cele niele$ne (pow. okoto 9,8 ha) - wytacznie pod inwestycje celu publicznego
(gtéwnie drogowe); w przypadku koniecznosci uszczuplenia laséw na inne cele
przyjmowaé rozwigzania w najmniejszym stopniu naruszajgce zwartosé kompleksow
le$nych. Zwigkszenie rekreacyjnego wykorzystania laséw.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) System drogowy. Przewiduje sie istotne zmiany w sysiemie drogowym w zwigzku
z planowang budowa: - drogi ekspresowej S1 Mystowice - Bielsko-Biata z wezlami
Kosztowy Il (kiérego czesé stanowit bedzie przebudowany wezet Hotdunow) i Ledziny,
drogami serwisowymi i miejscem obstugi podréznych; - drogi relacji Bierun - ul. Ledzinska
— wezet Ledziny - Chetm SI.; - obwodnicy ul. Holdunowskiej i Ledzifiskiej (bezkolizyjne
skrzyzowanie z linig kolejowa nr 179 [przejscie nad lub pod terenami kolejowymi) oraz
- powigzania wezta Olszyce (ul. Zawiszy Czarnego) z ww. obwodnicg.

2) Podstawowy uktad drogowy (docelowy), zgodnie z okreslong hierarchia drég (wytyczna do
stosowania w planach miejscowych w okreslaniu uktadu drogowego i klasyfikacji ulic):
- planowana droga ekspresowa S1 Mystowice - Bielsko-Biata, - droga gtéwna ruchu
przyspieszonego Myslowice - Tychy (do czasu realizacji drogi S1 — droga klasy
ekspresowej), - drogi gtéwne: planowana droga Bierun - ul. Ledzinska - wezet Ledziny
-Chetm S&l. oraz istniejaca ul. Hotdunowska (odcinek wezet Kosztowy Il/Holdunow
- skrzyZzowanie ul. Murckowska/Gwarkow), - drogi klasy zbiorczej, w tym planowane:
- obwodnica ul. Holdunowskiej i Ledzifiskiej (pomiedzy ul. Stadionowa i Gwarkow) oraz
potgczenie (tgcznik) wezet Olszyce - ul. Zawiszy Czarnego - ww. obwodnica, a takZe drogi
klasy lokalnej i dojazdowej. Mozliwo$¢ modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do
aktualnych na czas sporzadzania planu miejscowego uwarunkowarn i potrzeb, w tym -
zmiany klasy drég G, Z i L (o jedng klase nizszg) oraz zmiany przebiegu planowanych
drég lub odstapienie od ich realizacji; w planie migjscowym lub winnym trybie uscisli¢
przebieg i szeroko$¢ pasa drogowego drogi klasy G na odcinku ul. Ledzinska - granica
miasta z Chelmem SI. oraz sposéb skrzyzowania obwodnicy ul. Hotdunowskiej
i Ledzinskiej z linig kolejowa, biorgc pod uwage wieloaspektowe warunki realizaciji tych drog.

3) Parkingi: podstawowy element systemu parkowania samochodéw osobowych - parkingi
towarzyszace obiektom uzytecznosci publicznej, w tym parkingi wydzielone; parkingi dia
samochoddéw ciezarowych - przy istniejgcej i planowanej drodze ekspresowej 351,
okreslono minimalne wskazniki parkingowe i liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4) Trasy | $ciezki rowerowe, ruch pieszy: sie¢ sciezek i tras rowerowych planowac
i rozbudowywaé w oparciu o: lokalizacje i kierunki dojazdow do ustug i migjsc pracy,
uwarunkowania terenowe | mozliwosé kontynuaciji podrézy w gminach sgsiednich; budowa
infrastruktury rowerowej, w tym parkingéw dla rowerdw; ruch pieszy w pasach drogowych
drog publicznych i wewnetrznych oraz w obrebie innych terenéw komunikacji pieszej
(place, sciezki i szlaki turystyczne).

5) System kolejowy: w planach miejscowych uwzgledni¢ istniejace linie kolejowe réznych
zarzgdcow, w tym linie kolejowg nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1, dla ktdrej
postuluje sie przywrécenie ruchu pasazerskiego | odtworzenie dawnych przystankéw
osobowych; w planach migjscowych nalezy sprecyzowac lokalizacje przystankow
z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan.

6) Transport publiczny: komunikacja autobusowa, mozliwy udziat komunikacji kolejowej
(w przypadku przywrécenia ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179 z przystankami:
Hotdunéw [Centrum], Ledziny [Potudnie] i Swiniowy [Pétnoc], a takze Garki); zapewnienie
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dogodnego dostepu do przystankéw komunikacji publicznej (w tym peinej dostepnosci
srodkéw i urzadzen transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych); utworzenie
wezta przesiadkowego w sgsiedztwie przystanku kolejowego Hotdundw (Centrum),
integrujgcego komunikacje autobusows i kolejowg z indywidualnymi $rodkami transportu,
z parkingiem Park & Ride; mozliwos¢ budowy parkingéw tego typu w sagsiedztwie innych
przystankéw, zwlaszeza komunikacii kolejowej.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)  Nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie gtéwnych Zrédet i kierunkéw zaopatrzenia
miasta w wode i energie (elekiryczna i gaz) oraz w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw | gospodarki odpadami; utrzymanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy i zmiany lokalizacji, w szczegdlnosci w zwigzku z budowa drogi
ekspresowe] S1 oraz rozbudowa sieci i urzadzen (w tym na terenach inwestycyjnych),
odpowiednio do potrzeb; nalezy zapewni¢ wyposazenie terendw zabudowy w urzadzenia
wodne do celéw przeciwpozarowych oraz drogi pozarowe.

2) Zaklada sie potgczenie sieci wodociagowej PGK Partner (ujecie woéd dotowych) z siecig
Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach w celu awaryjnego
zasilania oraz mozliwosci zaopatrzenia w wode z systemu wodociggowego GPW S.A.
zabudowy Kkorzystajacej z ujecia wod dolowych; nie wyklucza sie mozliwosci
wykorzystania dodatkowych Zrodet zaopatrzenia w wode.

3) Objecie systemem odprowadzania | oczyszczania sciekéw docelowo wszystkich
wytworcow  sciekéw, z  wyjatkiem czesci miasta polozonych poza aglomeracia,
o zabudowie nie spelniajgce] wymaganego wskaznika koncentracji; rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe; na terenach
mieszkaniowych - réwniez zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie
dziatek budowlanych lub odprowadzanie tych wod siecig rowow i ciekow; mozliwesc
tworzenia punktow selektywnej zbiérki odpadéw koemunalnych oraz lokalizacji terendw lub
obiektéow stuzacych prowadzeniu tej zbidrki odpaddéw, w tym niebezpiecznych,
z wykorzystaniem odpowiednich urzgdzen technicznych - na obszarach U, PU i [T.

4)  Zaopatrzenie w ciepfo: systemowe - rozbudowa systemu cieptowniczego w rejonie osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych, na pozostalym obszarze miasta - indywidualne
i grupowe Zrodla ciepta z uwzglednieniem aktualnych na czas sporzadzania planu
miejscowego przepiséw dotyczgcych montazu i eksploatacji instalacii, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

5) Mozliwosé budowy urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru - na obszarze
O/Z oraz na obszarach P, PU i niektérych U, oznaczonych symbolami OZE1 — OZE12;
urzadzenia wylwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgce;
100 KW mozna lokalizowa¢ jako instalacje pracujgce na potrzeby obiektéw réwniez na
innych obszarach, przy wzieciu pod uwage ograniczen wynikajacych z ich oddziatywania
na srodowisko | sasiednie tereny.

8. OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1) Obszary, na ktérych moga byé usytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyze] 2000 m2 dwa obszary PU, oznaczone symbolami WOH1 | WOH2,
potozone w rejonie wezla Olszyce (mozliwosé odstgpienia od lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na catosci lub czesci tych obszaréw).

2) Obszary przestrzeni publicznych: 16 obszaréw, oznaczonych symbolami PP1 - PP16,

istniejgcych i planowanych (ogdlnodostepne place, tereny zieleni urzadzonej i sportowo-
rekreacyjne oraz m.in. czes¢ wnetrz kwartaldw) - we wszystkich dzielnicach; ustalono
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wytyczne okreélania w planach miejscowych ograniczen, zakazéw i nakazéw majacych na
celu wiasciwe zagospodarowanie obszaréw (uwzgledni¢ range, charakter ipotoZzenie
obszaru w strukturze miasta, mozliwosé organizacji imprez handlowych i widowiskowo-
kulturalnych oraz potrzeby oséb niepetnosprawnych ruchowo); mozliwosé korekty granic
i wyznaczenie dodatkowych obszaréw, m.in. w rejonie planowanego wezta przesiadkowego.

3) Obszary zdegradowane, wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji: wyznaczono obszar wymagajgcy rekultywacji - kontynuacji dziatan
rekultywacyjnych na zamknietym skfadowisku odpaddéw wydobywczych KWK ,Ziemowit”
oraz obszar wymagajgcy remediacji - Wapienka w rejonie ul. Wygody (teren powojskowy
o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi); nie wyznaczono
obszardow wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji; nie wyklucza sie wyznaczenia
obszaréw zdegradowanych, w tym wymagajgcych rewitalizacji, pod warunkiem wykonania
analiz i diagnoz, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4)  Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego: - o znaczeniu
ponadlokalnym, posiadajgce potencjalne finansowanie: - budowa drogi ekspresowej S1
Mystowice - Bielsko-Biata, postulowane przez samorzgd wojewodziwa, bez sprecyzowanej
lokalizacji: - budowa A4" (obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej), - budowa
spajnej sieci drog / tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardéw
oraz budowa centrow przesiadkowych; - 0 znaczeniu lokalnym: caty obszar miasta (jesli
nie bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej).

5) Tereny wylgczone spod zabudowy lub o ograniczonej mozliwosci zabudowy; inne
ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym: tereny wylaczone spod zabudowy
(z zasady - mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, =z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych przepisami powszechnymi) lub o ograniczonej mozliwosci zabudowy:
obszary den dolin, laséw i inne obszary nie przeznaczone do zabudowy, a takZe tereny
o zlych warunkach budowlanych; w planach miejscowych nalezy uwzglednié: - tereny
o ograniczonych sposobach zagospodarowania | zabudowy: polozone w strefach
o szerokosci 50 m i 150 m od cmentarzy, sgsiadujgce z terenami kolejowymi i pasami drog
oraz potozone w sasiedztwie sieci i obiekidw infrastruktury technicznej, - tereny
o niekorzystnych warunkach budowlanych (obszary plytkiej eksploatacji gorniczej,
wychodnie uskokéw tektonicznych na powierzchnie, tereny wokét zlikwidowanych
wyrobisk potgczonych z powierzchnig), —mozliwosé powstania deformaciji nieciagtych na
terenach eksploataciji wegla kamiennego.

6) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: obszary, dla ktérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe: na podstawie przepisow innych niz
ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — brak, na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obszary przestrzeni publicznych;
obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy: - tereny wymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne oraz - tereny
przeznaczone pod zatoZenie i rozszerzenie cmentarzy. W przypadku lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — plan miejscowy zostat juz
sporzadzony. Mozna przystgpi¢ do sporzadzenia planu miejscowego dla terenéw
gorniczych lub ich fragmentéw na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gérnicze — jezeli
w wyniku zamierzonej dziatalnosci przewidywaé sie bedzie istotne skutki dla Srodowiska.
Nie wyznaczono obszardw, dla kiérych wymagane jest scalenie i podziat nieruchomosci.
Okreslono wytyczne do projekiéw planéw miejscowych oraz warunki zgodnosci ustalen
planéw miejscowych ze studium.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny stanowi realizacje Uchwaty Nr XXVI/198/12
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany ,Studium
uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” (zatwierdzonego
Uchwatg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r., z pdzniejszymi
Zmianami) w granicach administracyjnych miasta (obejmujacego caty obszar miasta).

Koniecznoéé sporzadzenia studium w catosci zastepujacego dotychczasowy dokument wynika ze
zmian prawnych (niezbedne dostosowanie tresci i formy studium do aktualnych przepiséw -
dotychczasowe studium sporzgdzono na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U.z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm.]) oraz ze
zmiany szeregu uwarunkowan, wplywajacych na kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta.

Od momentu uchwalenia Studium licznym zmianom ulegly przepisy normujace
planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym. W chwili obecnej zakres merytoryczny i
formalny dokumentu regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ,ustawg”) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastrukiury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Modyfikacji dokonano nie tylko w
ustawie, ale réwniez w dokumentach, w otoczeniu ktérych funkcjonuje i z ktérymi jest
powigzana,

Reasumujgc, sporzadzony w  uprzednio dokument byt zgodny 2z  6éwczesnymi
uwarunkowaniami prawnymi, jednak aktuainie w spos6b znaczacy odbiega od obowigzujgcych
przepisow. Art. 9 ust. 1 ustawy stanowi, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem okreélajgcym polityke przestrzenng gminy. Nalezy dokonaé
weryfikacji powzietej przed kilkunastu laty wizji kierunkéw rozwoju miasta. Przedmiotowa polityka
przestrzenna zostata bowiem czeSciowo zrealizowana, a pewne postulaty ulegly dezaktualizacii.
Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze od momentu uchwalenia dokumentéw planistycznych, do
tutejszego Urzedu sptyneto kilkadziesiat wnioskéw mieszkancéow postulujgcych dokonanie zmian
w studium oraz planach. Proponowane przeksztalcenia nie zawsze sg zbiezne z powziets
uprzednio wizjg i trzeba oceni¢ zasadnos¢ zgloszonych postulatéw i rozwazyé dokonanie
ewentualnych modyfikacji. Uaktualnienia wymagaja rowniez informacje w czesci Studium
dotyczacej uwarunkowan rozwoju. Zmianom ulegly informacje o podstawowych zasobach miasta,
do ktérych nalezg m.in.: stan ludnosci, obiekty przyrodnicze objete ochrong prawng czy stan
wyposazenia w infrastrukture techniczng. Z uwagi na fakt, Ze obowigzujgce Studium w sposéb
znaczgcy odbiega od obecnych uwarunkowan prawnych — w tym od przepiséw regulujgcych jego
zakres merytoryczny oraz formalny — a zakres koniecznych do wprowadzenia zmian
doprowadzitby do powstania nowego dokumentu, zasadne jest podjecie uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia Studium dla miasta Ledziny w jego granicach administracyjnych.
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