UCHWAZA .....ccceeeveuneee
RADY MIASTA LEDZINY

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372, zpézn. zm.), wzwiazku zart.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.)

uchwala, co nastepuje

§ 1. Uznaje si¢ za nieaktualne studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/216/16 Rady Miasta Ledziny zdnia 30 czerwca 2016r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny.

§ 2. Przyjmuje si¢ wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre okresla zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Stwierdza sig, na podstawie wynikéw analiz, o ktérych mowa w § 2, potrzebe aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Ledzin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

izgledem
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i
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LEDZINY
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1. WPROWADZENIE:

1.1.Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wg ktérego: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywani plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqzaniu do ustaleti studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

1.2.Celem uchwaly rady gminy, podejmowanej w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i planéw
miejscowych, jest przesadzenie o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych na okreslonych obszarach, tak
aby funkcjonujgce akty planistyczne nie tracity waloru aktualnogci, mieszczac si¢ w szerszym, stanowigcym
integralng catos¢, porzadku przestrzennym. (napodst. Igor Zachariasz, Komentarz do art, 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Lex 2013).

1.3.Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w gminie Ledziny, prébie
zidentyfikowania istniejacych ioczekiwanych przez wiascicieli nieruchomogci procesdw  zmiany
zagospodarowania na poszczegdlnych obszarach w gminie Ledziny. Zachodzace procesy przeanalizowano
W oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowg oraz wzigto pod uwage wnioski do migjscowych planéw
istudium. Zidentyfikowano obszary o najwigkszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace szczegdlnego
monitorowania i aktualizowania planéw miejscowych. Podjeto prébe spojrzenia na nakre$lone w Studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowan oraz
ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium i miejscowych planéw. Przeanalizowano réwniez zgodno$é
studium i planéw miejscowych z wymaganiami okre$lonymi w obowigzujgcych przepisach. W oparciu o w/w
analizy dokonano oceny aktualnodci studium iplanéw oraz okreélono obszary wymagajgce dziatan
planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram prac.

1.4.Gmina miejska w powiecie bierufisko-ledziiskim, powierzchnia 3165 ha (20% obszaru powiatu z
liczbg mieszkaficéw wynoszaca 16 731, z czego 50,2% stanowig kobiety, a 49,8% mezczyzni. W latach 2002-
2020 liczba mieszkaricow wzrosta 0 5,5%. Sredni wiek mieszkafncow wynosi 40,1 lat ijest mniejszy od
sredniego wieku mieszkaficow wojewddztwa Slgskiego oraz nieznacznie mniejszy od S$redniego wieku
mieszkancow calej Polski. Mieszkaficy Ledzin zawarli w2019 roku 88 matlzefistw, co odpowiada 5,2
matzenstwom na 1000 mieszkaricow. Jest to znacznie wiecej od wartoéci dla wojewddztwa §laskiego oraz
wigcej od wartosci dla Polski. Wtym samym okresie odnotowano 1,9 rozwodéw przypadajacych na
1000 mieszkaficéw. Jest to nieznacznie wigcej od wartosci dla wojewodztwa $laskiego oraz znacznie wiecej od
wartosci dla kraju. 26,9% mieszkaficow Ledzin jest stanu wolnego, 61,5% Zyje w malzenstwie, 2,9%
mieszkancow jest po rozwodzie, a 7,9% to wdowy/wdowcy. Ledziny ma dodatni przyrost naturalny wynoszacy
16. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu 0,95 na 1000 mieszkaficow Ledzin. W 2019 roku urodzilo sie
179 dzieci, wtym 52,5% dziewczynek i47,5% chiopcéw. Srednia waga noworodkéw to 3 326 gramow.
Wsp6tezynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,94
i jest znacznie wigkszy od $redniej dla wojewddztwa oraz znacznie wigkszy od wspdtczynnika dynamiki
demograficznej dla cafego kraju. W 2019 roku 46,5% zgonéw w Ledzinach spowodowanych bylo chorobami
ukladu krazenia, przyczyng 26,1% zgonéw w Ledzinach byly nowotwory, a 5,4% zgondéw spowodowanych
bylo chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Ledzin przypada 9.72 zgon6w. Jest to znacznie mniej
od wartosci $redniej dla wojewddztwa $laskiego oraz mniej od wartosci sredniej dla kraju. W 2019 roku
zarejestrowano 160 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 206 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji
wewnetrznych wynosi dla Ledzin -46. Wtym samym roku 1 os6b zameldowato si¢ zzagranicy oraz
zarejestrowano 1 wymeldowari za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 0. 62,2%
mieszkancéw Ledzin jest w wieku produkcyjnym, 19,5% w wieku przedprodukcyjnym, a 18,2% mieszkancow
jest w wieku poprodukcyjnym.
(Zrédto: GUS, 31.X11.2020)

1.4.1.Metropolitalny (przystapiono do sporzadzenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego). Gmina goérnicza w rozumieniu ustawy
o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego.

1.4.2.Miasto wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego (Plan 2000+) nalezy do
obszaréw funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewodzkiego - Metropolii
Goérnoslaskiej oraz do obszaréw: cennego przyrodniczo, terenéw zamknigtych (kolejowych), ochrony

Id: C3AC4C6F-6B94-49F5-8FBB-C4BFC891FD3D. Projekt Strona 2



krajobrazéw kulturowych, ochrony i ksztaltowania zasobow wodnych, udokumentowanych zi6z kopalin
i obszaréw wymagajacych rewitalizacji.

2. ANALIZA I OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
2.1.Analiza stanu planowania przestrzennego
2.1.1. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny, uchwalone Uchwatg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny zdnia 26 wrzesnia 2002r.
z p6#niejszymi zmianami (z 2007 r., 2009 r. 1 2016 r.): Uchwata Nr X1X/131/2007 Rady Miasta Ledziny z dnia
30 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru potozonego po péinocnej stronie
drogi krajowej S-1 w potnocno-zachodniej czgsci miasta (utworzenie zespolu produkcyjno-ustugowo-
sktadowego), Uchwata Nr L1/359/09 Rady Miasta Ledziny z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium (...) dla obszaru polozonego po pétnocne;j i potudniowej stronie ul. Ledzinskiej oraz na zachéd
od linii kolejowej w Ledzinach oraz Uchwata Nr XXIX/216/16 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 czerwca 2016 1.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) - zmiana obejmuje obszary polozone w rejonie ul. Zawiszy
Czarnego na péinoc i potudnie od drogi krajowej S1 (utworzenie zespotu produkcyjno-ustugowo-sktadowego
po potnocnej i potudniowej stronie drogi krajowej S1 w potnocno-zachodniej czgsci miasta z dopuszezeniem

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.

2.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmuja tacznie 328,33 ha, co stanowi jedynie nieco
ponad 10% obszaru miasta. Obowiazuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w latach 1997 - 2017 (Tabela nr 5).

W podziale na jednostki osadnicze, plany miejscowe W poszczeg6lnych jednostkach zajmujg zreguly
po kilkadziesigt hektaréw (od 23 ha w Swiniowach do 66ha wStarym Hotdunowie), nieco mniejsza
powierzchnie (9,8 ha) plany miejscowe zajmujg w Blychu, zas w Goérkach - jedynie 0,6 ha. Planem miejscowym

nie jest objety Gotawiec.
s Dziennik Powierzchni Odsetek
Numer i data .
urzedowy a obszaru powierzch Odsetek
- ; uchwaly Rady .0 ; : .
Miejscowy plan zagospodarowania Miasi Ledain wojewddztwa, Jednostka objgtego ni powierzch
przestrzennego 4P w ktorym osadnicza planem objetej ni miasta
w sprawie planu . A ’
eSS opublikowano miejscowy planami (%)
) g plan miejscowy m (ha) (%)
zmiany miejscowego planu Halgody Biast.
ogélnggo z'jgospoc%arc?wania 1/01/97 Dz. Urz. Woj, Kolonia
: : Kat.z 1997 . Ziemowit, 0,0 0,0 0,09
przestrzennego miasta Ledziny z30.01.1997 p
. X Nr 16 Ledziny-
(stacje paliw) Swini
winiowy
zmiany miejscowego planu ;
. ; Dz. Urz. Woj.
ogdlnego zagospodarowania XXXIO06/97 |yt 51997r. | Stary Holdunéw 0,0 0,0 0,16
przestrzennego miasta Ledziny z 19.06.1997 Nr 25
(cmentarze)
zmiana planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny dla terenu i
. E ; LVI1/06/03 Dz. Urz. Woj. SL
poloszlego po wsc:.hodme_] stronie 226.06.2003 22003 . Nr 76 Blych 0,0 0,0 0,08
potudniowego odcinka
ul. Ledzifskiej przy granicy z
miastem Bierun
zmiana planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego .
miasta Lgdziny dla terenu LVII/06/03 Dz. Urz. Waj. SL.
polozonego po wschodniej stronie z26.06.2003 z 2003 r. Nr 76 B o 0.0 L
pofudniowego odcinka
ul. Ledzinskiej w Ledzinach
o | d ; Gérki, Kolonia
g iy | P
i S it ¥ XXXVIII/222/0 | Dz. Urz. Woj. SL. Ziemowit, - - 1,00
i 5230.06.2005 | z20051.Nr92 | Lgdziny, Ledziny- : * ’
zalgeznikach graficznych o Swini N
h1-130 winiowy, Nowy
A Holdunow
Strona 3

Id: C3AC4C6F-6B94-49F5-8FBB-C4BFC891FD3D. Projekt




migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru

polozonego w rejonie ulic: A. AN Lai Dz. Urz. Woj. 5. Nowy Hotdunéw 8.6 2,6 0,27
Fredry, Holdunowskiej i Gwarkéw z27.09.2007 z2007 r. Nr 185 ’ ?
w Ledzinach 2
miegjscowy plan zagospodarowania Dz. Urz. Woj. S1.
przestrzennego dla obszaru g}éyﬁliggg? z220091. Nr7
polozonego w rejonie drogi XXX e Dz. Urz. Woj. Sl. Zamoscie 29,5 9,0 0,93
krajowej S-1, zmieniony zmiang z 2 6‘([)11/ ‘3707{;7 z 2017 r. poz.
2017r.3 e 681

s 5 ; Dz. Urz. Woj. SL.
;“I;?:;;gfng;? dz;gg’tffz";‘rf(’wa“‘a LXII/422/10 | 22010+ Nr 162,
polozonego w rejonie ul. Holduno- 210.05.2010 poz. 2651.1 : Nowy Holdunéw 25,0 7.9 0,81
wkiej i Gwarkéw w Ledzinach XXVII/195/16 | Dz. Urz. Woj. SI.
zmieniony zmiana z 2016 1, % ’ z28.04.2016 z 2016 r. poz.

2474
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ry
dla terenu polozonego w LXI1/421/10 Dzolljéz \IZIOJI- 6821° N Hibihing 6.1 1.9 0.19
potnocno- -wschodniej czesci 230.06.2010 | Z r'z 6; kel T b . . .
dzielnicy Holdunéw w Ledzinach poz.
5)
miejscowy plan zagospodarowania s
przestrzennego dla obszaru LXT1/423/10 Dz, Uss. Yooy, 5L .
polozonego w rejonie 230.06.2010 22010 1. Nr 162, | Nowy Hotdunéw 7.6 2,3 0,24
ul. Holdunowskiej w Ledzinach POZ: 3639
zZmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego XLI/297/13 Dz. Urz. Woj. SI.
dla obszaru polozonego w rejonie 22410 20]"3 z2013r. Smardzowice 46,6 14,3 1,47
ulic: Milej, Zeromskiego, s poz. 6329
Utafiskie] i Fredry w Ledzinach %
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Sl ,
dla obszaru potozonego w rejonie }%?&335/1;4 z2014r, StSary I-;o}dul?ow, 61,9 19,0 1,96
ulic: A. Fredry, Holdunowskiej BaRES poz. 2608 el ive
i Gwarkéw w Ledzinach - etap |
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Dz. Urz. Woj. SI.
polozonego w rejonie )(Z'Lz\g{}?;g ]/ 14 z2014r. Ledziny 24.6 7.5 0,78
ul. Zabytkowej w Ledzinach - Etap R poz. 3322
I
miejscowy plan zagospodarowania A
przestrzennego dla obszaru XXVI/192/16 Dz: Uiz, Woj.51. Kolonia Piast-
polozonego w rejonie z21.04.2016 ‘ 20;6 2 Kolonia Ziemowit 4 127 1,31
ul. Ledzifiskiej w Ledzinach & poz. 2348
miejscowy plan zagospodarowania :
przestrzennego dla obszaru XXVI/193/16 Dz [ijmdl\g?']' Sl. Ledziny- 12.0 37 0.38
potozonego w rejonie z21.04.2016 234'9 Swiniowy : 4 ?
ul. Murckowskiej w Ledzinach PR
miejscowy plan zagospodarowania )
przestrzennego dla obszaru XXXV/261/16 | Dz. Urz. Woj. SI. T 6.1 1.9 0.19
potozonego w rejonie ul. Zawiszy z22.12.2016 z 2017 r. poz. 21 aspie : > ?
Czarnego w Ledzinach
miejscowy plan zagospodarowania )
przestrzennego dla obszaru Dz. Urz. Woj. SI.
potozonego w rejonie %11)3413}(()]177 z2017r. Blych 2,9 0,0 0,09
ul. Ledzinskiej w Ledzinach - Etap RETS poz. 3014
I
razem X X X 326,6 100 10,32

1. czgsciowo zmieniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkéw (Uchwata Nr XV/113/07 z dnia 27.09.2007 r., Dz. Urz. Woj. SL
22007 Nr 185), ktéry zostat czg$ciowo zmieniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach - etap I (Uchwala
Nr XLVII/362/14 z dnia 24.04.2014 r., Dz. Urz. Woj. Sl. z 2014 r. poz. 2608)
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2. czesciowo zmieniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poltozonego
w rejonie ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkow w Ledzinach - etap 1 (Uchwata Nr XLVI11/362/14 z dnia

24.04.2014 r., Dz. Urz. Woj. S1. 22014 r. poz. 2608),

3. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego W rejonie drogi
krajowej S-1 [...] (Uchwata Nr XXXV1/277/17 z dnia 26.01.2017 r., Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 poz. 681)

4. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach (Uchwata Nr LXI1/422/10 z dnia 30 czerwca 2010 r., Dz. Urz. Woj. S
22010 1. Nr 62, poz. 2654), ktéry zastgpowal zmiang planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny dla terenu potozonego w pétnocno-wschodniej czedci dzielnicy Hotdunéw (Uchwata Nr LV/06/2003
z dnia 26.06.2003 r., Dz. Urz. Woj. SL. 22003 r. Nr 76)

5. zastepuje zmiang planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenu polozonego
w pétnocno-wschodniej czesci dzielnicy Hotdunéw (Uchwata Nr LV/06/2003 z dnia 26.06.2003 r., Dz. Urz. Woj.
SI. z 2003 r. Nr 76)

6. zastepuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Mitej,
Zeromskiego, Utanskiej i Fredry w Ledzinach (Uchwata Nr LI/360/09 z dnia 29.10.2009, Dz. Urz. Woj. SL
z 2009 r. Nr 222)

7. zastepuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Ledzinskie]
w Ledzinach (Uchwata Nr LI11/373/09 z dnia 03.12.2009, Dz. Urz. Woj. SL. 22010 r. Nr 26, poz. 378)

Przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Blycha
(Uchwata LXV/510/18 Rady Miasta Ledziny zdnia 27 wrze$nia 2018r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Ledzinska, Blych i Wapienna w Ledzinach).

Taka sytuacje nalezy okredli¢ jako szczegélnie niekorzystna, zapewniajacg bardzo niski stopien realizacji
polityki przestrzennej okreslonej w studium. Sytuacja ta ma réwniez negatywny wplyw na procedury
administracyjne zwiazanych z zagospodarowywaniem terenow (Warunki Zabudowy), co powoduje niepewnos¢
o jako$¢ przestrzeni.

2.2. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, o lokalizacji inwestyeji celu publicznego
i warunkach zabudowy

W okresie objetym niniejszym opracowaniem, tj. od roku 2018 do roku 2021 wydane byly decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Z uwagi na fakt, iz decyzje o pozwoleniu na budowg
w spos6b najdoktadniejszy odzwierciedlajg rzeczywiste procesy zagospodarowywania terenu, tym analizom
pos$wiecono uwage w pierwszej kolejnosci.

W okresie tym wydano okolo 256 istotnych dla stanu zagospodarowania przestrzennego decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Decyzje o warunkach zabudowy w przewadze
dotyczyly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH
PLANOW

W latach 2018 -2021zlozono 18 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego albo o zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wnioski dotycza przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
mieszkaniowo-ustugowej (w tym ozmiang przeznaczenia z terenéw produkcyjno-ustugowych na tereny
mieszkaniowo-ustugowe). Lokalizacja ztozonych wnioskéw o zmiang przeznaczenia SUIKZP lub MPZP od
2018r. do 2021r. wskazane sa na zatgczniku graficznym.

4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH
4.1. Aktualnoéé z uwagi na potrzebg zréwnowazonego rozwoju gminy
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Ledziny zmienily sie w zakresie:

mkompleksu zagadnien komunikacyjnych (prowadzone na biezaco prace
koncepcyjne i studialne doprowadzity do korekt przebiegu niektérych
tras drogowych w tym realizujacych powigzania zewngtrzne), np. mozliwos¢ likwidacji projektowanej drogi .
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mkoniecznosci zmiany ukladu komunikacyjnego miasta, zwlaszcza w aspekcie zaistniatego juz
zagospodarowania strefy aktywizacji gospodarczej,

mkoniecznosci wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych zaréwno dla budownictwa mieszkaniowego jak
i pod budownictwo ustugowo — produkcyjne, zwlaszcza w aspekcie braku mozliwosci prawnej  ochrony
interesu publicznego przy mozliwosci zagospodarowania terendw niezgodnie ze Studium w obszarach
pozbawionych planéw miejscowych,

mkoniecznej ochrony terenéw waznych przyrodniczo.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze miasta naleza:

a) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach przyjetych
przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego:

- budowa "A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej (A4™) Katowice - Gliwice (w
przyblizeniu w pasie istniejacej drogi ekspresowej S1, bez scisle sprecyzowanej lokalizacji),

- budowa sieci drog / tras rowerowych (budowa spdjnej sieci drog / tras rowerowych o zasiggu ponadlokalnym,
wg jednolitych standardéw (bez sprecyzowanej lokalizacji),

- budowa centréw przesiadkowych (bez sprecyzowanej lokalizacji);

b) inwestycje celu publicznego zalezne od podmiotdw innych niz Samorzad Wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rady Ministréw, wlasciwego ministra lub
sejmik wojewoédztwa, posiadajace potencjalne finansowanie (w tym na podstawie RPOWSL.):

- budowa S1 (Pyrzowice - Bielsko-Biata [Pyrzowice - Siewierz - wezel Podwarpie; Myslowice [wezet
Kosztowy] - Bielsko-Biata [wezet Suchy Potok] (budowa drogi S1 od wezta Kosztowy II w Mystowicach do
wezta Suchy Potok w Bielsku-Biatej wraz z obwodnicg Oswiecimia).

Przedsigwzigcia stanowigce inwestycje celu publicznego (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) o znaczeniu lokalnym moga by¢ realizowane na catym obszarze miasta, w zaleznosci
od potrzeb oraz rozmieszczenia okreslonych obiektéw lub terendéw, nad ktérymi opieka lub ich ochrona
stanowi cel publiczny - jesli nie bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej, wykluczone
przepisami powszechnie obowigzujacymi lub lokalnymi uwarunkowaniami.

Przeprowadzone analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pozwalajg stwierdzi¢, ze:

minstrumenty polityki okreslone w Studium s wilasciwe, a podstawowym
i najskuteczniejszym  narzedziem jej realizacji s3 nadal miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, Ze sa sukcesywnie aktualizowane,

mpolityka winna byé realizowana m.in. poprzez kontynuacje prac nad
ustanawianiem nowych obszar6w pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowo — produkcyjne,

mnie bez znaczenia bedzie wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych, takich jak tereny sportowe
i rekreacyjne, wtym S$ciezki rowerowe, zwlaszcza wrejonie  istniejgcych irealizowanych osiedli
mieszkaniowych,

mw polityce przestrzennej miasta Ledziny nalezy kontynuowaé rewitalizacjg¢ obszaréw okreslonych
w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta (LPR nalezy zaktualizowa¢ w zakresie nowych ustaleri
w zmienianym Studium.

mniezbednym dla wiasciwej realizacji polityki przestrzenne;j jest
maksymalne wykorzystywanie istniejacych danych o miescie do programowania przysztych zmian
i aktualizacji uwarunkowan.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wykazuje aktualnosé¢ w zakresie
celéw i wizji rozwoju Gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju i gléwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zdezaktualizowane elementy Studium zostaly zidentyfikowane poprzez podjetag Uchwate.
Zdezaktualizowane  elementy  Studium beda przedmiotem dalszych prac w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury zdnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Mozliwym do wprowadzenia W nowo
sporzadzanym studium jest okreslenie obszaréw dla:

- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych #rédet energii o mocy przekraczajgcych 100kW, a takze ich
stref ochronnych (zgodnie z potrzebami zamawiajacego)

- inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

- lokalizacja obszaréw , na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m/2.

- zbadania wptywu eksploatacji gérniczej na powierzchnige (majac na uwadze prognozowane przedtuzenie
koncesji)

Zgodnie zart.1 ust.3, art.10 ust.1 pkt7 iart. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na potrzeby projektu studium sporzadzono materiat planistyczny pod nazwa ,Analiza potrzeb
planistycznych Gminy Ledziny" (oprac. Autorska Pracownia Projektowa ANPOL, Katowice, maj 2017r.),
zawierajacy analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz
z prognozg demograficzng do 2035 r. i bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W mysl art. 10 ust. 6
ustawy gloszacego, ze dziatania zwigzane z bilansem terenéw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5, moga wymagac
powtorzenia na zasadzie analizy wariantow - w projekcie studium, przyjmujac perspektywe 30 lat, zweryfikowano
wyniki cyt. analiz, gléwnie w zakresie terenéw o funkcji mieszkaniowej, biorac pod uwage prognozowana liczbg
ludnosci na podstawie dotychczasowych tendencji demograficznych w miescie oraz prognozg demograficzng GUS
do roku 2050 dla powiatu bierurisko-ledzifiskiego, a takze wyniki szczeg6towej, aktualnej na potowe 2018 r.,
inwentaryzacji urbanistycznej miasta.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzanych z lokalizacja
nowej zabudowy, wigza si¢ przede wszystkim z kosztami budowy i modernizacji infrastruktury technicznej

i drogowej, a takze budowg i rozbudowg obiektow infrastruktury spotecznej (gtéwnie oswiaty).

Mozliwoséci finansowe Gminy okresla Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) Miasta Ledziny. Z powodu
wielu wytycznych oraz globalnej sytuacji zwigzanej migdzy innymi z pandemia covid - 19, nie dooszacowania
sa koszty wprowadzanych zmian dla budzetu gminy w Studium jak iw planach miejscowych. Na dziefi
dzisiejszy bez pomocy zewngtrznej / na przykiad - fundusz sprawiedliwej transformacji — wigkszos¢ gmin
zregionu $laskiego niejest wstanie wprowadzi¢ zmian zaplanowanych ~w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego/.

4.2. Aktualno$¢ z uwagi na przepisy prawa

Analizujac studium pod wzgledem zgodnosci z wymogami art. 10 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr80, poz.717zzm.) nalezy stwierdzi¢ iz
obowiazujace studium spetnia wymagania wynikajace z /W przepisow. Wyjatek stanowig:

-wyznaczone obszary ochrony przyrody Natura 2000, o ktérych koniecznosci uwzglednienia w studium
mowa jest art. 10 ust. 2 pkt 3 w/w ustawy, jednakze nie stwierdza si¢ kolizji ustanowionych prawnych form
ochrony z ustaleniami studium.

-obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne,
o ktérych koniecznosci uwzglednienia w studium mowa jest art. 10 ust. 2 pkt 9 w/w ustawy, jednakze ich brak
w przypadku zasady peinego pokrycia planami miejscowymi nie stanowi mankamentu inie uniemozliwia
realizacji polityki przestrzennej gminy.

Natomiast w odniesieniu do planéw miejscowych nalezy stwierdzié, iz uchwalone dotychczas plany spetniaja
wymogi okreslone w art. 15 oraz art. 16 ust. 1 w/w ustawy.

5. Harmonogram dalszych prac planistycznych.

5.1.Studium

Gléwne kierunki rozwoju przestrzennego, bedg korygowane badz ksztattowane w ramach wprowadzania
opracowywanych zmian w Studium, natomiast szczegétowego przeanalizowania i ewentualnych aktualizacji,
wymagaé beda zagadnienia ujawnione w trakcie sporzadzania planéw miejscowych gtéwnie w zakresie:

m systemu przyrodniczego:
uszczegodlowienia i weryfikacji, po przeprowadzeniu stosownych analiz, wymaga:
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- struktura systemu (okreélenie obszarow, ktore powinny zostaé

bezwzglednie ochronione, tych ktorych ochrona jest pozadana, ale
nie wyklucza innych form zagospodarowania),

- sposob realizacji ochrony, czyli wytyczne do planéw miejscowych
lub okreslenie innych form ochrony,

- zasieg systemu przyrodniczego, a w konsekwencji okreslenie
dopuszczalnych zmian w przebiegu granicy terenéw przewidzianych

do zainwestowania.

- uwzglednienia terenéw zalewowych, ktére zostaty okre$lone na podstawie obserwacji wynikajacych z lokalnych
powodzi w biezgcym roku.

| uktadu komunikacyjnego:
Zmiany be;'dq wynikaé  zrozstrzygnig¢ zwigzanych z powiazaniami podstawowego ukladu
komunikacyjnego miasta z uktadem zewnetrznym.

[ zasobdw i terendw mieszkaniowych:

zmiany wynikajgce z postepujacego zainwestowania beda dotyczy¢ zasiegu terenéw mieszkaniowych oraz
intensywnosci zabudowy w tych obszarach.

[ terendw ustugowo - produkevinych:

zmiany wynikajace z postepujacego zainwestowania istniejacych stref aktywizacji gospodarczej, zwlaszcza
w aspekcie wyznaczenia nowych terenéw ustugowo — produkeyjnych oraz intensywnosci zabudowy w tych
obszarach.

5.2.Plany miejscowe

O kolejnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny decydowac
w szczegolnosei:

-kondycja budzetu Miasta Ledzin,

‘dochody uzyskane ztytutu podatkéw w stosunku do nakladéw finansowych poniesionych na
wybudowanie niezbgdnej infrastruktury drogowej i technicznej, w skutek uchwalenia miejscowych plandw.

‘koniecznos¢ ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestoréw,
-zachowanie tadu przestrzennego w gminie
‘wnioski rozpatrzone pozytywnie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

Ze wzgledu na duze rozproszenie rozpatrzonych wnioskéw, dotyczacych lokalizacji terenéw oraz
proponowane instalacje fotowoltaiczne, proponuje si¢ podjecie jednej uchwaty dla calej gminy wtym
temacie.

Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedzie monitorowana w ramach prac
nad nimi woparciu o Studium, aostateczna aktualizacja bedzie mogla nastapi¢ dopiero po przyjeciu
1 zaakceptowania przez Radg zaproponowanych rozwigzan przestrzennych.
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Uzasadnienie

Uchwata stanowi realizacje art. 32 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry stanowi, iz rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych.

Przedmiotem oceny sg: dotychczas obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny, uchwalone Uchwata Nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26
wrzesnia 2002 r. z pézniejszymi zmianami (z 2007 r., 2009 r. i 2016 r.): Uchwata Nr XIX/131/2007 Rady
Miasta Ledziny zdnia 30 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru
potozonego po péinocnej stronie drogi krajowej S-1 w potnocno-zachodniej cze$ci miasta (utworzenie
zespolu produkceyjno-ustugowo-sktadowego), Uchwata Nr LI/359/09 Rady Miasta Ledziny z dnia 29
pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru pofozonego po pdinocnej i
potudniowej stronie ul. Ledzifiskiej oraz na zachod od linii kolejowej w Ledzinach oraz Uchwata
Nr XXIX/216/16 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
(...) - zmiana obejmuje obszary potozone w rejonie ul. Zawiszy Czarnego na pétnoc i potudnie od drogi
krajowej S1 (utworzenie zespotu produkeyjno-ustugowo-sktadowego po péinocnej i potudniowej stronie
drogi krajowej S1 w poinocno-zachodniej czesci miasta z dopuszczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2., oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone po 2003 r.

Analiza dotyczaca oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny zostala opracowana na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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